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I. COMUNIDAD DE MADRID

() Otras Disposiciones

Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio

) RESOLUCION de | de agosto de 2013, de la Secretaria (General Técnica de la
Consgjeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, por la que se hace
piiblico el Acuerdo de 1 de agosio de 2013, del Consejo de Gobierno, por el que
se aprueba definitivamente la Modificacién Puntual niimero 2 del Plan General
de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz, relativa a la medicion de la super-
ficie de porches computable a efectos de ocupacidn y edificabilidad {articu-
los IV.2.5.2 y IV .3.2.2 de lay Ordenanzas Generales).

Por el Consejo de Gobicrno, con fecha 1 de agosto de 2013, se adoptd, entre otros, el
Acuerdo del siguiente tenor literal:

“1. Bl Pleno del Ayuntamiento de Torrején de Ardoz, en su sesién de 28 de noviem-
bre de 2012, acordé aprobar provisionalmente la Modificacién Puntual mimero 2 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Torrejon de Ardoz, relativa a la medicion de ta superfi-
cie de porches computable a efectos de ocupacién y edificabilidad (articulos IV.2.5.2 y
IV.3.2.2 de las Ordenanzas Generales) y, en la sesion celebrada el 29 de mayo de 2013,
acordd remitirlo para su aprobacion definitiva por ¢l érgano autonémico compeicnte, al am-
paro de lo dispuesto en el articulo 57.¢) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, def Suelo de la Co-
munidad de Madrid.

Consta en ¢l expediente el informe favorable de la Direccidn General de Evaluacion
Ambiental de 8 de mayo de 2013.

H. Elobjeto de la Modificacidon Puntual es reguiar la medicién de 1a superficic de los
porches que resulta computable a los efectos de ocupacion y edificabilidad, pardmetros re-
gulados, respectivamente, por los articulos I1V.2.5.2 y 1V.3.2.2 de las Ordenanzas Genera-
les, estableciendo un Hmite de superficie para los porches destinados a paraje y dejando
inalteradas las determinaciones del Plan General vigente relativas al computo de la edifica-
bilidad, aclarando que se asimilan a posches, sin cémputo de edificabilidad, los garajes en
superficie en las condiciones en que, segiin el citado articulo, no computan ocupacién.

Las determinaciones del Plan General vigente son las siguientes:

I.  Elarticulo IV.2.5.2. “Superficie ocupada™ de las Ordenanzas Generales no incluye
actualmente a fos porches entre las excepeiones en el céompuio de la superficie ocupada sobre
rasante. Por tanto, los porches computan en un 100 por 100 & efectos de superficie ocupada.

2. El articulo 1V.3.2.2 de las Ordenanzas Generales cstablece actualmente que los
porches cubiertos y cerrados al menos por tres de sus Jados computan en un 100 por 100, a
efectos de edificabilidad, y los cubiertos y cerrados por dos lados computan en un 50 por 100,
Por tanto, por exclusién, los porches cubiertos y cerrados por un solo lado no computan a
efectos de edificabilidad.

Con la modificacién propuesta se pretende regular los porches para proteccidn de los
accesos a la vivienda y para garaje en viviendas unifamiliares, por tratarse de soluciones
constructivas, frecuentes en este tipo de viviendas, que requieren una regulacion mds pre-
cisa que fa vigente para cvitar gue se desvirtde el contenido que el Plan General atribuye a
£8108 CSpactos.

Por otra parte, la proliferacidn de este tipo de porches ha dado lugar a litigios ante {os
tribunales, con sentencias en las que se ha inferpretado que las construcciones menos séli-
das guc Ia edificacidn principal no implican aumento de edificabilidad.

La Modificacion se circunscribe al computo de ocupacidn y edificabilidad de porches
destinados a profeger accesos a vivienda y a garajes, en las zonas de vivienda unifamiliar y
condominio,

I, Porches de aceeso a las viviendas: La propuesta prelende limtar las dimensiones
de aquellos porches cerrados por un solo lado que protegen los accesos a la vivienda que no
computen ocupacion, manteniendo ka regulacion vigente respecto a la edificabilidad, ya que
con cardcter general los porches cerrados por un solo fado no computan edificabilidad ac-
tualmente.
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2. Porches destinados a garaje: Por otra parte, se pone de manifiesto que se pretende
posibilitar ef cumplimiento de la dotacién obligatoria de aparcamientos en el interior de las
parcelas de vivienda unifamiliar, sin pepalizar esta dotacidn con consumo de ocupacién y
edificabilidad (si s¢ trata de estructuras ligeras}, limitando las dimensiones de estos por-
ches, dado el problema que suponc el aparcanticnio generalizado en la calle.

La Modificacion Puntoal remitida afecta a los articulos 1V.2.5.2 y 1V.3.2.2 de las Orde-
nanzas Generales del Plan General, relativos a los cdmputos de ocupacidn y edificabilidad.

Articulo 1V.2.5.2.
Superficie ocupada

La Modificacidén Puntual excluye del computo de la superficie ocupada sobre rasante,
en viviendas unifamiliares y condominios, a los porches cubiertos y cerrados por un solo
lado, adosados al paramento de la edificacion en el que se sitian los accesos a la vivienda,
si su profundidad no supera los 4 metros y se separan de los linderos de la parcela un mini-
mo de 2 metros.

Se propone ademds que no computardn a efectos de ocupacidén los porches destinados
a garajefaparcamiento en el caso de viviendas unifamiliares y condominios, situados en la
zona de retranqueo, adosados a la edificacion v a uno o dos linderos y hasta una superficie
de 15 metros cuadrados ttiles por vivienda, en una tinica localizacion.

Articulo IV.3.2.2.
Edificabilidad

PLANEAMIENTO VIGENTE ] PLANEAMIENTO MODIFICADG

Articulo IV.2.5.2. Superlicie Ccupada

a) Sobre rasante.- Superficie comprendida dentro
de los limites definidos por la proyeccion sobre e
suelo de la parcela, de las lineas extericres de
todas las construcciones utitizables {excluidos
casetones, rejas verticales exieriores,
cornisas...etc.) incluso, en vuelos cerrados de
profundidad superior a 0,80 m.

a) Sobre rasante.- Superficie comprendida dentro de fos
limites definidos por la proyeccion scbre el suelo de la
parcela, de fas lineas exteriores de todas las construcciones
utilizables {(excluidos casetones, rejas verticales exteriores,
comisas...etc.) incluso, en vuelos cerrados de profundidad
superior 2 0,80 m. asi como, en viviendas unifamiliares y
condominios, porches cerrados por un sola lado que,
protegiendo ios accesos a la vivienda, estén adosados
al paramento en el que dichos accesos se situan,
tengan una profundidad maxima de cuatro metros y
estén separados de fos linderos de la parcela una
distancia minima de dos metros, medidos
perpendicularmente alos mismos y los que, destinados
a garajefaparcamiento, estuvieran situados en ei
espacio de retranqueo y adosados a los paramentos de
la edificacion y/o a uno o dos de fos linderos de la
parceta y, en cualgquier caso, hasta una superficie de 15
m? utiles por vivienda en una tnica localizacidon. No
podran obstruir los itinerarics de incendios ni situarse
en localizaciones inaccesibles para los vehiculos a cuya
guarda estan destinados.

Articulo 1v.3.2.2 Edificabilidad

Porches.- Computarén ai 100% los porches
cubiertos y cerrados al menos por tres lados v el
50% los cerrados por dos lados.

Porches.- Computardn al 100% los porchas cubiertos y
cerrados al menos por tres lados y el 50% los cerrados por
dos lados. Se asimilan a porches sin cémputo de
edificabilidad, los garajes en superficie, en vivienda
unifamiliar, construidos con estructuras ligeras y las
condiciones de superficie y situaciéon en que no
computan ccupacion segun lo dispuesto en el articulo
IV.2,5.2

La Modificacién Puntual establece que no computardn, a efectos de edificabilidad, los
porches destinados a garajes en superficie en viviendas unifamiliares, construidos con ¢s-
tructuras tigeras, situados en la zona de retranqueo, adosados a la edificacion y a uno o dos
linderos y hasta una superficie de 15 m? itiles por vivienda, en una inica localizacién.

{Textos de la normativa vigente y de la modificada).
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1. Respecto al andlisis y valoracién de la Modifitcacion Puntual propucsta, la Direc-
cién General de Urbanismo y Estrategia Territorial emite los informes téenico y juridico fa-
varables, de fechas 8 y 9 de julio de 2013, respectivamente, donde se sefiala lo siguiente:

La Modificacion propuesta da respuesta a la necesidad de regular de manera especifi-
ca los porches en las viviendas unifamiliares que adosados a la edificacion protegen of ac-
cesoe a la vivienda, por tratarse de construcciones que con mds frecuencia se ejecutan como
instalaciones complementarias de 1a edificacidn principal. La modificacidn restringe las di-
mensiones de estos porches y hace coherente la regulacién del cémputo de la ocupacidn con
¢l de la edificabilidad.

Por otra parte, siendo obligatoria 1a reserva de 1a dotacién de aparcamiento en el inte-
rior de la parcela, conforme a la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, sc justifica la exclusion de los porches destinados a garaje def cdmputo de edifica-
bilidad y ocupacion, a efectos de no penalizar su ejecucion.

Por @iltimo, resulia acorde con el criterio de los tribunales, segin expresa la memoria
de 1a Modificacién, no computar la edificabilidad de los porches destinados a garaje cuan-
do se trate de estructuras mds ligeras que la de fa construecidon principal.

En cuanto a la tramitacion administrativa seguida, se han cumplimentado los tramites
previstos en el articnlo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, que regula el procedimicnto de aprobacion de los Planes Generales y de sus Modi-
ficactones y Revisiones en su fase municipal.

IV, LaComisidn de Urbanismo de Madrid, en su sesién de 31 de julio de 2013, acep-
tando la propuesta formulada por la Direccidn General de Urbanismo y Estrategia Territo-
rial de 9 de juhio de 2013, informd favorablemente 1a Modificacién Puntual ndmero 2 del
Plan General de Ordenacion Urbana de Torrején de Ardoz, relativa a la medicién de la su-
perficie de porches computable & efectos de ocupacién y edificabilidad (articulos 1V.2.5.2
y IV.3.2.2 de las Ordenanzas Generales).

V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61,1 de la Ley 9/2001, de 17 de

julio, del Suelo de 1a Comunidad de Madrid, corresponde al Consejo de Gobicrno, previo

informe de 1a Comision de Urbanismo, la aprobacién definitiva de todos los Planes Gene-
rales y de Sectorizacién y sus revisiones, asf como la aprobacidn de las modificaciones que
correspondan a municipios con poblacién de derecho superior a 15.000 habitantes, circuns-
tancia que concurre en ¢l presente supucsto.

En su virtud, previo informe de la Comision de Urbanismo de Madrid, adoptado en la
sesion celebrada el dia 31 de julio de 2013, a propuesta del Consejero de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio, ¢l Conscjo de Gobierno, en su reunidn del dia 1 de agosto
de 2013,

ACUERDA
Primero

Aprobar definitivamente la Modificacion ndmero 2 del Plan General de Ordenacién
Urbana de Torrejon de Ardoz, relativa a la medicion de la superficie de porches computa-
ble a efectos de ocupacion y cdificabilidad (articulos IV.2.5.2 vy IV.3.2.2 de las Ordcnanzas
Generales).

Segundo

Publicar el presente Acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID”.

En relacion con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, det Suclo
de la Comunidad de Madrid, expresamente se significa que un cjemplar del citado expediente
se encuentra depositade en la Unidad de Informacidn Urbanistica de [a Consejeria de Medio
Ambicnle y Crdenacidn del Territorio, sita en la calle Maudes, ndmero 17, de Madrid, donde
podrd ser consuitado.

Lo que se hace pablico para general conocimiento, significdndose que contra el pre-
sente Acuerdo podrd interponerse recurso contenciose-administrativo ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su
publicacian, y sin perjuicio de cuantos otros recursos se estime oportuno deducir.

Madrid, a 1 de agosto de 2013 .-La Secretaria General Téenica, Bdrbara Cosculluela
Martinez.

(03/26.925/13)
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MODIFICACION PUNTUAL N°2 PGOU

APROBADA 01/08/2013

SOLUCION TIPO GARAIJE

ZONA EDIFICACION VIVIENDA

CALLE

PARCELA UNIFAMILIAR

GARAJE
15 m2 UTILES

No computa ni como edificabilidad
ni come ocupacion

SOLUCION TIPO PORCHE

200

min,

min. min,

max.
40 |

2,00 W 2,00

ZONA EDIFICACICON VIVIENDA

CALLE

PARCELA UNIFAMILIAR

PORCHE CUBIERTO ABIERTO POR 3 LADOS

Ne computa ni como edificabitidad
ri como ocupacién
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MODIFICACION PUNTUAL N°2 DEL PGOU.-

La modificacion N° 2 del PGOU aprobada en fecha 1 de agosto de 2013 y publicada en

el BOCM de fecha 14 de agosto de 2013, afecta a dos cuestiones:

*
*

Porches de acceso a viviendas.

Porches destinados a garajes.

Se incluyen las condiciones recogidas en el PGOU vigente y las que resultan tras la
Modificacion.

Asimismo se dispone una solucién grafica que recoge soluciones tipo de ambos aspectos
en viviendas unifamiliares adosadas.

La diferente casuistica de las viviendas unifamiliares y las aplicaciones de estos nuevos
aspectos normativos se desarrollaran paulatinamente en respuesta a cada una de las

opciones planteadas.
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