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Modificacion Plan Especial de Mejora Urbana en la Ordenanza ZU-I1

1. OBJETO

Es objeto de la presente Modificacion del Plan Especial de Mejora Urbana la
introduccion al Plan Especial de Mejora Urbana en la ordenanza ZU- |.1 aprobado
por acuerdo plenario de fecha 30 de junio de 2010 de las condiciones aprobadas
para el uso religioso establecidas en dicho acuerdo asi como su aplicacion
también al Sector 8.

2. CARACTERISTICAS

Los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento que conforme a la Ley
del Suelo 9/2001 tiene las funciones fijadas en el articulo 50 que establece

Articulo 50. Funcién.
1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de las siguientes funciones:

a. La definicion, ampliacion o proteccion de cualesquiera elementos
integrantes de las redes publicas de infraestructuras, equipamientos y
servicios, asi como la complementacion de sus condiciones de ordenacion
con caracter previo para legitimar su ejecucion.

b. La conservacién, proteccion y rehabilitacion del patrimonio histérico
artistico, cultural, urbanistico y arquitectonico, de conformidad, en su caso,
con la legislacién de patrimonio histérico.

c. La conservacion, la proteccion, la rehabilitacibn o la mejora del medio
urbano y del medio rural.

d. La proteccién de ambientes, espacios, perspectivas y paisajes urbanos y
naturales.

e. Otras que se determinen reglamentariamente.

2. El Plan Especial podra modificar o mejorar la ordenaciéon pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figura de planeamiento urbanistico,
debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su coherencia con la
ordenacion estructurante.

Articulo 51. Contenido sustantivo.

1. Los Planes Especiales contendran las determinaciones adecuadas a sus
finalidades especificas, incluyendo la justificacion de su propia conveniencia y de
su conformidad con los instrumentos de ordenacion del territorio y del
planeamiento urbanistico vigentes sobre su ambito de ordenacion.




2. En todo caso, el Plan Especial contendra, segun proceda:

a. Las determinaciones propias del Plan Parcial que correspondan a su objeto
especifico, en su funcién de desarrollo del Plan General.

b. Las determinaciones propias del Plan Parcial, en su caso de reforma
interior, incluidas las establecidas directamente por el Plan General, que
complementen o modifiquen.

De esta forma y conforme al art. 50.2 procede a la redaccion del presente Plan
Especial.

3. ANTECEDENTES

El Plan General vigente aprobado en fecha 6 de mayo de 1999 y publicado el
12 de julio de 1999, asi como el Texto refundido del mismo aprobado en fecha 1
de marzo de 2001 y publicado el 6 de diciembre de 2001, la Modificacion Puntual
de la Ordenanza ZU-14 aprobada en fecha 24 de septiembre de 2002 y publicada
en el BOCM el 31 de octubre de 2002, el Documento de Modificaciones Puntuales
aprobado en fecha 2 de abril de 2003 y publicado el 8 de mayo de 2003 vy la
Modificacion del Plan de Adecuaciéon de Usos aprobada en fecha 30 de
septiembre de 2009 y publicada el 15 de octubre de 2009.

Por acuerdo plenario de fecha 30 de junio de 2010 por unanimidad, se
determiné la incorporacion del uso religioso entre las autorizaciones en
edificio exclusivo en la ordenanza ZU.I1, ademas del resto de
especificaciones recogidas en el Plan Especial aprobado.

Se incluye el presente documento modificado conteniendo el uso
religioso aprobado en el acuerdo plenario asi como las condiciones para su
desarrollo.

Se pretende ademas con la presente Modificacion hacer extensiva
esta posibilidad al Sector 8 a efectos de viabilizar este uso en otras zonas de
la ciudad.

4. JUSTIFICACION

Los ambitos objeto del presente Plan Especial conforman un suelo
consolidado segun se desprende de su calificacion urbanistica. Las ordenaciones
propuestas no suponen modificaciones significativas de la trama urbana, de forma
que no les sera de aplicaciéon el régimen de suelo urbano no consolidado, ni lo
establecido en la disposicion transitoria 12 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de
Madrid.




El presente Plan Especial supone una mejora en la ordenacion fijada en las
figuras de planeamiento y es coherente con la ordenacion. Se limita dentro de los
parametros del PGOU a introducir otros usos compatibles con el predominante
con las limitaciones existentes en el mismo.

El PGOU vigente dispone para cada uno de los usos correspondientes a las
ordenanzas de aplicaciéon una sistematica de usos compatibles compartidos con
el predominante con el procedimiento de unas tablas relativas a la autorizacion de
determinados usos en cada una de las plantas con diferentes condiciones
reguladas en las ordenanzas particulares.

Ademas de las condiciones fijadas especificas para la autorizacion de un uso
compatible con el procedimiento se fija que aquellos no pueden consumir mas del
25% del aprovechamiento de la manzana.

El procedimiento elegido implica la limitacibn pormenorizada de cada uso en
las ordenanzas que a lo largo del tiempo las circunstancias que los motivaron
varien y sea necesaria su adaptacion y adecuacion al conjunto de las demandas.
Asimismo es necesario tener presente que los suelos industriales sin proceso de
planeamiento de desarrollo no disponian de otros usos planteados para el
conjunto del ambito y su disposicién se limitaba a la implantacion de un conjunto
de areas industriales sin otras condiciones que los parametros industriales para
su desarrollo.

Por tanto, se plantea introducir exclusivamente como complementarios algunos
usos compatibles con el predominante con las limitaciones existentes en el Plan
General que ya se encuentran permitidos como compartidos con el predominante
en otras ordenanzas industriales del PGOU vigente en edificacion existente.

5. ORDENACION ESTABLECIDA EN EL PLAN GENERAL

El Plan General dispone en la Ordenanza ZU.I1., la posibilidad de
transformar a la Ordenanza ZU.T.2, en calles en las que la fachada opuesta
existiera el uso residencial. Dicha transformacion supone la necesidad de
adecuarse a las condiciones de aprovechamiento de la ordenanza a la que se
transforma.

Esta circunstancia ha sido posible aplicarla para parcelas de superficie
superior a 2000 m2, para usos principalmente comerciales y alimenticios. Sin
embargo, se plantea con el presente Plan Especial posibilitar actividades en
suelos urbanos consolidados, habida cuenta que se desarrollaron sin
Planeamiento Parcial que permitiera la inclusién de otros usos al servicio de la
industria, y que se desarrolle en las parcelas existentes con superficies en
muchos casos muy inferiores a 2000 m2.




El PGOU ya incluye esta posibilidad como usos complementarios del uso
predominante, tanto deportivos como hosteleros en la Ordenanza ZU.l.2.
Industria Aislada.

Pues bien se trata en este caso de permitir las mismas condiciones para la
Ordenanza ZU.l.1 Industria Compacta adaptado a las circunstancias de la
superficie de las industrias.




6. ALCANCE DE LA MODIFICACION DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial aprobado definitivamente incluia por tanto dadas las
consideraciones anteriores supone exclusivamente la introduccién de posibilitar
los usos deportivo en su categoria D.1 y el uso hostelero en su categoria HO.1
como usos compatibles compartido con el uso predominante en la ordenanza
ZU.I1, teniendo presente asimismo las limitaciones establecidas para estos usos.

HO.1.- Bares, Bodegas, Cafeterias, Cervecerias, Restaurantes, Pubs.
D.1.- Deportes sin espectaculos.

Asimismo, se procede a adaptar las condiciones de aparcamiento a las
caracteristicas superficiales de las naves existentes para posibilitar su desarrollo
en naves pequefas, pero fijando una previsién de dotacion de aparcamiento
cuando la superficie es mayor.

Se incluye por tanto en la presente Modificacién la inclusién del uso
religioso R.1 en las zonas de ordenanza ZU.I1 asi como en el Sector 8 al
objeto de posibilitar este uso dadas las limitaciones existentes en otras
zonas de la ciudad teniendo presente la aplicacion igualmente de las
limitaciones el mismo fijadas en la Modificacion Segunda del Plan Especial
de Adecuacion de Usos aprobado definitivamente en fecha 30 de noviembre
de 2011.

USO RELIGIOSO.- Comprende los edificios destinados al culto religioso o
de vida conventual. Se distinguen dos categorias:

R.1: Sin residencia colectiva.

R.1.1.: Con superficie menor o igual a 250 m2.
R.1.2.: Con superficie mayor de 250 m2.

R.2: Con residencia colectiva.




7. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA ACTUAL

La ordenanza de aplicaciéon para las parcelas afectadas por el presente Plan
Especial son las siguientes:

Art. 8. ORDENANZA ZUI-1 (Industria compacta)

8.1. Definicién

Regula la edificacion en zonas industriales de industria compacta.
8.2. Clasificacion

Esta Ordenanza recoge las edificaciones existentes en la medida en que estan
amparadas por licencia, estableciendo unas determinaciones para industrias de
nueva planta que tienden a recuperar la calidad urbana perdida como
consecuencia de los parametros inadecuados que han regulado la construccion
industrial hasta este Plan General.

8.3. Ordenanza alternativa

1°. En parcelas con frente a calles en las que en la fachada opuesta
existiera uso residencial, sera alternativa la Ordenanza ZU-T-2°, no pudiendo
autorizarse los usos previstos en la misma sin cumplir todos las determinaciones
de aprovechamiento de dicha Ordenanza. Los usos terciarios y hosteleros
existentes amparados por licencia quedan recogidos dentro de Ordenacion.

2°. Como norma transitoria para edificaciones existentes y a efectos del
célculo de la diferencia entre el aprovechamiento asignado y el real, se tendra en
cuenta que la anterior regulacion de edificabilidad se expresaba en m3/m2, de
forma que las ampliaciones de superficie edificable incluidas en el sélido capaz
definido por dicha edificabilidad se entenderan patrimonializadas.

A estos efectos se indica a continuacion las correspondencias en
edificabilidades adoptadas por el Plan General:

Clave 10 - 6 m3/m2 - 1,00 m2/m2 - ZUI-1
Clave 11 - 5 m3/m2 - 1,00 m2/m2 - ZUI-1
Clave 12 - 5 m3/m2 - 0,7 m2/m2 - ZUl1-2
Clave 13 - 5 m3/m2 - 0,7 m2/im2 - ZUI-2
Clave 16 - 6 m3/m2 - 1,00 m2/m2 - ZU|-2°




8.4. Determinaciones de Aprovechamiento

8.4.1. Alineaciones y Rasantes.- Seran las indicadas en el plano correspondiente.

8.4.2. Altura maxima.- La altura maxima sera de 8 m. en parcelas existentes
menores o iguales de 300 m2 y 12 m. en el resto.

Se exceptlian los elementos del sistema productivo que para su funcionamiento
exigieran mayor altura.

El nimero maximo de plantas sera 2.

8.4.3. Aprovechamiento.-

1. Real.- El del solido capaz definido por las condiciones de ocupacion y altura
maxima permitida para edificaciones de nueva planta. El sodlido capaz
construido en edificaciones existentes.

2. Asignado.- El resultado de aplicar una edificabilidad de 1,00 m2/m2 de uso
caracteristico industrial sobre parcela neta (Aprov. Tipo propuesto para el Area
de Reparto) o el existente si fuera mayor. En sectores de Plan General de
1986, el indicado por el Plan Parcial correspondiente.

3. Patrimonializable.- En suelo consolidado igual al asignado.

8.4.4. Fachada minima.- La fachada minima sera de 10 metros o la existente en el
momento de la Aprobacion Inicial del Plan General si fuera menor.

8.4.5. Ocupacién de parcela.- La ocupacion de parcela para edificaciones de
nueva planta sera del 70% (*). En sectores del Plan General de 1986, la indicada
en el Plan Parcial correspondiente.

8.4.6. Parcela.-

a) Tamano.
Minima: Sera de 300 m2 (o la existente si fuera menor).

Maxima: No se establece parcela maxima.
(*) A estos efectos, no se entenderan como de nueva planta las edificaciones

para las que se hubiera obtenido licencia en fecha anterior a la Aprobacion Inicial,
con independencia de la vigencia de dicha licencia en la actualidad.
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b) Forma.
Para que una parcela de nueva creacion sea edificable debera poderse inscribir
en su interior un circulo de radio 5 m. en parcelas de superficie menor o igual
de 300 m2 y 8 m. en el resto.

c) Ajardinamiento.
Siempre que sea posible después del cumplimiento del estandar de
aparcamiento.

Debera garantizarse un ajardinamiento minimo de acuerdo con el siguiente
estandar:

- 1 arbol/100 m2 6 fraccidn de parcela no ocupada por edificacion.

- Una franja ajardinada en las alineaciones a viario con anchura de 1 m.
complementada en su caso con jardineras en aquellos puntos que se fijen de
acuerdo con los Servicios Técnicos.

d) Separacion entre edificios en el interior de la parcela.

Sera de 6 m. salvo edificaciones adosadas.

e) Edificaciones bajo rasante.

Se permite la construccion de plantas bajo rasante con las mismas
condiciones de ocupacion que sobre rasante, con destino a aparcamiento,
almacén y servicios complementarios, ligados a planta baja.

f) Cerramiento.

1) Linderos exteriores.- Se recomienda la utilizacion de cerramientos
vegetales de baja altura (setos). Se permite cuando sea necesario por motivos de
seguridad otro tipo de cerramiento siempre que no supere los 3,00 m. de altura
total con una base maciza de 0,80 m. de altura siendo el resto permeable
visualmente.

2) A linderos laterales y traseros.- Se recomienda la utilizacion de
cerramientos vegetales. Se permite otro tipo de cerramientos siempre que no
supere los 2,00 m. de altura total.

g) Frente continuo edificado.

Sera como maximo de 100 m., salvo en el caso de una sola industria
cuando se requiera mayor dimension.




8.4.7. Retranqueos.- A alineacién exterior: Sera como minimo de 5 m. en parcelas
se superficie igual o menor de 300 m2, 10 m. en parcelas de
superficie igual o menor de 2.000 m2 y 16 m. en el resto.

A lindero lateral: Minimo 3 m.

A lindero posterior: Minimo 4 m.

Los existentes se incorporan durante el periodo de vida de la edificacion.

En edificaciones adosadas no se exigen, légicamente, retranqueos laterales y
tampoco posteriores si el adosamiento es también por el lindero posterior.

Usos permitidos en el espacio de retranqueos.

A alineacién exterior:
Permitido

Carga y descarga
Ajardinamiento
Aparcamiento
Paso de vehiculos

A linderos laterales y trasero:

Permitido

Carga y descarga
Ajardinamiento
Aparcamiento

Paso de vehiculos
Instalaciones auxiliares (*)
Almacenamiento (*)

No permitido

Almacenamiento

Instalaciones auxiliares
Construcciones auxiliares

Depésito de residuos no controlados

No permitido

Obstaculizar el paso de vehiculos
Depésito de residuos controlados
Construcciones auxiliares

(*) Deberan dejar un paso libre de 3,00 m. de ancho en planta con altura libre de
4,50 m. para permitir el paso a los camiones de bomberos.

8.4.8. Urbanizacion.- Debera presentarse un proyecto de Obras Complementarias
de Urbanizacion Interior, cuando el impacto urbano de la parcela industrial asi lo
aconseje, que se presentard como anexo al proyecto de edificacion y debera




ajustarse a los modulos econdmicos del Estudio Economico Financiero del Plan
General debidamente actualizados.
8.5. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se
determinan en las Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Productivo.

Uso/s predominante/s.-

- Industrial, Terciario Industrial y Almacenes en:

* Categoria I.1, 1.2, en cualquier situacion.

* Categoria 1.3, excepto en parcelas con frente a calle limite de zona de

Ordenanza residencial.

Usos complementarios.- Los ligados funcionalmente al uso principal sin acceso
desde el exterior.

Usos compatibles.- En edificio exclusivo.

- Hostelero: HO.2 (discotecas), excepto en parcelas con frente a calle limite de

zona de ordenanza residencial, en la que se incorporan las actividades
existentes en el momento de la Aprobacion Inicial del Plan General.

Usos compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto que no podran consumir
mas del 25% del aprovechamiento de la manzana.

Condiciones de compatibilidad:
Condicion 12.- Ligado a la planta baja y con acceso desde la misma.

Condicion 22.- Con acceso independiente desde el exterior.




Condicién 32.- Usos al servicio del uso caracteristico o de los compatibles o
complementarios situados en planta baja.

Condicién 42.- Exclusivamente para almacenes, trasteros,... e instalaciones al
servicio del uso principal o compatible situado en planta baja.

Condicién 52.- Con acceso desde espacios comunes y desde el exterior o solo
desde el exterior.

Condicién 6%.- Siempre que cuente con espacio libre colindante en superficie
minima igual a 2 m2/alumno.

Condicién 72.- Exclusivamente en planta 12 ligado a la planta baja.

Condicion 82.- Una vivienda (100 m2) para vigilancia de la instalacién en parcelas
de superficie minima de 5.000 m2.

Condicion 92.- Exclusivamente en el Centro de Servicios del Poligono.

Condicion 102.- Para uso exclusivo de la instalacion industrial.

Condicidon 112.- Un restaurante y/o bar cafeteria al servicio del poligono por cada
manzana con superficie igual o superior a 15.000 m2 (reserva de aparcamiento: 1
plaza por cada 10 m2 de superficie de zona de servicio al publico -comedores y
espacios ligados a la barra del bar).

Condicioén 122.- Con acceso desde espacios comunes.

Condicion 132.- En fachadas colindantes con viario publico y acceso por zonas
publicas.

Condicion 142.- Pequefos talleres domésticos.

Condiciéon 152.- Exclusivamente relacionados con el uso ferroviario y transporte.
Condicion 162.- Integrados en un conjunto unitario.

Condicion 172.- Exclusivamente en planta primera.

Condicion 182.- A una distancia de 75 m. de otra instalacion similar existente.

Torrejéon de Ardoz, a 6 de julio de 2012
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7. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA ACTUAL

Art. V.8.3.2........
g) Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad que produzca, en locales

contiguos, vibraciones superiores a los umbrales de percepcion, entendiéndose por ellas
a cualquier movimiento del suelo, paredes o estructura, capaz de originar sensacion de
vibracién en las personas.

h) Radiaciones.- Aquellas empresas que en razoén de su actividad utilicen material

radiactivo, habran de estar a lo dispuesto en el Reglamento sobre Proteccion Sanitaria
contra Radiaciones lonizantes (Real Decreto 2519/82, BOE 8 de Octubre de 1982). La
instalacién industrial se concebira con los suficientes elementos de proteccion como
para garantizar que sus emisiones ionizantes medidas en cualquiera de las lindes del
solar no rebasen el limite anual para el caso de exposicién total homogenea del
organismo referido a un periodo de 12 meses consecutivos, y que se fija en 5 msv (0,5
rems). Tampoco podrd rebasarse una emisién que para un periodo de tiempo
determinado supere los 50 msv (5 rems).

El Ayuntamiento podra ordenar la instalacion de dosimetros en las lindes de la
propiedad con el fin de verificar que no se rebasan los limites indicados.

i) Aparcamiento. Se reservara una plaza por cada 150 m2 de instalacion o fraccién y una

)

zona de carga y descarga de mercancias a la que tengan acceso todos los locales
destinados a almacén con capacidad suficiente para una plaza por cada 100 m2 de
instalacion y un acceso que permita la entrada o salida de vehiculos sin maniobrar
sobre la via publica.

Disposiciones relativas a industrias especificas.

En las industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion, asi como en el caso
de hornos obradores, tostadores de café, churrerias, fabricas de patatas fritas, etc.,
ademas de que los generadores alli instalados cumplan con lo establecido en estas
Ordenanzas, no se permitiran ventanas, claraboyas o similares practicables que puedan
poner en comunicacion directa el recinto industrial con la atmosfera.

La ventilacion y extraccion de aire enrarecido se realizara mediante chimenea, que
cumplira las mismas condiciones que las de expulsiéon de humos de los generadores.

En las industrias de limpieza de ropa y tintorerias sera preceptivo la instalacion de
chimeneas de ventilaciéon de los locales, independientes de las propias de los
generadores de calor y aparatos de limpieza.

En determinados casos, y previa autorizacion municipal expresa, en los aparatos de
limpieza de ropa se podra prescindir de la chimenea de evacuacién, siempre que los
mismos estén dotados de depuradoras adecuadas, que deberan estar homologadas y
autorizadas por el 6rgano competente de la Administracion Estatal o Autonémica.

Se considerard como maxima concentraciéon permisible en el ambiente la de 50 p.p.m.
de percloretileno.




8. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA MODIFICADA
8.5. Determinaciones sobre uso y destino de la edificacion y el suelo

Todos los usos deberan cumplir las condiciones que para los mismos se determinan en
las Condiciones Generales de Uso.

Uso global.- Productivo.
Uso/s predominante/s.-
- Industrial, Terciario Industrial y Almacenes en:
* Categoria 1.1, 1.2, en cualquier situacion.

* Categoria 1.3, excepto en parcelas con frente a calle limite de ordenanza
residencial.

Usos complementarios.- Los ligados funcionalmente al uso principal sin acceso desde el
exterior.

Usos compatibles.- En edificio exclusivo.
- Hostelero: HO.2 (discotecas), excepto en parcelas con frente a calle limite de zona de
ordenanza residencial, en la que se incorporan las actividades existentes en el momento
de la aprobacion inicial del Plan General.

- Religioso.

Usos compartidos.- Los indicados en el cuadro adjunto que no podran consumir mas del
25% del aprovechamiento de la manzana.

Se prohiben los usos no especificados.




8. CARACTERISTICAS DE LA ORDENANZA MODIFICADA
Art. V.8.3.2........
g) Se prohibe el funcionamiento de cualquier maquina o actividad que produzca, en locales

contiguos, vibraciones superiores a los umbrales de percepcion, entendiéndose por ellas
a cualquier movimiento del suelo, paredes o estructura, capaz de originar sensacion de
vibracién en las personas.

h) Radiaciones.- Aquellas empresas que en razdén de su actividad utilicen material

radiactivo, habran de estar a lo dispuesto en el Reglamento sobre Proteccion Sanitaria
contra Radiaciones lonizantes (Real Decreto 2519/82, BOE 8 de Octubre de 1982). La
instalacion industrial se concebira con los suficientes elementos de proteccion como
para garantizar que sus emisiones ionizantes medidas en cualquiera de las lindes del
solar no rebasen el limite anual para el caso de exposicién total homogénea del
organismo referido a un periodo de 12 meses consecutivos, y que se fija en 5 msv (0,5
rems). Tampoco podrd rebasarse una emisién que para un periodo de tiempo
determinado supere los 50 msv (5 rems).

El Ayuntamiento podra ordenar la instalacién de dosimetros en las lindes de la
propiedad con el fin de verificar que no se rebasan los limites indicados.

i) Aparcamiento. Se reservara una plaza por cada 150 m2 de instalacion o fraccion y una

zona de carga y descarga de mercancias a la que tengan acceso todos los locales
destinados a almacén con capacidad suficiente para una plaza por cada 100 m2 de
instalacion y un acceso que permita la entrada o salida de vehiculos sin maniobrar
sobre la via publica.

En ambitos con ordenanza ZU.l1 en naves construidas se considera que esta dotacion
la tienen cubierta con la disposicion de usos compatibles compartidos con el
predominante recogidos en el presente Plan Especial. Se entiende cubierta |la dotacion
hasta 150 m2 de zona de servicio al publico, comedores y espacios ligados a la barra
de bar. Sera necesaria una plaza por cada 50 m2 mas o fraccién de incremento.

Se entiende cubierta la dotacion de aparcamiento para el uso religioso.

Disposiciones relativas a industrias especificas.

En las industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion, asi como en el caso
de hornos obradores, tostadores de café, churrerias, fabricas de patatas fritas, etc.,
ademas de que los generadores alli instalados cumplan con lo establecido en estas
Ordenanzas, no se permitiran ventanas, claraboyas o similares practicables que puedan
poner en comunicacién directa el recinto industrial con la atmosfera.

La ventilacion y extraccion de aire enrarecido se realizara mediante chimenea, que
cumplira las mismas condiciones que las de expulsion de humos de los generadores.

En las industrias de limpieza de ropa y tintorerias sera preceptivo la instalacion de
chimeneas de ventilacion de los locales, independientes de las propias de los
generadores de calor y aparatos de limpieza.

En determinados casos, y previa autorizacién municipal expresa, en los aparatos de
limpieza de ropa se podra prescindir de la chimenea de evacuacion, siempre que los
mismos estén dotados de depuradoras adecuadas, que deberan estar homologadas y
autorizadas por el érgano competente de la Administracién Estatal o Autonémica.




Se considerara como maxima concentracion permisible en el ambiente la de 50 p.p.m.
de percloretileno.




9. PROCEDIMIENTO PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES
RELIGIOSAS EN LA ORDENANZA ZU-I1.

Dado que es una actividad afectada por el Plan Especial de Adecuacion de
Usos del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz, con el objeto de garantizar la
convivencia vecinal entre las distintas actividades y los vecinos afectados por las
mismas, en el tramite de consulta urbanistica previa a la solicitud de la licencia,
se otorgara plazo de informacion publica a los vecinos con el fin de que puedan
presentar las alegaciones que consideren pertinentes a la instalacion de dicha
actividad, las alegaciones presentadas por los afectados, deberan basarse en
datos objetivos, y fundadas en derecho.

El periodo de informacion publica se formalizara, mediante notificacion personal
a los vecinos afectados y en el tablon de anuncios del Ayuntamiento,
estableciendo en cualquiera de los casos el plazo de 20 dias para la
presentacion de alegaciones al respecto.

Se considerara por regla general “vecinos afectados” si hubiese edificios
residenciales en el entorno de 200m., las 5 edificaciones residenciales més
cercanas.

El Ayuntamiento podra considerar necesarias la negativa de las 4/5 partes de
los vecinos afectados para resolver desfavorable la consulta, sin perjuicio de lo
sefalado en el parrafo primero en lo relacionado con el caracter de las
alegaciones.




USOS COMPATIBLES COMPARTIDOS CON EL USO PREDOMINANTE (ZUI-1)

Uso Global | Uso . Semisétano P. Baja P. Superior a la baja Patio.Espacio
pormenorizado Libre parcela

Tipos | Condiciones | Tipos Condiciones | Tipos Condiciones

Dotacional y Asistencial
Servicios

Cementerio y
Funerario

D-0 Cd. 3%

Deportivo

Docente

Religioso

Sanitario

A-1 A- | 2°2% A-1 2
3

Serv. Admtvos.

Sociocultural

Uso Caracteristico
Productivo Almacenes

Uso Caracteristico
Industrial

Terciario

Industrial Uso Caracteristico

AP-2.1 AP-2.2 AP-1.2

Red Viaria Aparcamientos

Estacién
Autobuses

Est. de Servicio

Residencial Residencial

i

Terciario Comercial

Especticulos

Hotelero

Hostelero




Oficinas

0-3 0-
2

10* 10*

0302

10% 10"

Z. Verdes y
Esp. Libres

Libres

Z. Verdes y Esp.

ZNJEL

ZVIEL

ZV/EL




Aviuntaimiento de

TORREJON DE ARDOZ




