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Reservas:

- Derogado.
- Derogado,

R CADH O RS IOR—rti-{1 :.:;;;‘: b Tl G _ Aﬂ“lﬂdo po ‘-
269/2006, de 26 de octubre

A dichos usos residenciales se aplicardn los parimetros bsicos establecidos en el apartado ¢3 siguiente,

; ites:-Anulado por sentencia STSJ Canarias num. 269/2006, do 26 de octubre

¢.1.- Queda prohibida la utilizacién de este parque residencial como oferta de alojamiento turfstico,
debiendo consignarse tal prohibicién en la licencia municipal,

¢.2.- La normativa reguladora de los usos determinaré los que se consideren incompatibles, por su cardcter
molesto y perturbador, con ¢l global de las zonas turfsticas y residenciales, otorgando  los mismos una
calificacién especifica y prohibiendo su implantacién en dichas zonas,

Los instrumentos de plancamiento, al asignar usos pormenorizados deberén aclarar taxativamente s
una parcela es posible la implantacién de un uso de alojamiento turistico o de un uso residencial ac
destinado a explotacién turistica, no admitiéndose la posibilidad de que se puedan impln
altemnﬁvnmentae,unouou'o.Ahlﬁn,mpodﬂndaﬁnhecdiﬁcuiomqmdawminenmmo b
ambosumdd’imdohsmianudemmuwmondnﬁn'bhnélomodcdbsydedmum b
otro, sin que puedan coexistir en una misma manzana.

¢.J.- La ordenacién de las &roas residenciales en el interior de las actuaciones o zonas turisticas obedecerd
a criterios similares a los de aquéllas y, en todo caso;

Anulado por Canarias num, 2
- Derogado.

~ Derogado.
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- Derogado.

- Derogado.

- Derogado.

- Derogado,

Cada zona turfstica contara, en los limites no colindantes con las zonas limitrofes de proteccién costera,
con un drea de proteccion posterior, consistente en un érea de suelo riistico de proteccién de entomos en
la que no podrén autorizarse los usos que puedan afectar negativamente a la actividad turistica de la zona.
A fin de valorar dicha afeccién serd preceptivo el informe previo del Cabildo Insular de Fuerteventura
para la autorizacion de cualquier obra, instalacién o actividad en el suelo ristico incluido en este érea de

protecsién,

El drea de proteccién posterior comprenderéi una franja a partir del suelo clasificado como urbano o
urbanizable cuyos lmites y anchura se estableceréin en cada caso y en funcién de las caracteristicas de la
zona por las respectivas adaptaciones del planeamiento general al PIOF. Los lmites del drea podrin ser
modificados para la ubicacién, en su caso, de terrenos calificados como de proteccién de infraestructuras,
proteccién territorial, de reserva o dotacional.

Con carécter general Ja anchura del &rea de proteccidn posterior no deberd ser inferior a los 500 m.

Los nuevos suclos urbanizables destinados a uso turfstico, residencial o mixto deberén desarrollarse de
forma integrada o contigua a los nicleos existentes que no sean de uso industrial o de servicios.
Excepcionalmente, dentro del dmbito de las zonas turisticas delimitadas por ¢l PIOF, el planeamiento
municipal podré clasificar suelos urbanizables de uso turistico, residencial o mixto sin que exista
contigiiidad con el suelo urbano o urbanizable, de forma motivada y en base a criterios de viabilidad, de
gestion o de iniciativa privada.

Para que esvs suelos urbanizables estén integrados o sean contiguos a los micleos existentes, a los efectos
del apartado anterior, deberfin cumplir las siguientes condiciones:

» Deheré haher contacto entre el suelo urbano o urbanizable y el nuevo sector, bien directamente bien a
través de zona limitrofe de proteccion costera o éirea de proteccidn posterior.

» Deberd haber interconexién de los sistemas viarios definida desde el planeamiento general,

Las adaptaciones al PIOF del planeamiento general deberén establecer las reservas para dotaciones y
equipamiento en cada wna de las zonas furisticas definidas con el fin de corregir o evitar déficits
dotacionales ¢n la zona y aportar suelo para la implantacién de elementos de embellecimiento y enlace

de )a trama urbana.

Las adaptaciones al PIOF de los instrumentos de planeamiento general concretardn, para todo su dmbito,
las caracteristicas de las infraestructuras de servicios adecuados a la tipologia y usos de la edificacién que
en cada zona permiten, debiendo sefialar claramente qué zonas cuentan con un adecuado nivel de

infraestructura de servicios y cudles no.
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En materia de desalacién de agua de mar y depuracién de aguas residuales deberd evitarse la implantacién

de sus instalaciones principales en cada sector de suelo urbanizable, para ubicarse como sistemas
generales unitarios de implantacién y crecimiento progresivo fuera de esos sectores, pudiendo ubicarse
en las dreas de proteccion posterior de forma excepcional. Ademés se exigird a nivel de cada sector la
completa ¢ integra reutilizacién de las aguas depuradas para jardineris, viveros, zonas verdes forestales,
ete.

Las adaptaciones al PIOF de los instrumentos de planeamiento general deberdn, en su fase de informacién,
realizar un exhaustivo estudio en materia de niveles de dotacion de los siguientes servicios:

* Recogida de basuras y tratamiento de residuos slidos urbanos.

* Red de alcantarillado, depuracién de aguas residuales y reutilizacién de éstas.
- Bomberos y redes de hidrantes contraincendios.

* Redes de evacuacién de aguas pluviales,

* Policfa y seguridad ciudadana.

+ Informacién turistica, informacion viaria.

- Transporte piiblico de viajeros.

- Centros sanitarios, piblicos y privados.

* Seguridad y salvamento en las playas.

En el supuesto de detectarse unos niveles inadecuados, los planes generales deberén incluir en su
programa de actuacion las medidas necesarias para su comreccién, con carécter preferente  otras
actuaciones,

Se denegard por el Cabildo Insular de Fuerteventurs, hasta tanto no se garantice la solucién dc la
insuficiencia, la autorizacién previa de cualquier construccién que suponga un incremento del niimero
elojamientos turisticos y se pretenda ubicar en una zona que no tenga un nive! adecuado de infraestructuz

Las adaptaciones del planeamiento general al documento de ordemacién turfstica del PIOF debef
contener un snexo independiente dedicado exclusivamente a valorar la posible existencia en su 1
municipal de aticleos y/o zonas que rednan los requisitos a que sc reficre ¢ articulo 36 de la
Ordenacitn del Turismo de Canarias, de tal forma que se valore en el mismo la necesidad o no de propone
2 la Consejeria de Turismo del Gobiemo de Canarias la declaracién de nicleos yfo zonas a rehabilitar,
Especialmente deberén estudiarse los micleos turisticos de Corralejo, Nuevo Horizonte-Caleta de Fuste y
Morro Jable,

Las adaptaciones al PIOF de los instrumentos de plancamicnto municipal deberén contemplar las medidas
carrectoras o 1as instalaciones alternativas necesarias para corregir o evitar, en su caso, un {ndice excesivo
de ocupacién de playa, Dicho Indice serd como minimo una superficie de ocupacién de playa de 30 m2

por usuario,

- Derugado
- Derogado
- Derogado
- Derogado
- Derogado
- Derogado
- Derogado
« Derogado
- Derogado
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La adaptacion de los planeamientos municipales al PIOF deberd cumplir las siguientes reglas:

- Desclasificard todos aquellos sectores de suelo urbanizable que contando con plan parci
definitivamente aprobado por acuerdo de Ia C.O.T.M.A.C. desde hace més de 24 meses anteriores a

entrada en vigor del PIOF no hubieren:
&) Completado la equidistribucién, con su inscripcién en ¢l Registro de la Propiedad.

b) Efectuado Is totalidad de cesiones obligatorias y gratuitas a favor de] Ayuntamiento, figurando inscrit
a nombre de éste en el Registro de la Propiedad.

¢) Aprabado el proyecto de urbanizacién correspondiente.

d) Aportado las preceptivas garantias de ejecucion de la urbanizacion exigibles conforme a
legislacion vigente.

- Desclasificard todos aquellos suelos urbanizables turisticos o mixtos que, no estando en cun
de ejecucién conforme a los criterios de la Disposicién Transitoria Primera 3°* del Tex
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
Canarias, a la entrada en vigor del PIOF, y no se acredite tal circunstancia ante ¢l Cabildo Insul

de Fuerteventura en la forma prevista en aquella disposicion transitoria, se encuentren fuera (
las zonas turisticas delimitadas por este PIOF y/o se encuentren en zona A, Ba o Bb del POR!

En los supuestos de actuaciones ubicadas en aquellas zonas A, Ba o Bb del PORN en los ques
resulte posible la desclasificacion indicada, podré convenirse entre ¢l ayuntamiento respectiv
el Cabildo Insular y el promotor o promotores comespondientes la transferencia d
aprovechamiento urbanistico de aquellas actuaciones a otros suelos tipo C o D del PORN, c(
posibilidad de diferir en el tiempo la materializacién de tales aprovechamientos asf como
compensar con los mismos el dafio emergente que se ocasionase con tal transferencia.

- Desclasificar4 todos aquellos suelos urbanizables que hayan incumplido los plazos previst
para su ¢jecucion y no den lugar a indemnizacion conforme el articulo 41 de 1a Ley 6/1998, «
13 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

Articulo 75.- DV, Zonas de crecimiento cero.

Derogado

Articulo 76.- DV. Capacldad alojativa maxima insular.
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Articulo 77.- DV. Normas particulares de cada zona turistica.

ZONA A. COTTLLO,

Derogado
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ZONA B. CORRALEJO.

Derogado

C. LLANOS DESDE MONTANA ROJA A PUERTO LAJAS,
Derogado

C.1. TERMINO MUNICIPAL DE LA OLIVA.

Derogado
C.2. ROSA DEL LAGO TERMINO MUNICIPAL DE PUERTO DEL ROSARIO.

Derogado
D. CALETA DE FUSTE Y NUEVO HORIZONTE.

Derogado
E. TARAJALEJQ. AGANDO. LAS PLAYTTAS.

Derogado
F.- COSTA CALMA.

G.- ESQUINZO BUTIHONDO.

H.-MORRO JABLE.
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Detenminasiones espeeificas:

etuaeién13-2:b-2: Anulado por sentencia

Articulo 78, DV, Normas generales para todas las zonas.
- Derogado
Derogado
- Derogado
Derogado
Derogado

hagt NE K a (]

por sentencia STSJ Cansrias mum, 269/2006, de 26 de octubre

Con Ia finalidad de determinar la procedencis, cuantia y demfs circunstancias relativas a posibles
indemnizaciones las adaptaciones de los planeamientos municipales al PIOF contendrén como documento
obligatorio un anexo independiente integrado por la programacién de su planeamiento general a revisar o
modificar, los planes de etapas de todos los planes parciales turisticos o mixtos (y especiales con
aprovechamiento turistico o mixto), la aprobacién y publicacién de éstos, de sus proyectos de
equidistribucin y urbanizacién, las garantias constituidas y vigentes, asi como un informe pericial
emitido por técnico adecuado de cada ayuntamiento sobre el estado de ejecucién de aquéllos en cuanto a
urbanizacién y edificacion y, por ltimo, certificacién expedida por el Secretario municipal acreditativa
de todas las licencias concedidas en aquellos dmbitos con detalle de:

- Fecha de concesidn.

- Objeto y localizacidn,
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- Beneficiario,

- Fecha de caducidad.

- N° de plazas alojativas turisticas.

- Garantias.

- Fecha de la autorizacién previa de turismo.

En el plazo de tres meses contados a partir de la entrada en vigor de este documento, ¢l Cabildo Insular
deberé haber creado y puesto en funcionamiento un érgano de composicién técnico-politica, donde estén
representados todos los grupos de la Corporacién, encargado de la verificacién del cumplimiento de este
PIOF y de la colaboracién en la inspeccién de todas las actuaciones y establecimientos turfsticos:

planeamiento, autorizaciones previas y licencias municipales, efc.

Derogado

En cualquiera de los suelos C o D del PIOF PORN podré ubicarse un tinico equipamiento insular de ocio
tal y como a continuacién se define. Corresponderé al Cabildo de Fuerteventura, tras analizar la idoneidad
de las propuestas que puedan formulérsele en cuanto a emplazamiento y viabilidad econémica, financiera,
técnica y empresarial de aquéllas, determinar su ejecucién a través de un Plan Termitorial especial. La
adaptacién de los plancamientos municipales al PIOF podrd establecer previsiones en tal sentido, que slo
serdn eficaces en virtud de Jo que determine aquel plan territorial especial.

El equipamiento insular de ocio se configura como un centro recreativo turistico consistente en un Area
de gran extensién en la cual se ubican, de forma integrada, las actividades propies de los parques temticos
de atracciones de carficter recreativo, cultural y de recreo, y usos complementarios deportivos,
comercigles, hoteleros y residenciales, con sus servicios correspondientes y las caracteristicas mini
que habré de reunir tal equipamiento insular de ocio serdn:

1) Una inversién minima inicial de 120.202.420 euros, de la que al menos 60.101.210 euros han de
corresponder al parque temético de atracciones.

2) Una superficie minima de 300 ha, de las que 2l menos 100 ha se asignarén al parque temético de
atracciones y & sus estacionamientos y servicios complementarios.

3) Unminimo de 10 atracciones mecénicas y 3 locales para espectéculos, en el &mbito del parque temético
de atracciones,

4) La creacion de un minimo de 1.000 puestos de trabajo en las actividades econémicas ubicadas dentro
del centro, de las cuales 150, como minimo, deberén ser fijos.

- Derogado
- Derogado
7) El hrea deportiva y de espacios libres no serd inferior, en su conjunto, al 30% del total del &mbito del
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En todo caso el méximo de plazas vinculadas al equipamiento insular de ocio serla de 3.000 plazas.
Articulo 79.- DV. Turismo en el medio rural.
Se proponen las siguientes normas:

- Los establecimientos de alojamiento de turismo rural regulados por el Decreto 18/1998, de § de marzn,
de la Consejerfa de Turismo y Transportes del Gobierno de Canarias, 0 noma que lo sustituya, podrén
implantarse en cualquier categoria de suelo de los regulados en el PIOF, sin perjuicio de lo que determinen
los instrumentos de planeamiento de los espacios naturales protegidos.

- Se autoriza la construccién de hoteles familiares en los términos regulados en el articulo 38 del Decreto
149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacién Hotelera, con las siguientes particalaridades:

- Derogado

- Derogado

- Derogado

- Derogado

- Derogado

Articulo 80.- DV, Anexo de bases, criterios y objetivos sobre urbanizaciones turlsticas.

Derogado

DISPOSICIONES TRANSITORIAS
Derogadas

5. CLASIFICACION DEL SUELO INSULAR.

Articulo 81.- El Plan Insular disponc de capacidad para establecer determinaciones urbanisticas en cuanto
a clasificacién y reclasificacién del suelo, en las condiciones establecidas en los Articulo 4 y 5 de la Ley
1/1987 de los Planes Insulares de Ordenacién -PIO-,

Asimismo, en cuanto al suclo ristico, el Plan Insular podré establecer categorias, incompatibilidades de

uso y otras determinaciones, en las condiciones establecidas en los articulos 8, 9 y 10 de la Ley 5/1987,
de 7 de abril, de Ordenacién urbanistica del Suelo Rilistico de la Comunidad Auténoma de Canarias -S.R-

iin ambos supuestos, se atenderdn las limitaciones que en su caso procedan, contenidos en la Ley estatal
6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suclo y Valoraciones, al ser una norma de aplicacién bésica.

Articulo 82.- El Plan Insular tiene cardcter directivo en el ordenamiento nrbanistico, por lo que sus
determinaciones en cuanto a clasificacién y reclasificacién tiene carécter vinzulante, segln los articulos
24 y5.2de la Ley 1/1987 de los PIO.

Las determinaciones citadas se circunscriben a los siguientes casos genéricos:

Clasificar Suelo Ristico donde previamente no exista un planeamiento.
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Reclasificar como suelo ristico el suelo no wrbanizable -SNU-, apto para urbanizar (SAU), o urbanizable

no programado (SUNP), procedente de planeamientn previo.
Imponer concretas y delimitadas clasificaciones urbanisticas en orden al interés supramunicipal o insular.

Articulo 83. DV.- De conformidad con los articulos 81 y 82 precedentes, se establecen las siguientes
normas cspecificas en cuanto a clasificacion y reclasificacion de suelo por el Plan Insular.

a) El Suelo Urbano -SU- y Suelo Urbanizable Programado-SUP, clasificado por ¢l planeamiento
urbanistico municipal, s recoge como tal en las mismas condiciones, si bien debe entenderse como suelo
urbanizable inmediato (con dmbitos delimitados) a efectos de la Ley 6/1998.

Como excepcitn a esta regla, se recoge como suelo urbano el nicleo de Betancuria, & pesar de no estar
clasificado como tal por el planeamiento municipal, en orden a su declaracién como Conjunto Histérico-
Artistico, que conlieva el reconocimiento legal como conjunto urbano de significado cultural en la Isla.

De conformidad con los articulos 95 y 103 siguientes, estos suelos se corresponden con la zonificacién
tipo D del PORN.

b) Bl SUNP y SAU clasificado por el planeamiento urbanistico municipal, que disponga de Plan Parcial
aprobado definitivamente, se recoge en las mismas condiciones, con independencia de sus propios plazos
de ejecucién o desarrollo, correspondiendo al Ayuntamiento, y en su caso a lJa CUMAC (Disposicién
Adicional 1°.5 Ley 12/1994, de Espacios Naturales) la declaracién de caducidad y desclasificacién del

suelo correspondiente.

De confermidad con los articulos 95 y 103 siguientes, estos suelos se comesponden con la zonificacién
tipo D del PORN.

En este supuesto se establecen no obstante, las siguientes excepciones:

b.1) En ¢] SAU o SUNP con Plan Parcial aprobado, que parte de! mismo se encuentra afectado por la
delimitacién de Espacios Naturales recogidos en In Ley 12/1994, o por aquellas propuestas de este Plan
Insular de otros espacios de caracteristicas naturales de méximo nivel, si bien no se modifica su
clasificacion urbanfstica, y también se mantiene por tanto como zonificacién tipo D del PORN, se
estahlecen las siguientes medidas:

Se redactara con carécter vinculante un Plan Especial de objetivos ambientales para éstas &reas concretas
de planes parciales aprobados en SAU/SIUINP, que posibiliten una reordenacién de los terrenos y
aprovechamientos, de forma que sin alterar de forma sustancial estos wltimos, que serdn los méximos
posibles en todo caso, garantice Ja liberacién de lus espacios afectados al desarrollo urbanizador, y las
medidas de preservacién en relacién al espacio y valores naturales declarados o del espacio al que se

incorpore,
Los planes parciales afectados por estas medidas son los siguientes:
Plan Parcial Santa Inés (Betancuris).

Plan Parcial El Cangrejo (Betancuria) en las éreas afectadas por el Parque Rural de Betancuria,
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Tales medidas s¢ uduptun von vurcler vinculunto, y como sitwacion maxima, sin perjuicio por tanto, y en
su caso, de la resolucidn judicial que resulte en el Recurso que s¢ tramita contra la Orden la Consejeria
de Politica Territorial y Medio Ambiente de 21.6.96 sobre la caducidad de los Planes Parcisles de

Betancuria,

b.2) Se considera necesario que por los Ayuntamicntos respectivos sc realicen los estudios de base
cientifica sobre la incidencia de Ia edificacion en el aporte edlico de las arenas para los Parques Naturales
de Jandia y Dunas de Corralejo, profundizando en este aspecto el Estudio sobre la Dindmica del Litoral
que figura como anexo en el PIOF.

¢) El SUNP/SAU que no dispone de Plan Parcial aprobado, se reclasifica como Suclo Réstico, sin
pesjuicio de las consideraciones que se realizan al respecto en el apartado 9 del TOMO 111 de la Memoria
de Ordenacion, en algunas de las categorias en que éste se desglose, y corresponderd 8 su vez con una
determinada zonificacion del PORN, en las siguientes situaciones:

c.1) En caso de reclasificacién como Suelo Ristico Comiin -8.R.C.- que corresponda como zonifiescién
de tipo C o Suelo Rustico Productivo -SRP2 Bb del PORN, la posible mueva reclasificacién posterior s
realizard por ¢l plancamiento wbanistico municipal, con modificacién o revision del mismo de
conformidad con las determinaciones de la Loy 6/1998.

¢.2) En caso de reclasificacién como Suelo Ristico Especialmente Protegido -SREP- que corresponde
con zonificacién tipo A o -Ba del PORN, no serd posible una nueva reclasificacién urbanistica, salvo por
propia modificacién del Plan Insular.

Algunos suelos que de forma concreta s¢ encuentran en este supuesto, son los siguientes:

SAU4.

SAU-PE, ambos en el Municipio de La Oliva, correspondiéndoles por tanto una zonificacién del tipo A
del PORN, y una clasificacién como SREP, en base a su carécter de temenos de dominio piiblico maritimo
terrestre, sin perjuicio del régimen urbanistico que se derivard, bien de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas y el Real Decreto 1.471/1989, de 1 de diciembre, del Reglamento General para el desarrollo de
dicha Ley, o el que determine la Sentencia firme que sobre estos suelos se dicte en su dia.

d) Los Suelos No Urbanizables clasificados por el planeamiento o aquellos suelos que no dispusiesen de
planeamiento urbanistico municipal aprobado definitivamente, se clasifican directamente como Suelo
Ristico en alguna de las categorias en que este se desglose, que corresponderd & su vez una determinada
zonificacion de este Plan Insular.

En casv de resultar SRC o SRP2 que comresponde a zonificacion C o Bb del PORN, se estard a 1a posible
reclasificacion por el Planeamiento Municipal, al igual que el apartado c.! anterior.

Articulo 84. DV.-
CAPACIDAD MAXIMA DE SUELO CLASIFICADO.
Como consecuencia de la reclasificacién sistemdtica a suelo Ristico, de suelos procedentes de

clasificacién SAU/SUNTP sin plan parcial aprobado, y existir por otra parte un techo poblacional miximo
(base turlstica), que resultarfa do los destrrollos de todos los suelos clasifiondos hasta la aprobacién del



