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SECCION PRIMERA. GENERALIDADES

ARTICULO 1. ACTIVIDADES REGULADAS

Las actividades que se regulan en estas normas son las siguientes:

Informacién urbanistica.

Planes Parciales y sus modificaciones.

Estudios de Detalle.

Proyectos de Urbanizacion y sus modificaciones.

Alineaciones y rasantes.

Parcelaciones y reparcelaciones, segregaciones y agrupaciones de fincas.
Licencias de obra.

Movimientos de tierras.

Licencias de apertura y funcionamiento de industrias y actividades.
Licencias de primera ocupacion.

ARTICULO 2. NORMAS GENERALES DE TRAMITACION

Se estard a lo dispuesto en la legislacion vigente sobre la materia con las especificaciones
sefialadas a continuacion, y concretadas en los articulos siguientes de estas Normas.

1.

Las peticiones que se formulen sobre las materias sefialadas en el articulo 1 que deberan
estar debidamente reintegradas y suscritas por el interesado o mandatario, deberan
presentarse en el Registro General del Ayuntamiento.

. Los informes por escrito evacuados a instancia de parte, expedicion de licencias y otros

documentos asi como las copias de planos y similares devengaran los derechos y tasas
correspondientes. El impreso de autoliquidacion debidamente abonado en la caja
municipal formaré parte de la documentacion exigida en la solicitud.

. En los proyectos y certificados técnicos exigidos para algunas solicitudes en los articulos

siguientes, se consignard el nombre y direccion del facultativo competente, y la
documentacion deberd ser visada en el Colegio Oficial correspondiente.

. Toda la documentacion se presentard en formato normalizado A-4 (UNE). Los planos

seran doblados a dichas dimensiones.

. La falta de presentacion de los documentos que para cada tipo de licencia se requieran en

un plazo de diez dias desde la solicitud, salvo disposicion en contrario del acto concreto de
que se trate, dard lugar a que se tenga por desistida la peticion, archivandose el expediente
sin mas tramite, de conformidad con lo previsto en el articulo 71.1 de la Ley 30/92 de 26
de Noviembre de régimen juridico de las Administraciones Publicas y el Procedimiento
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Administrativo Comun, todo ello con independencia del abono de las tasas
correspondientes por la tramitacion efectuada.



SECCION SEGUNDA. INFORMACION URBANISTICA

ARTICULO 3. EXAMEN DE DOCUMENTOS

Se efectuard en las oficinas municipales en la unidad técnica o administrativa que el
Ayuntamiento determine.

ARTICULO 4. OBTENCION DE COPIAS DE PLANOS, FOTOCOPIAS, ETC.

Se solicitaran en las oficinas municipales, en la unidad técnica o administrativa que el
Ayuntamiento determine y seran expedidas en el plazo de diez dias, previo pago de su
importe.

ARTICULO 5. CONSULTAS

a) Las consultas verbales se efectuaran en las Unidades Técnicas o Administrativas que
tengan atribuida la funcioén objeto de la consulta, dentro del horario general de oficinas o
del especial que al efecto se establezca.

b) Las informaciones formalizadas por escrito se ajustaran a los siguientes tramites:

1. Solicitud del interesado en la que se especifiquen los datos urbanisticos que se desee
obtener, acompaiada del impreso de autoliquidacion debidamente reintegrado.

2. Informe del Arquitecto afecto al negociado correspondiente, en el que se dard
respuesta a la peticion formulada.

3. Dictamen de la Comision de Urbanismo.

4. Comunicacion de la informacion resultante por el Secretario General, salvo que
hubiera incertidumbre sobre todos o parte de los datos relativos a la situacion urbanistica,
en cuyo caso se elevara el expediente a la Comision de Gobierno a fin de que decida sobre
la interpretacion que haya de darse a los aspectos no suficientemente explicitos.

ARTICULO 6. CEDULAS URBANISTICAS

1. Conforme a lo autorizado en el articulo 168 del Reglamento de Planeamiento, el
Ayuntamiento, a peticion de los interesados, expedird una CEDULA URBANISTICA
(documento acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en una finca
incluida en el término municipal).



2. SOLICITUD. Las solicitudes se formularan en impresos normalizados que facilitara la
Administraciéon Municipal y que se presentaran debidamente reintegrados en el Registro
del Ayuntamiento, suscritos por el solicitante y acompafiados del impreso de
autoliquidacion debidamente abonado en Caja Municipal.

3. OBLIGATORIEDAD DE LA CEDULA URBANISTICA. Sera preceptiva la presentacion
de cédula urbanistica acompafiando a la solicitud de licencia de parcelacion o
reparcelacion de fincas, y edificios de nueva planta en todo caso, y en aquellos otros que
el Ayuntamiento considere conveniente. En dichos impresos se describira con detalle la
finca o sector de que se trate, con plano de emplazamiento a escala de 1:1.000 a 1:5.000
(terrenos no urbanos).

4. VALIDEZ Y CADUCIDAD. La validez de la cédula urbanistica se en tenderad
automaticamente caducada cuando se modifiquen las Ordenanzas o Normas Urbanisticas
vigentes en el momento de su expedicion, sin que sea preciso su notificacion.



SECCION TERCERA. SOLICITUD DE SECTORIALIZACION EN SUELO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

ARTICULO 7. SOLICITUD DE INFORMACION

a) Cuando un propietario de Suelo Urbanizable No Programado esté interesado en llevar a
cabo el desarrollo de un area especifica que no comprende la totalidad del dmbito de
calificacion, conforme a la dispuesto en el articulo de la LSV/98 podra solicitar al
Ayuntamiento informacion sobre la viabilidad urbanistica del proyecto y las exigencias de
conexion con los Sistemas Generales que sean exigibles.

b) La documentacion a acompanar a la solicitud sera la siguiente:

1.- Impreso en el que se especifique el area que se pretende desarrollar en plano
topografico de los oficiales del Ayuntamiento a escala 1:5.000.

2.- Escritura de propiedad del terreno o documento notarial que acredite la conformidad
del propietario con la actuacion.

3.- Impreso de autoliquidacion debidamente abonado en la Caja Municipal.
c¢) La Informacion se ajustard a los siguientes tramites:
1.- Solicitud del interesado.

2.- Informe del arquitecto afecto al negociado de Urbanismo en el que se expondra el
cumplimiento o incumplimiento de los requisitos exigido por el Plan General para la
delimitacion como sector de la finca o fincas sobre las que se propone la actuacion. En
caso de que sea factible la delimitacién las exigencias de conexion con los Sistemas
Generales de la ciudad. Si no fuera factible la delimitacion del sector el informe expondra
las razones justificativas y, en su caso, los terrenos que deberian afiadirse al area objeto de
la actuacion para alcanzar la viabilidad urbanistica de la misma.

3.- Dictamen de la Comisioén de Gobierno.
4.- Comunicacion de la informacion resultante al interesado por el Secretario General.

El contenido de la informacion serd vinculante para el Ayuntamiento en el plazo que en la
respuesta se especifique.



ARTICULO 8. CONCRECION DEL CONTENIDO URBANISTICO

Si resultara viable urbanisticamente la delimitacion del sector, el propietario o promotor de la
operacion debera firmar con el Ayuntamiento un Convenio Urbanistico en el que se
especificaran las caracteristicas de la promocion, el sistema de actuacion, los beneficios y
cargas de la misma y los plazos y garantias para su desarrollo y que serd tramitado conforme a
la LMPSU/75.

ARTICULO 9. SECTORIALIZACION

A) Suscrito el citado convenio se materializard la delimitacién en un expediente especifico
que incluird:

1.- Plano de situacion a escala 1:5000.

2.- Plano topografico suscrito por técnico competente y visado por el Colegio Oficial
correspondiente con la medicion de la superficie del sector y descripcion de su perimetro.

3.- Cuadro de caracteristicas extraido del Convenio urbanistico suscrito por el
Ayuntamiento.

B) El expediente serd aprobado Inicialmente por el Alcalde y expuesto al publico por un
periodo de 15 dias, dandose cuenta a la Consejeria de Obras Publicas del la CAM.

C) Resueltas las posibles alegaciones, el Pleno Municipal lo aprobard definitivamente. Una
vez publicada esta aprobacion en el BOCM el suelo se desarrollard por el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanistica, tramitado conforme a lo dispuesto en los
Reglamentos de Gestion y Planeamiento y en la Legislacion Autondmica.

Los Programas de Actuacion Urbanistica deberan incluir el informe de viabilidad de

suministro de agua potable y puntos de conexion exterior a la red general emitido por el
Canal de Isabel IL.
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SECCION CUARTA. TRAMITACION DE PLANES PARCIALES Y SUS
MODIFICACIONES

ARTICULO 10. AVANCE DE LOS PLANES PARCIALES

Con carécter previo a la redaccion del Plan definitivo se presentard un avance que contenga
una memoria en la que se explicite la finalidad que se pretende, los medios econdmicos de
que se dispone, las etapas en que se proyecta desarrollar el Plan y una descripcion de la
ordenacion propuesta. Se acompafiard al menos un plano explicativo a escala 1:2.000 con
curvas de nivel de metro en metro en el que se delimite claramente el sector objeto del Plan.

Sobre dicho documento el Ayuntamiento expondra sus sugerencias, sin que en ningin caso
tenga mas alcance que el meramente informativo.

Cuando el disefio del Plan Parcial respete los esquemas indicativos incluidos en el Plan
General, el Ayuntamiento podra eximir de la presentacion del Avance. Asimismo se eximira
de la presentacion del Avance en los suelos procedentes del SUNS que hubieran incluido el
esquema de ordenacion en el expediente de la delimitacion del Sector.

ARTICULO 11. CONTENIDO
El contenido de los Planes Parciales se ajustara, como minimo, a lo previsto en los articulos
45 y 57 del Reglamento de Planeamiento y lo establecido en el capitulo 20 (Art. 3.13) de la

Ley 4/84, de 10 de febrero sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de
Madrid.

ARTICULO 12. CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE RANGO
SUPERIOR

Los Planes Parciales se ajustaran a las ordenanzas de uso y volumen incluidas en el Plan
General de Ordenacion.

ARTICULO 13. DETERMINACIONES

Las determinaciones que el Plan Parcial debera contener seran:

1. Delimitacion del area de Planeamiento.

2. Asignacion de usos pormenorizados y delimitacion de las zonas en que se divide el

territorio en razéon de aquéllos y, en su caso, la division en poligonos y unidades de
actuacion.
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3. Senalamiento de las reservas de terrenos para parques y jardines publicos, zonas deportivas
publicas y de recreo y expansion en la cuantia determinada en el Plan General y regulada
en el Articulo 10 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

4. Fijacion de las reservas de terrenos para equipamientos exigidos por la legislacion vigente
(Anexo al Reglamento de Planeamiento).

5. Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del sector y de su enlace con
el sistema general de comunicaciones previsto, con sefialamiento de alineaciones, rasantes
y zonas de proteccion en toda la red viaria y prevision de aparcamientos en la proporcion

exigida por el Plan General para cada uno de los usos previstos.

6. Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica y de aquellos otros servicios que, en su caso, prevea el Plan.

7. Evaluacioén economica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de
urbanizacion.

8. Plan de etapas para la ejecucion de las obras de urbanizacion.

9. En los planes de iniciativa particular, todos los documentos y garantias exigidas por la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 14. DOCUMENTACION

A) Informacion.

Informacion general del sector en relacion con la ciudad y con el planeamiento de nivel
superior que incluird como minimo:

1. Documentos escritos:

- Determinaciones y previsiones de planeamiento superior.

- Caracteristicas materiales del territorio: geoldgicas, geotécnicas y topograficas, etc.

- Infraestructuras existentes, abastecimiento de agua y energia eléctrica disponible,
capacidad de las redes de evacuacion generales.

2. Documentos graficos.

Deberan reflejar el estado actual de los terrenos en cuanto a su morfologia,
construcciones, vegetacion y usos existentes.

La escala minima sera 1:2.000.
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- Situacidén en relacion con la estructura orgénica correspondiente al planeamiento de
nivel superior.
- Ordenacion establecida para el sector por el Plan General.

Topografico con curvas de nivel de metro en metro, de los originales del Ayuntamiento
o visado por el Colegio de Topografos.

- Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion existentes.
B) Memoria justificativa de la ordenacion y sus determinaciones.
1. Conclusiones de la informacion.

2. Indicacion de los términos en que se han recogido las determinaciones del articulo 45
y 46 del Reglamento de Planeamiento.

3. Objetivos y criterios de la ordenacion del territorio.
4. Descripcion del planeamiento y la solucion propuesta.

5. Adecuacion del planeamiento y la solucion propuesta a los estandares fijados en el
Anexo del Reglamento de reglamento de Planeamiento.

6. Cuadros de caracteristicas del planeamiento incluyendo todos los datos numéricos
necesarios para la interpretacion adecuada de las caracteristicas del planeamiento.

7. Estudio Econdmico.
8. Plan de Etapas.
C) Planos de Proyecto.
Este estara constituido, al menos, por los documentos siguientes:
P.1.: Plano de relacion con la ciudad.

P.2.: Plano de relacion del sector con el planeamiento de la ciudad y ambito territorial de
nivel superior (Plan General).

P.3.: Plano de Estado Actual.
(Contendra los elementos existentes y servidumbres).

P.4.: Plano de Red Viaria.
(Contendra la Red Viaria de trafico y la Red Viaria Primaria peatonal).
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P.4.1.: Perfiles longitudinales de la Red Viaria Primaria de trafico y peatonal.
P.4.2.: Secciones transversales tipo.

P.5.: Plano de movimiento de tierras.
(Indicara las curvas primitivas y las rectificadas).

P.6.: Plano de zonificacion.
(Contendra las zonas en que se divide el territorio planeado en razon de la
asignacion de los usos).

P.7.: Plano de estructura urbana.

(Contendra:

. La division en poligonos.

. Establecimiento de las alineaciones, la volumetria y las rasantes de los componentes
fundamentales de la estructura urbana de la actuacion urbanistica.

. El sistema de espacios libres, zonas verdes y zonas deportivas de uso publico.

. El equipamiento escolar y cultural.

. El equipamiento general, asistencial y social.

. 'Y, en general, todos aquellos elementos que definan la estructura urbana especifica
de la actuacion urbanistica).

P.8.: Plano de Ordenacion de Voliimenes.
(Este plano no tendra caracter vinculante y presentard, como solucion indicativa,
las posibles alternativas de las tipologias de la edificacion que se presenten de
acuerdo con la aplicacion de las Ordenanzas Reguladoras).

Las escalas recomendadas para los planos son las siguientes:

P.1 y P.2: Escala libre 1:5.000 6 1:10.000.
P.3 a P.8 ambos inclusive: Escala 1:1.000.
P.9: Escala 1:2.000.

Todos los Planos deberan llevar incorporados los siguientes elementos:

. Delimitacion del &mbito de planeamiento.

. Orientacion.

. Escalas.

. Representacion topografica de las curvas de nivel, de la forma siguiente:

P.1 y P.2: Incorporara las curvas de nivel apropiadas a escala elegida.

P.3: Curvas de nivel de levantamiento topografico inicial al menos de metro en metro.
P.4 y P.5: Curvas de nivel primitivas y rectificadas.

P.6 a P.8: Curvas de nivel rectificadas.
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D) Ordenanzas Reguladoras.

Reglamentacion del uso de los terrenos y de la edificacion publica y privada conteniendo,
como minimo los siguientes aparatos.

Generalidades y terminologia de conceptos.

Régimen urbanistico del suelo con referencia :

. Calificacion del suelo con expresion detallada de sus usos pormenorizados.
. Estudios de Detalle.

Parcelaciones.

Proyectos de Urbanizacion.

Normas de Edificacion, determinando con detalle:

. Las condiciones volumétricas a que deban supeditarse las edificaciones, sefialando en
todo caso las normas de ocupacion en planta, alturas de edificacion y retranqueo a
linderos.

. El tratamiento, uso y conservacion de los espacios no edificables.

. Usos a los que pueden dedicarse las edificaciones especificaindose los permitidos, los
prohibidos y, en su caso, los obligatorios, sefialando para estos tltimos la proporcion
minima exigida.

. Condiciones higiénicas de la edificacion.

. Condiciones estéticas de la construccion, teniendo en cuenta la adaptacion, en lo
basico, al ambiente en que estuviera situada.

. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.
E) Los Planes Parciales que tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa particular
cumpliran, ademas de lo especificado anteriormente, lo dispuesto en los articulos 3 a 13

de la Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

F) Los Planes Parciales deberan incluir el informe de viabilidad de suministro de agua
potable y puntos de conexion exterior a la red general emitido por el Canal de Isabel 1L
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ARTICULO 15. NUMERO DE EJEMPLARES

Se presentaran tres ejemplares de los que uno se devolvera al interesado, otro se incluird en el
expediente y el tercero se quedard en la Seccion de Urbanismo del Ayuntamiento a efectos
del seguimiento de los Proyectos de Urbanizacion y Estudios de Detalle y el otorgamiento de
licencias.

ARTICULO 16. TRAMITACION

Los Planes Parciales se tramitaran conforme a lo dispuesto en el capitulo III del Reglamento
de Planeamiento y el 47 de la LMPSU/95.

Para iniciar la tramitacion sera condicion imprescindible la presentacion en el Registro, junto

con la solicitud de iniciacion del expediente, del impreso de autoliquidacion debidamente
abonado en la caja municipal

ARTICULO 17. MODIFICACIONES

Cualquier modificacion de un Plan Parcial aprobado se sometera a la misma tramitacion que
para su formacion.
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SECCION QUINTA. ESTUDIOS DE DETALLE

ARTICULO 18. FUNCION DEL ESTUDIO DE DETALLE
Segtn lo dispuesto en el capitulo VI del RP, el Estudio de Detalle tiene como funcion:

a) Establecer o reajustar las alineaciones y rasantes, completando las que ya estuvieren
sefialadas en suelo urbano por el Plan General.

b) Adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en los Planes Parciales.

¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con los citados documentos y completar, en su caso, la
red viaria interior necesaria para el acceso de las edificaciones ordenadas por el propio ED.

Estas funciones deben desenvolverse dentro de los limites fijados por el articulo 65 del RP.

ARTICULO 19. CONTENIDO SUSTANTIVO
Los Estudios de Detalle pueden tener como objeto:

- Sefalamiento de alineaciones y rasantes, bien cuando el Plan General (en suelo urbano), o
Parcial (en suelo urbanizable), no las haya definido, bien para adaptarlas o reajustarlas.

- La ordenacion de los volumenes de acuerdo con las determinaciones del Plan, lo cual
significa:

. La asignacion concreta a las parcelas de los volumenes edificables asignados por el
Plan a un conjunto de ellas, conforme a las determinaciones del mismo.

. La definicion del viario interior dentro de cada una de las zonas que el Plan considera
como unidades de asignacion de volimenes.

Estas determinaciones no pueden dar lugar a:

Un aumento de la ocupacion del suelo.

Superacion de la altura maxima permitida en cada una de las calles incluidas en el &mbito
del Estudio de Detalle.

Un incremento de la densidad de poblacion.

Una alteracion de los usos exclusivos o predominantes asignados por el Plan.

17



- Una disminucion de la anchura del espacio destinado a viales o de las superficies
destinadas a espacios libres.
ARTICULO 20. CONTENIDO FORMAL
Los Estudios de Detalle contendran los siguientes documentos:
1. MEMORIA.- Cuyo contenido minimo sera el siguiente:
- Justificacion de la necesidad y conveniencia de la redaccion del Estudio de Detalle.
- Objetivos pretendidos con el mismo.
- Justificacion de la procedencia de las soluciones adoptadas.

- Determinaciones del Plan General (y en su caso Parcial) sobre la zona objeto del Estudio
de Detalle:

. Altura maxima permitida.
. Edificabilidad.
. Ocupacion méxima.
. Uso 0 usos predominantes.
- Determinaciones del Estudio de Detalle y justificacion de que el mismo se situa dentro
de los limites indicados en los articulos anteriores con un estudio comparativo de la
edificabilidad del Plan General o Parcial y la del Estudio de Detalle (caso de reordenacion de

volumenes).

- Cuadro resumen de caracteristicas.

2. PLANOS.
- Plano de clasificacion del suelo del Plan General (usos pormenorizados). Escala 1:2.000.
- Planos del Plan Parcial si procedieran. Escala 1:1.000.

- Planos que representen graficamente las determinaciones del Estudio de Detalle. Escala
minima 1:500.
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ARTICULO 21. NUMERO DE EJEMPLARES

Se presentaran tres ejemplares de los que uno se devolvera al interesado, otro se incluird en el
expediente y el tercero se quedard en la Seccion de Urbanismo del Ayuntamiento a efectos
del otorgamiento de licencias.

ARTICULO 22. TRAMITACION

Estos Planes y Proyectos se elaboraran y tramitaran de conformidad con lo establecido en el
Articulo 140 del Reglamento de Planeamiento.

Para iniciar la tramitacion serd condicion indispensable la presentacion en el Registro, junto

con el impreso de solicitud de tramitacion, del impreso de autoliquidacion debidamente
abonado en la caja municipal.
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SECCION SEXTA. PROYECTOS DE EJECUCION DE LA URBANIZACION

ARTICULO 23. DEFINICION Y CLASIFICACION
Se entienden por proyectos de ejecucion material:

a) Proyectos de Urbanizacion cuya finalidad es llevar a la practica las determinaciones
correspondientes del presente Plan General o de los Planes Parciales que lo desarrollen, asi
como los Planes Especiales de Reforma Interior o de Saneamiento y los Estudios de
Detalle conforme a los articulos 67 y 68 (R.P.).

b) Proyectos de Obras Ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integralmente el
conjunto de las determinaciones de un Plan de Ordenacién y, en todo caso, las obras de
reparacion, conservacion o mejora de los servicios urbanisticos.

¢) Proyectos de Obras que, conforme a lo dispuesto en la Legislacion de carécter estatal,
autondmica o local, sean de caracter sectorial y que no teniendo por objeto desarrollar
integralmente el conjunto de las determinaciones del Plan de Ordenacion, pueden
desarrollar la totalidad o parte de ellas, pudiendo referirse también a los Sistemas que la
conforman.

ARTICULO 24. OBJETO
1. PROYECTOS DE URBANIZACION:

Constituyen instrumentos para la ejecucion de las determinaciones del Plan de Urbanismo
en cuanto a obras de Urbanizacion, tales como vialidad, abastecimiento de agua,
saneamiento, energia eléctrica, alumbrado, jardines, mobiliario urbano, etc.

Sera preceptiva su aprobacion previa para la ejecucion en areas desarrolladas a través de
Planes Parciales, Planes Especiales y, en su caso, Estudios de Detalle.

2. PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS:

Tienen por objeto la ejecucion parcial de obras de pavimentacidn, abastecimiento,
saneamiento, alumbrado, ajardinamiento, etc... y, en todo caso, las obras de reparacion,
conservacion o mejora de los servicios urbanisticos, no siendo necesario el procedimiento
del art. 67.3 del R.P.

3. PROYECTOS DE OBRAS SECTORIALES:

Tienen por objeto la ejecucion material de las obras de carécter sectorial, y generalmente
por organismos ¢ instituciones de caracter publico en desarrollo de las competencias y
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programas atribuidos a los mismos por la legalidad vigente y la estructura administrativa
del Estado. En concreto, la Ley de Carreteras, Ley de Aguas, Legislacion agraria, etc.

ARTICULO 25. RELACION CON EL PLANEAMIENTO

1. En ningun caso, los Proyectos de ejecucion material podran contener determinaciones
sobre ordenacion y régimen del suelo o la edificacion.

2. Los proyectos de ejecucion material no podran modificar en ningun caso las previsiones
del Plan de Urbanismo, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo para la ejecucion material de las obras.

3. Cuando la ejecucion de las obras o las adaptaciones de detalle a que se ha hecho referencia
supongan alteracion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo y
edificacion sobre los predios afectados, deberd tramitarse previa o simultdneamente la
correspondiente modificacion del Plan Urbanistico que se pretende ejecutar.

ARTICULO 26. OBRAS DE URBANIZACION. CONTENIDO

1. Las obras a incluir en los proyectos de urbanizaciéon y de obra ordinaria podran ser
desarrolladas en los documentos respectivos, que serdn los siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos en la via publica, acerado, viario para uso
no motorizado y espacios libres.

- Redes e instalaciones de distribucion de agua potable, riego e hidrantes contra
incendios.

- Redes e instalaciones de saneamiento para evacuacion de aguas pluviales y
residuales.

- Redes e instalaciones de energia eléctrica y alumbrado publico.
- Jardineria y mobiliario en espacios libres.
- Redes de gas, telefonia y otras si se estiman necesarias.

2. Los proyectos deberan detallar y programar las obras con la precisién necesaria para que
puedan ser ejecutadas por técnico competente distinto del autor del proyecto.

3. Los proyectos deberan resolver los enlaces con los Servicios Urbanisticos de caracter
general y acreditar técnica y administrativamente que tienen la funcionalidad y capacidad
suficiente para atenderlos.
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4. En todo caso, las caracteristicas y calidad deberan respetar las directrices y normas del
Ayuntamiento.

ARTICULO 27. ESPECIFICACIONES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

Hasta tanto se pruebe la instruccién municipal correspondiente se establecen las siguientes
especificaciones técnicas para las urbanizaciones segiin zonas de ordenanza.

27.1. URBANIZACION EN ZONAS DE ORDENANZA ZUR-2, ZUR-4, ZUR-5,
ZUR-6 Y ZUR-7

1) Diseiio de viales y zonas de aparcamiento descubierto

1.1. Los accesos exteriores al sector deberdn tener una anchura minima de 3 m. por carril
en las vias principales.

1.2. Las calles con anchura menor a 7,5 m. careceran de aceras y dispondran de un
tratamiento especial del solado. Las plazas de aparcamiento quedardn debidamente
sefializadas —pintura vial, bancos, arbolado-.

1.3. La anchura méaxima de calzada del viario secundario no sera superior a 5 m. en caso
de adoptarse una disposicion de calzada y acera y un solo sentido. El disefio de la via ser tal
que impida alcanzar velocidades superiores a 30 Km./h., ya por su geometria o por los
elementos reductores de la velocidad que puedan instalarse.

Caso de unificar al mismo nivel aceras y calzadas se disefiaran los elementos
necesarios para que exista siempre una minima separacion entre vehiculos y edificacion de 60
cm.

1.4. La distancia minima de visibilidad en los accesos a la interseccion del viario principal
sera de 30 m.

1.5. La distancia entre el borde de la calzada de las vias principales y baculos de luz o
arbolado serd como minimo de 0,45 m., salvo que circunstancias excepcionales aconsejen
otra distancia.

1.6. En calles con aparcamiento en linea las plazas se interrumpiran como referencia cada

cuatro plazas haciendo avanzar la acera hasta el borde de calzada en una medida no inferior a
5 metros.
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1.7. En calles con aparcamiento en bateria las plazas se interrumpiran como referencia
cada 15 m. haciendo avanzar la acera hasta el borde de calzada en una medida no inferior a 2
m.

1.8. Todas las plazas de aparcamiento estaran sefializadas.

1.9. Los bordillos de las aceras dispondran de una altura minima sobre la rasante de la
calzada mas préxima de 14 cm. Todos ellos iran rebajados de acuedo con la Ley de Supresion
de Barreras Arquitectonicas de la CAM en todos los vados de los itinerarios para el trafico no
motorizado y dispondran de pavimento antideslizante para permitir el paso de invalidos,
coches de nifios, carritos y bicicletas.

1.10. Para todos los tipos de aparcamiento, se dispondra una sobreelevacion de la
plataforma de estacionamiento sobre la de rodadura de aproximadamente 4 cm.

1.11. Se efectuard un tratamiento especial del solado que resalte la calidad estética y
ambiental de los interiores de cada zona. El Ayuntamiento sefialard, en cada caso, las
caracteristicas del tipo de firme en la red viaria tanto de trafico motorizado como no
motorizado o compartido.

1.12. La anchura de aceras y sendas peatonales, salvo autorizacion expresa del
Ayuntamiento, serd como minimo 3 metros cuando discurra exenta por sus dos bordes o se
trate de aceras de viario principal; y 2,5 metros en los demas casos, salvo disposicion en
contrario de las secciones de la red viaria. Todo ello con independencia del carril bici
colindante.

En puntos singulares y por necesidad de instalaciéon de arbolado, baculo de luz o
requerimientos de disposicion del estacionamiento, esta magnitud podra reducirse a 1,80 m.
en tramos de longitud inferior a 7 metros.

1.13. En los cruces viarios de previsible semaforizacion, se preveran al menos tres
conductos de PVC de 90 mm. que crucen la calle.
2) Red de itinerarios ciclables
2.1. La anchura de las vias ciclables serd de 1,60 m. minimo por sentido cuando discurran
en carriles separados (ambas margenes de la calle) y de 2,60 m. minimo cuando sean
bidireccionales y separadas al menos 40 cm. de la calzada-aparcamiento.
2.2. El pavimento de las vias ciclables serd de distinto color que el de la acera con el

material homogéneo sefialado por el Ayuntamiento. Quedara separado 4 cm. de la acera 'y 10
cm. de la calzada.
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2.3. En calles con carril-bici unidireccional, se procurara disponer el arbolado entre éste y
la acera. Cuando el carril-bici sea bidireccional se dispondra una hilera de arbolado en cada
margen del mismo si la anchura de la via lo permite.

2.4. Se dispondra la adecuada sefializacion y balizamiento en las vias ciclables; en la
embocadura de cada tramo, se instalard una sefial expresiva del uso (sefial internacional de
trafico, bicicleta blanca sobre disco de fondo azul).

2.5. Los vados para los carriles se sefializaran mediante baliza de trazo discontinuo. Se
rebajard la rasante de los pavimentos en todas las intersecciones del carril con las calzadas ,
hasta una altura maxima de 4 cm. En estas intersecciones, cuando fuera previsible la invasion
del carril por aparcamiento ilegal, se tomardn las medidas oportunas para impedir su
obstruccion por automdviles, mediante la instalacion de dispositivos adecuados (bolardos,
arbolado, etc.).

3) Redes de abastecimiento y distribucion

3.1. De agua potable.- Se ajustara a la Normativa del Canal de Isabel II acordada con el
Ayuntamiento o a aquellas Normativas que, con caracter oficial pudieran promulgarse con
posterioridad a la entrada en vigor de este Plan.

3.2. Red de hidrantes.- Se establecera una red de hidrantes con caracteristicas indicadas
por la NBE-CPI-96.

4) Red de riego

En todas las zonas de parque, jardines, plazas, etc., se preveran bocas de riego o riego por
goteo u otra modalidad, en base a los acuerdos consensuados entre Canal de Isabel Il y el
Ayuntamiento. Asimismo y en base a dichos acuerdos se conectara a la red general o a los
pozos que se decida perforar, con las correspondientes llaves de paso.

Los criterios de disefio seran los fijados por el Ayuntamiento y el Canal de Isabel II. Queda
prohibida la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles.

Para el caso de red con bocas de riego se indican los siguientes criterios:

a) La distancia orientativa entre bocas de riego sera de 30 m. de separacion.

b) El diametro minimo de la red sera de 80 mm.

¢) Seran independientes de la red de distribucion de agua potable y dependeran de una
unica acometida con contador para cada una de las zonas verdes.
Cada injerto de la red general de distribucion s6lo podra abastecer, como maximo, a
12 bocas de riego.
Para parques de superficie sueprior a 3 Has., el agua de riego debera obtenerse de
fuentes alternativas distintas a la red de agua potable.
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d) La boca debera tener salida de agua a la calzada, y no debera sobresalir de la rasante de
la acera.

e) En los cruces de calzada, las conducciones se protegeran con una capa de hormigén de
30 cm. de espesor.

f) El tendido de la red deber4 ir, preferentemente, bajo la acera, a una profundidad minima
de 60 cm.

2) El timbraje de las tuberias serd, como minimo de 15-30 atm.

h) La boca de riego exigida sera el modelo oficial del Ayuntamiento de Madrid.

5) Red de evacuacion de pluviales y saneamiento

5.1. El trazado de los perfiles de la red se efectuard para una velocidad minima de 0,6
m./seg. y una maxima de 3 m./seg. cuando los conductos sean de hormigén centrifugado o
vibrado. El limite superior podrda aumentarse a valores mayores adoptando tuberias de gres o
equivalentes por la dureza de sus revestimientos.

5.2. El diametro minimo de los conductos sera de 300 mm.

La capacidad de las camaras de descarga, cuando su instalacion se estime necesaria
por los Servicios Técnicos del Ayuntamiento sera de 0,5 m. cubicos para las alcantarillas de
300 mm. y de 1 m. cibico para las restantes.

5.3. Para el célculo del alcantarillado se tendran presentes los coeficientes de escorrentia y
pendientes de los materiales superficiales empleados en la urbanizacion. Respecto al
porcentaje de agua de lluvia que accede al alcantarillado -que se calculara descontando de la
precipitacion prevista la que absorban los suelos del sector- debera preverse la posibilidad de
retraso. Se calcularan los caudales maximos para una intensidad minima de precipitacion de
100 1./seg. y con los tiempos de concentracion que resulten en cada caso.

5.4. Las juntas seran estancas.

5.5. Se dispondra de un pozo de registro en cada interaccion de tubulares o en cada cambio
de direccion o de rasante y uno, como maximo cada 30 metros, salvo casos excepcionales.

5.6. Se dispondra un absorbedero en cada esquina de cruce de calle y uno cada 30 metros
aproximadamente. Se normalizardn con pozos tipo Madrid.

5.7. Toda acometida de aguas residuales o pluviales se hara a un pozo de registro.
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5.8. En aquellos casos en los que sean necesarios se dispondra en cada inicio de ramal o
tramo de red, una camara de descarga de 500 litros para las alcantarillas de 30 cm. de
didmetro, y de 100 litros para las restantes.

5.9. La profundidad minima de los tubulares de desagiie, salvo casos excepcionales
debidamente justificados y apreciados por el Ayuntamiento, serd de 120 cm. Reposaran en
cama de arena de 10 cm. de espesor y estaran protegidos en los cruces de calzada por una
capa de hormigén de 30 cm. de espesor.

5.10. Debera presentarse justificacion de la ventilacion de la red de alcantarillado en los
tramos en que por su longitud, didmetro y caudal sea aconsejable.

6) Suministro de energia eléctrica

6.1. El célculo de las redes de distribucion se efectuard para una dotacion minima por
vivienda de 13,2 Kw y, en todo caso, segun los criterios de la compaiiia suministradora.

6.2. La distribucién en baja tension serd 380/220 voltios. El tendido de los cables sera
subterraneo, situandose los conductores en zanjas a una profundidad de 0,75 m. minimo.

6.3. La distribucion en media tension se efectuara asimismo mediante cables subterraneos
a una profundidad minima de 1,10 m.

6.4. Los Centros de Transformacion deberdn instalarse dentro del volumen edificatorio
principal o bien bajo rasante y siempre de acuerdo con las normas de la compafiia
suministradora, adoptdndose cuantas medidas correctoras sean necesarias contra ruidos,
vibraciones, ventilacion, seguridad, etc.

7) Alumbrado publico

7.1. Las vias publicas deberan tener los niveles de iluminacion que se expresan a
continuacion. Dichos niveles se consideran en servicio por lo que en la puesta en marcha se
exigira un nivel luminimo superior en un 30 por ciento al sefialado para cada caso.

Vias principales (estructurantes) (Avda. de las Fronteras, Avda. de la Constitucion,
Avda. Virgen de Loreto, Avda. de Madrid, Carretera de Loeches, etc.): 18 lux con un
coeficiente de uniformidad de 0,3. La altura de las luminarias sobre calzada sera de un
minimo de 8 m. y la separacion de la base del poste del limite exterior del bordillo serd como
minimo de 60 cm. Otras vias principales: Id. anterior, pero con nivel 15 lux.

Vias secundarias: 10 lux, con un coeficiente de uniformidad de 0,2; altura minima de
baculo de 7 m. y separaciéon minima del eje del bordillo 45 cm. Se admite brazo adosado a
fachada.
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Sendas peatonales: 7 lux con un coeficiente de homogeneidad de 0,12; altura
minima de 4 m. Se admite baculo adosado a fachada.

7.2. Los cables iran entubados, en conduccion doble de polivinilo-cloruro; cada luminaria
ird servida por sistema bifasico independiente. Seran cerradas, herméticas y con equipo
incorporado.

En las zonas ajardinadas, el modelo elegido sera resistente a los impactos (con globo
de policarbonato siguiendo normativa municipal). Los conductores de alimentacion a
luminarias irdn alojados en zanjas, y protegidos con tubo de PVC.

7.3. Los centros de mando se instalaran preferentemente junto a los transformadores, en la
caseta de la Compaiia cuando haya espacio, o en armarios metalicos galvanizados. Contaran
con mando manual y automatico, dotado de reloj y de cédula fotoeléctrica. El reloj permitira
establecer circuito permanente, o de noche entera o circuito reducido, o de media noche.
Todos los centros de mando llevaran equipo de medida activa de doble tarifa y reactiva,
cerradura homologada por la Compaiiia y tomas de tierra adecuadas.

7.4. En el proyecto del suministro de energia y alumbrado publico se cumplird todo lo
especificado en la Memoria de este Plan. Se cumplira igualmente el R.E.B.T.

7.5. La carga nominal prevista en voltiamperios serd de 1,8 veces la potencia en vatios de
la ldmpara o tubo de descarga. Ademas se tomaran las medidas necesarias para la
compensacion del factor de potencia, cuando el sistema de alumbrado que se utilice lo
requiera. El minimo factor de potencia sera de cos ¢ 0,95.

7.6. Todos los baculos, columnas, y apoyos accesibles que soporten las luminarias, estaran
unidos a tierra a través de una linea general y placas de cobre de 500x500x2 mm. en arqueta
registrable con marco y tapa de fundicién o mediante picas verticales de 2,5 cm. de acero
galvanizado y 2 m. de longitud por punto de luz.

Cuando el alumbrado de una calle esté previsto mediante brazo adosado a fachada,
los proyectos de ejecucion de los edificios que se pretenda ejecutar en dicha calle incluirdn un
tubo de acero de la seccion que sefialen los Servicios Técnicos Municipales, que discurrira
empotrado en la fachada desde la acera hasta el punto previsto por el Ayuntamiento. Por ¢l se
pasard la acometida del alumbrado publico.

8) Red de distribucion de gas ciudad

Cumplira la normativa vigente, asi como la de la compafiia suministradora.
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9) Red de canalizaciones telefonicas

Cumplira la normativa vigente y la normativa de la Compaiiia Telefonica. En cualquier caso,
todo nuevo tendido de linea debera discurrir por canalizacion subterranea.

10) Jardineria de espacios libres

10.1. Se establece con caracter obligatorio la inclusion en los proyectos de urbanizacion,
de jardineria en todos los espacios de uso ptblico y uso comunitario.

10.2. El arbolado de alineacion en las aceras se plantara con una separacion media de 5 m.
Seran de fuste recto hasta una altura de 2 m.

10.3. En los espacios de jardin se procurard que las especies sean adecuadas al clima de
Torrejon. Se drenaran los espacios pisables para evitar la formacion de charcos.

10.4. El tamafio minimo de los arboles ha de ser de 2 m. de altura para especies de hoja
perenne y de 16 cm. minimos de perimetro de tronco a 1 m. del suelo en las de hoja caduca.

Los proyectos de energia eléctrica, telefonia, gas, abastecimiento y otros no previstos debera
contar con la aprobacion de las compafiias suministradoras, que debera aportarse por escrito a
la documentacion presentada en el Ayuntamiento. Asimismo deberan contar con la
aprobacion del Canal de Isabel II los proyectos de jardineria conectada a la red de agua
potable.

27.2.URBANIZACION EN ZONAS DE ORDENANZA ZUR-1 Y ZUR-3 (CASCOS)
1) Diseiio de viales y zonas de aparcamiento descubierto

1.1. La anchura minima de carril sera de 3 m. salvo autorizacién expresa municipal con un
minimo de 2,5 m.

La anchura minima de aceras sera de 1,5 m. y dos aceras por calle. En tramos puntuales
podra autorizarse anchuras con minimo de 1 m. El plinto de los bordillos de las aceras sera de
14 cm.

1.2. En calles clasificadas de trafico compartido, se adoptara una disposicion en la que no
exista solucién de continuidad entre el acerado y la calzada, sino unicamente una distincion
de ambos espacios en base a la propia textura de los materiales. En estos casos se utilizaran
materiales distintos de los bituminosos para la pavimentacion del espacio publico.

1.3. No se permitira el aparcamiento en bateria mas que en calles o espacios urbanos con
una anchura minima entre alineaciones de 13 metros. En este caso, la anchura minima de la
acera contigua a la bateria sera de 3 metros.
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1.4. Las plazas de aparcamiento, en linea, debidamente senalizadas, superaran
consecutivamente las cuatro unidades. A continuacion se hard avanzar la acera hasta la
calzada, en todo el ancho del aparcamiento en una longitud minima de 5 m.

1.5. En las calles de trafico motorizado, se estableceran rampas en las aceras para paso de
peatones y discapacitados, en todos los cruces rebajando la rasante del pavimento de la acera
segun lo especificado en la Ley de Barreras Arquitectonicas de la CAM.

1.6. En relacion con el trafico rodado, se establecera prioridad del viario considerado como
principal por el Plan General sobre el resto de las calles que unen dos vias colectoras sobre el
resto y de las de doble sentido sobre las de sentido tnico de un solo carril.

2) Red de itinerarios ciclables

Para el disefio de la red de los itinerarios ciclables se estard a lo dispuesto en las
especificaciones indicadas en el punto A de la Ordenanza ZUR-2 teniendo en cuenta, en caso
de calles compartidas, lo dispuesto en las Ordenanzas Generales y Particulares del Plan
General.

3) Redes de abastecimiento y distribucion de agua potable e hidrantes

Se estara a lo dispuesto en las especificaciones del articulo 27.1.

4) Red de riego

Se estara a lo dispuesto en las especificaciones relativas a los proyectos de urbanizacion del
articulo 27.1.

5) Evacuacion de pluviales y saneamiento

Se estara a lo dispuesto en las especificaciones relativas a los proyectos de urbanizacion del
articulo 27.1., excepto en lo referente al apartado 5.5. cuando la normativa sea de aplicacion

en calles compartidas, en el que tendrd el siguiente contenido:

”Se dispondra un absorbedero cada cruce de calle y cada 30 metros como minimo”.

6) Suministro de energia eléctrica

Se estard a lo dispuesto en las especificaciones relativas a los proyectos de urbanizacion en el
articulo 27.1.
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7) Alumbrado publico

Se estard a lo dispuesto en las especificaciones relativas a los proyectos de urbanizacion en el
articulo 27.1.

En las calles clasificadas compartidas las luminarias seran tipo farol, de acuerdo con el
modelo que fije el Ayuntamiento. Se procurard la instalacion de lamparas incandescentes o,
en su defecto, de vapor de mercurio de color corregido en ZUR-1 y vapor de sodio en ZUR-3.
7) Red de distribucion de gas-ciudad

Se estard a lo dispuesto en las especificaciones relativas a los proyectos de urbanizacion en el
articulo 27.1.

8) Red de canalizaciones telefonicas

Se aplicara la normativa de la Compaiiia Telefonica, se prohiben las conducciones vistas
grapadas por fachada. Serd necesario disponerlas bajo canalizacion subterranea o empotrada
en las fachadas de las edificaciones.

9) Jardineria de espacios libres

Se estard a lo dispuesto en las especificaciones relativas a los proyectos de urbanizacion en el
articulo 27.1.

27.3. URBANIZACION EN ZONAS INDUSTRIALES

1) Diseiio de viales y zonas de aparcamiento descubierto

1.1. Para toda nueva via industrial que no disponga de otras especificaciones, se exigira un
ancho minimo de aceras de 1,5 m.

1.2. El ancho minimo de cada carril para trafico rodado serd de 3 m. si existe mas de uno
por sentido, y de 3,5 m. si existe un unico carril por sentido.

1.3. La pendiente minima de las calles en sentido longitudinal o transversal a partir del eje
de calzada sera del 2 por cien salvo imposibilidad fisica en sentido longitudinal.

1.4. Las plazas de aparcamiento en linea tendran una dimension minima de 2 x 5 metros.
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1.5. El radio minimo de giro en zonas industriales sera de 18 metros a eje.

1.6. El plinto del bordillo sobre la calzada tendra una elevacion aproximada de 14 cm. con
independencia de la obligacion de construir rampas en los pasos de peatones, de acuerdo con
lo dispuesto para las mismas en la normativa y en las especificaciones para los proyectos de
urbanizacion tipo PR. Se permite bordillo prefabricado de hormigén vibrado.

1.7. El disefio de las calles cumplira con las siguientes condiciones:

Sendas peatonales de un ancho minimo de 3 m.

Calles entre 6 y 12 m.:

Aparcamiento en linea en uno o ambos lados con interrupciones de la linea al menos cada
20 m. para sacar la acera toda la anchura de la linea, y en una longitud de 2,0 m.

Calles entre 12 y 18 m.:

Dos carriles de circulacion en uno o dos sentidos, aparcamiento en uno o ambos lados,
interrupciones como en el caso anterior.

Calles de mas de 18 metros:

La anchura minima de las aceras en calles de nuevo trazado, sera de 3 metros.
Aparcamiento en linea o en bateria, con interrupciones cada 20 metros, y mismas
dimensiones anteriormente enunciadas.

1.8. El resto de las especificaciones de disefio, en tanto no contradigan las expuestas, seran
las mismas que para los proyectos de urbanizacion tipo PR.

2) Red de itinerarios ciclables
Alli donde la documentacion grafica exija la creacion de sendas-bici, se proyectaran éstas de
acuerdo con lo dispuesto para las mismas en las normas aplicables del articulo 27.1.

3) Abastecimiento y distribucion de agua potable

Se estard a lo dispuesto en la Normativa del Canal de Isabel II, y en lo especificado en el
articulo 27.1.
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4) Red de riego

Se estara a lo dispuesto en la normativa descrita en el articulo 27.1.

4) Red de hidrantes contra incendio
Serd necesario prever un hidrante por cada 10.000 m2 de superficie industrial neta, con un
caudal minimo de 600 litros/minuto. El hidrante sera de las caracteristicas que, en base a la

normalizacion del servicio, fije el Cuerpo Municipal de Bomberos, estandose en todo lo no
regulado a la NBE-CPI-96.

5) Evacuacion de pluviales y saneamiento

Se estara a lo dispuesto en el articulo 27.1.

6) Suministro de energia eléctrica

Se estara a lo dispuesto en el articulo 27.1.

7) Alumbrado publico

Se estara a lo dispuesto en el articulo 27.1.

8) Red de distribucion de gas-ciudad

Se estara a lo dispuesto en el articulo 27.1.

9) Red de canalizaciones telefonicas

Se estara a lo dispuesto en el articulo 27.1.

10) Jardineria de espacios libres

Se estara a lo dispuesto en el articulo 27.1.
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27.4. URBANIZACION EN ZONAS DE USO MIXTO (ZUI4Y ZU-T)

Se aplicara lo especificado en los articulos 27.1 y 27.3, en aquello en que les sea de
aplicacion segun el uso en que se concrete.

ARTICULO 28. DOCUMENTACION DE LOS PROYECTOS DE EJECUCION

Los proyectos de urbanizacion o de obras, debidamente visados por el Colegio Oficial
correspondiente, estaran integrados, como minimo por los siguientes documentos, debiendo

demostrarse que alguno o algunos resultaren innecesarios:

a) Copia oficial diligenciada de los documentos del Plan o Estudio de Detalle aprobado
definitivamente, en el que se basa el proyecto que se pretende ejecutar.

b) Memoria.

¢) Planos.

d) Pliego de Condiciones Econdomico-Facultativas.

e) Presupuesto.

f) Impreso de autoliquidacion debidamente abonado en la caja municipal.

g) Aval correspondiente segun la legislacion vigente o, en su caso, las disposiciones
municipales.

ARTICULO 29. MEMORIA Y ANEJOS

El documento niimero 1 del proyecto, MEMORIA, constituye la exposicion de motivos de las

soluciones adoptadas. Contendra, como minimo, los elementos que se enumeran a

continuacion, salvo justificacion expresa de su innecesariedad:

1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Se dividira, al menos en los siguientes capitulos incluyendo en cada uno de ellos una
justificacion del cumplimiento de la Normativa Municipal de aplicacion:

1.1. INTRODUCCION

1.1.1. Objeto y descripcion general del proyecto.
1.1.2. Antecedentes administrativos.
1.1.3. Situacion actual de los terrenos, servicios e infraestructuras existentes.
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1.1.4. Condiciones del entorno, conexiones con servicios existentes.
1.2. EXPLANACION Y PAVIMENTACION

1.2.1. Descripcion del proyecto.
1.2.2. Tréfico y aparcamientos previstos.
1.2.3. Descripcion de las obras del sector o poligono.

Esquema y caracteristicas generales del sistema viario y sus conexiones con el
viario perimetral.

- Calculo del firme y pavimentos, basados en ensayos de suelo.
- Pavimentos, calculos de firmes.

- Bordillos.

- Pendientes de las calles.

- Acuerdos verticales.

- Acuerdos horizontales. Radios.

- Caracteristicas del terreno. Ensayos (proctor, C.B.R., etc.).

- Movimiento de tierras.

- Descripcidn de otras obras (muros, pasos a distinto nivel, etc.).

1.3. ALCANTARILLADO
1.3.1. Descripcion del proyecto.
1.3.2. Caudales de desagiie considerados.

1.3.3. Descripcion de las obras de alcantarillado del poligono:

Datos de partida y bases de célculo.

Esquema y caracteristicas generales del sistema de alcantarillado.
Enlace con el exterior.

Tipos de canalizacion.

Pozos de registro, sumideros, camaras de descarga.

Distancia entre pozos de registro.

Situacion de las zanjas.

Profundidad de la red.

Pendientes.

Diametro de los conductores tubulares.

Sistema de depuracion y vertido, en su caso.

Descripcion de otras obras (estacion de depuracion, etc.).
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1.4. ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.4.1. Descripcion del proyecto.
1.4.2. Materiales de la red.

1.4.3. Descripcion de las obras.

Esquema y caracteristicas generales del sistema de abastecimiento.
Tipo de tuberias y juntas.

Valvulas, ventosas, desagiies, arquetas de registro y bocas de riego.
Diametro de las tuberias.

Presiones en la red.

Diagrama de la red.

1.4.4. Célculos justificativos.

1.4.5. Coordinacién con las restantes obras de urbanizacion.
1.5. RED DE RIEGO

1.5.1. Descripcion del Proyecto.

1.5.2. Principios de disefio.

1.5.3. Trazado de la red.

1.5.4. Descripcion de los elementos integrantes de la red.
1.6. SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA

1.6.1. Descripcion del proyecto.

1.6.2. Reglamentos y otras disposiciones oficiales vigentes.

1.6.3. Red de media tension,

1.6.4. Centros de Transformacion.

1.6.5. Centros de reflexion.

1.6.6. Red de Baja tension.

1.6.7. Enlace con el exterior.

Descripcion de otras obras (deposito, estaciones de correccion, etc.).
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1.6.8. Criterios generales de célculo.
1.6.9. Caracteristicas de las obras.
1.6.10. Coordinacidn con las restantes obras de urbanizacion.
1.6.11. Calculos justificativos.
1.7. ALUMBRADO
1.7.1. Descripcion del proyecto.
1.7.2. Criterios seguidos para cumplimentar los reglamentos.
1.7.3. Caracteristicas de las obras.
1.7.4. Célculos justificativos.
1.8. TELEFONIA
1.8.1. Descripcion del proyecto.

1.8.2. Criterios seguidos para cumplimentar los reglamentos y disposiciones
oficiales vigentes.

1.8.3. Criterios generales de célculo.

1.8.4. Caracteristicas de las obras.

1.8.5. Coordinacion con las restantes obras de urbanizacion.
1.9. RED DE GAS

1.9.1. Descripcion del proyecto.

1.9.2. Caracteristicas de las obras.

1.9.3. Reglamentos y normas aplicables.

1.9.4. Célculo justificativo.

1.9.5. Coordinacion con las restantes obras de urbanizacion.
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1.10. JARDINERIA
1.10.1. Criterios de disefio.
1.10.2. Especies vegetales elegidas.
1.10.3. Condiciones de suministro y plantacion.
1.10.4. Trabajos de mantenimiento.
1.11. MOBILIARIO URBANO
1.11.1. Criterios de seleccion.
1.11.2. Descripcion de elementos elegidos.
1.12. FORMULAS DE REVISION DE PRECIOS
1.13. PROGRAMA DE REALIZACION DE LAS OBRAS
1.14. CLASIFICACION DEL CONTRATISTA
1.15. CONFORMIDAD DE LAS COMPANIAS SUMINISTRADORAS
Se incluiran los documentos de conformidad de las diferentes compatfiias suministradoras
1.16. ANEJOS A LA MEMORIA
1.16.1. JUSTIFICACION DE PRECIOS Y PRECIOS DESCOMPUESTOS

1.16.2. CUADRO DE CARACTERISTICAS
1.16.3. OBRAS EXTERIORES, MIXTAS Y COMPLEMENTARIAS

1.16.4. OBRAS ESPECIALES

2. MEDICIONES Y PRESUPUESTO

ARTICULO 30. PLANOS

El documento ntimero 3 del proyecto, PLANOS, incluird todos los dibujos y croquis
necesarios para el perfecto entendimiento, medicion y ejecucion de la obra.

Contendra, como minimo, los siguientes planos, salvo justificacion expresa de su
innecesariedad:
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PLANOS GENERALES

N°1 - Plano de situacion y conexion con el exterior. Escala 1:5.000
N°2 - Plano del estado actual de los terrenos

N°3 - Plano de ordenacion

Este Plano es igual al correspondiente del Plan Parcial, con las modificaciones que
haya sido preciso introducir en las vias. Escala 1:1.000.

EXPLANACION Y PAVIMENTACION
N°4 - Plano clave de replanteo
N°5 - Plano General del Sistema Viario. Escala 1:1.000
N°6 - Plano de movimiento de tierras
N° 7 - Plano de perfiles longitudinales de las vias. Escalas: vertical 1:100; horizontal 1:1.000
N° 8 - Plano de perfiles transversales de las vias
N°9 - Plano base para la ubicacion del movimiento de tierras en solares
N° 10 - Plano de secciones transversales: tipo, intersecciones y detalles. Escala 1:100
N° 11 - Plano de obras especiales
ALCANTARILLADO
N° 12 - Plano general de la red
En ¢l figuran las curvas de nivel definitivas. Escala recomendada 1:1.000

N° 13 - Plano de perfiles longitudinales de los ramales
Escalas recomendadas, horizontal 1:1.000 y vertical 1:100

N° 14 - Plano de detalles constructivos
N° 15 - Plano de desagiie de la red

N° 16 - Plano de obras especiales
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ABASTECIMIENTO DE AGUA
N° 17 - Plano general de la red
En ¢l figuran las curvas de nivel definitivas. Escala recomendada 1:1.000
N° 18 - Planos de detalles constructivos
N° 19 - Plano de la acometida (o acometidas) de la red
N° 20 - Plano de las obras de captacion
N° 21 - Plano de obras especiales
N° 22 - Plano de perfiles longitudinales de los ramales
ENERGIA ELECTRICA
N° 23 - Plano general de la red de alta tension. Escala 1:1.000
N° 24 - Plano general de la red de baja tension. Escala 1:1.000

N° 25 - Detalles de la red de alta tension
(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red).

N° 26 - Detalles de la red de baja tension
(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red).

N° 27 - Detalles de los centros de transformacion

N° 28 - Seccidn tipo de conducciones de energia eléctrica
N° 29 - Perfiles longitudinales

ALUMBRADO PUBLICO

N° 30 - Planta general de la red de alumbrado ptblico

N° 31 - Detalles de la red de alumbrado

N° 32 - Obras especiales

N° 33 - Perfiles longitudinales
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PARQUES Y JARDINES

N° 34 - Estado actual del terreno. Escala 1:1.000

N° 35 - Planta general de paseos y construcciones. Escala 1:200 6 1:500

N° 36 - Perfiles longitudinales conservando la relacion real altura-longitud

N° 37 - Planta de estado definitivo del terreno. Escala minima: 1:500

N° 38 - Plantas de las redes de servicio. Escala minima: 1:500

N° 39 - Plano de plantaciones. Escala minima: 1:100

N° 40 - Detalle de construcciones

N°41 - Detalle de servicios

N° 42 - Compatibilizacion de servicios.

La enumeracion como planos independientes no impide la refundicioén de varios en uno solo,
siempre que ello no dificulte la comprension de la informacion incluida en el mismo. En
cualquier caso debera presentarse el plano de Compatibilizacion de servicios (n° 42).

Podréan suprimirse aquellos planos que resulten innecesarios para la definicién del proyecto
previa justificacion razonada.

ARTICULO 31. PLIEGOS DE CONDICIONES

Constaran de los documentos siguientes:

- Pliego de Condiciones Técnicas Generales.
- Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

1. Pliego de Condiciones Técnicas Generales.

Se remitirad de forma expresa al Pliego de Condiciones Técnicas Generales de la Comunidad
de Madrid.

2. Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.

Incluira entre otros los siguientes aspectos:
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a) Definicion detallada y precisa sobre las caracteristicas que deben reunir los materiales a
emplear, especificando los ensayos que servirdn de base para su comprobacion y los
criterios de aceptacion o rechazo, determinando de forma concreta las tolerancias en las
dimensiones de los materiales que deban ajustarse a unas medidas normalizadas.

b) Descripcion detallada y precisa del procedimiento de ejecucion de las unidades de obra
utilizadas en el proyecto, en particular de aquellas que precisen una definicion concreta de
su dosificacion, mezcla, resistencia, plazo de desencofrados, propiedades especificas, etc.,
asi como de las instalaciones de maquinarias y equipos.

c) Aquellas especificaciones que por circunstancias especiales, debidamente justificadas,
modifiquen las contenidas en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales.

d) Prueba de recepcion, forma de medicion y valoracion de las unidades de obra, su abono,
partidas alzadas, plazo de ejecucion, revision de precios (si procede), penalizaciones, plazo
de garantias, fianzas, etc.

ARTICULO 32. PRESUPUESTO

Constara de los siguientes documentos:

- Mediciones y Cubicaciones.

- Cuadros de Precios.

- Valoraciones Parciales.

- Presupuestos.

1. Mediciones y Cubicaciones.

Se dispondran de forma l6gica y ordenada los estados de medicion de todas las unidades de
obra que tengan un reflejo directo o indirecto en el presupuesto.

Este documento debe ser lo suficientemente explicito para conocer los criterios adoptados por
el proyectista, referentes a la forma de medicion, indicando aquellas partidas que por estar
incluidas en otra unidad no procede su abono, asi como los documentos de partes ya
ejecutadas, huecos, y la justificacion de las partidas alzadas previstas en el proyecto.

2. Cuadros de precios.

Los cuadros de precios recogeran de forma ordenada la descripcion total y completa de las
unidades de obra que se contemplan en el proyecto, con expresion de su coste unitario.

Se elaboraran dos cuadros de precios:
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Cuadro de precios n° 1.- Son los aplicables a las unidades de obra completamente
acabadas.

Cuadro de precios n° 2.- Se desglosara la valoracion de la unidad de obra en materiales,
maquinaria, mano de obra y resto de obra.

3. Valoraciones parciales.
Este apartado recogera aquellas unidades de obra que exigen una valoracion individualizada,
bien por ser un elemento repetitivo en el proyecto o por su singularidad (obras de fabrica,
partidas a justificar, etc.).

4. Presupuesto general.

El presupuesto general estard compuesto de tantos presupuestos parciales como de obras
independientes o diferenciadas conste el proyecto.

Cada presupuesto parcial estara formado de tantos capitulos globales representativos de las
diversas fases de la obras (movimientos de tierras, conducciones, cimentaciones, estructura,
etc.).

A) PRESUPUESTO DE EJ ECUCION MATERIAL

Presupuesto Parcial n° 1

. Capitulo I (pesetas en nimero)

. Capitulo 1 ( TRET) " )

. Capitulo N ( " " " )
Total presupuesto parcial n° 1 (" ")

Presupuesto Parcial n° 2

Idem n° 1.
Presupuesto de ejecucion material

Presupuesto parcial n° 1 (pesetas en nlimero)
Presupuesto parcial n°® 2 «c " " "

42



B) PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA

Presupuesto de ejecucion material (pesetas en niimero)

X% Gastos Generales y Beneficio

Industrial ("o

Y% Control de Calidad s/Presup. ( "o ")
Total Presupuesto Ejecucion por Contrata (" " ")

X =16% (minimo) Y = 1% (minimo)

ARTICULO 33. DOCUMENTACION

Se presentaran tres ejemplares, de los que uno se devolvera al interesado, otro se incluird en
el expediente y el restante quedara en la Seccion de Urbanismo a efectos del otorgamiento de
licencias, inspeccion técnica de las obras y posterior recepcion técnica de las mismas, en su
caso.

ARTICULO 34. MODIFICACIONES

Cualquier modificacion del proyecto de urbanizacion se someterd a los mismos tramites que
para su formacion, se exceptuan las pequenas correcciones de detalle y ajustes que no
supongan variacion sustancial, para lo que bastaran los planos de la liquidacion de obra,
suscritos por el técnico o técnicos directores de la misma..

43



SECCION SEPTIMA. ALINEACIONES, TRAZADOS Y RASANTES

ARTICULO 35. SOLICITUD DE INFORMACION
Cualquier ciudadano puede solicitar del Ayuntamiento informacion escrita sobre
alineaciones, trazados aprobados o rasantes sobre cualquier terreno susceptible de edificacion

aun cuando dicha solicitud no vaya seguida de la solicitud de licencia.

En cualquier caso cuando se trate de realizar una obra nueva o de reconstruccion, previo
derribo, de obra vieja, sera condicion inexcusable esta solicitud.

Esta peticion, que se efectuara en el impreso oficial correspondiente, se acompafiard de un
plano de situacion a escala 1:1.000 (en suelo urbano) y 1:5.000 (en el resto) de los oficiales
del Ayuntamiento, indicando el perimetro del terreno sobre el que se solicite, asi como la
superficie y el impreso de autoliquidacion debidamente abonado en la caja municipal.

ARTICULO 36. SOLICITUD DE SENALAMIENTO Y TIRA DE CUERDAS

La solicitud y senalamiento de alineacion debera ser previa a la solicitud de licencia de obra
de nueva planta o reconstruccion previo derribo de obra vieja.

Esta peticion se efectuara en el impreso oficial correspondiente, se acompanara de una copia
del plano parcelario a escala 1:1.000 como minimo, sobre el que se anotaran las medidas e
indicaciones definitivas y de impreso de autoliquidacion debidamente abonado en Caja
Municipal.
ARTICULO 37. EJECUCION DEL SENALAMIENTO
El sefialamiento de las alineaciones y rasantes sobre el terreno, incluso el de las lineas de
edificacion interior de la manzana y de zona ajardinada o espacio libre, cuando proceda, se
ajustard a las siguientes normas:
1°. Seran requisitos previos a las operaciones de sefialamiento:

a) Que el terreno se halle libre de todo obstaculo que impida o estorbe el replanteo.

b) El pago de los derechos o tasas correspondientes.

2°. La Administracion municipal fijara el dia y hora en que haya de tener efecto el replanteo y
citard, con la antelacion necesaria, al solicitante o a la persona por éste autorizada.
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3°.

4°.

5°.

6°.

Podran asistir al acto de replanteo con el Técnico Municipal encargado de efectuarlo, el
solicitante o quien lo represente y el facultativo o técnico competente designado por aquél.
Si personado el funcionario en el terreno objeto de sefialamiento, no pudiera efectuarse
éste por no hallarse el solar en las condiciones sefialadas en el extremo a) del parrafo 1, se
declarara desierto el acto. De la misma forma se actuara de no comparecer la
representacion de la propiedad sin haberse previamente excusado o justificado su
ausencia.

Personado el propietario o representante, el funcionario municipal procederd a marcar en
el terreno las alineaciones y rasantes, refiriendo sus puntos caracteristicos a otros fijados
del terreno, de manera que queden suficientemente determinadas y materializadas sobre
aquél clavos o estacas.

Rasante: La rasante se dard indicando la cota exacta de la rasante en el eje de fachada,
expresada en metros y centimetros, al bordillo de la acera y al eje de la calzada o cualquier
otro punto que se considere adecuado.

Las alineaciones y rasantes se haran constar en el plano citado en el articulo 35 que se
uniréd al expediente junto con el Acta, documentos firmados por el Técnico Municipal y el
representante de la propiedad (en sefial de conformidad) el cual recibird copia autorizada
del mismo.

ARTICULO 38. SOLARES CON ALINEACION INTERIOR

En los solares con alineacion interior, situados en manzanas de alineaciones multiples, la
construccion se someterd, tanto en la alineacion anterior como en la posterior, con el mismo
rigor previsto en los articulos anteriores, e igualmente acatara todo lo dispuesto respecto a
voliimenes, estética y conservacion.

ARTICULO 39. SERVIDUMBRE DE PASO

Las servidumbres de paso, aunque sean bajo edificacion, representan en el caso de manzanas
de alineacion multiple, una alineacion de la planta baja, con las mismas restricciones que en
las fachadas.
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SECCION OCTAVA. DISPOSICIONES GENERALES SOBRE LICENCIAS

ARTICULO 40. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

a) Parcelaciones y segregaciones urbanas o rusticas.

b) Obras de urbanizacion.

¢) Movimientos de tierras (vaciado, excavacion, rebaje, terraplén y costas de exploracion, sea
cual sea su finalidad, incluyendo las instalaciones o reparacion de servicios publicos, agua,
gas, electricidad, teléfonos, etc.).

d) Obras de cerramiento de solares o terrenos, espacios libres y urbanizaciones.

e) Obras de edificacion, tanto de nueva planta como las de ampliacién o reforma y las de
conservacion, reparacion y mejora.

f) Primera utilizacion de los edificios y modificaciones del uso de los mismos.

g) Modificacion de las caracteristicas fisicas del suelo.

h) Apertura de vias, caminos o accesos rodados.

1) Derribos y demoliciones, totales o parciales, salvo en casos declarados de ruina inminente.
j) Extraccion de aridos y arcillas, explotacion de tejares.

k) Tala de arboles.

1) Establecimiento de jardines, cuando no se trate de los privados complementarios de la
edificacion de la parcela.

m) Colocacion de carteles de publicidad o propaganda visibles desde la via publica, rétulos y
banderines.

n) Cerramiento de terrazas.

n) Instalacion de redes de servicio, ya sean aéreas, en superficie o subterrdneas, o su
modificacion.

0) Obras de construccion, modificacion, reforma o conservacion de edificios, naves o locales

para industrias, actividades comerciales, espectaculos publicos, actividades recreativas,
etc.
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p) Instalacion de gruas torre en las construcciones.

q) La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o
permanentes salvo que se efecten en camping o zonas de acampada legalmente
autorizadas.

r) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de toda clase existentes.
s) Las instalaciones subterraneas cualquiera que sea el uso a que se destine el subsuelo.
t) La instalacion de depdsitos de agua, uno o varios, simultdnea o sucesivamente.

u) La retirada y traslado provisional de tendidos eléctricos, telefonicos u otros elementos de
servicios publicos.

v) En general, la realizacion de cualquiera de los actos sefialados en los planes de ordenacion,
y en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en el articulo 16 de la L.D.U.
de la Comunidad de Madrid.

La sujecion a previa licencia alcanza a todas las actividades enumeradas anteriormente,
incluso cuando se efectlien en zonas aeroportuarias, ferroviarias, etc. y aun cuando sobre el
acto de que se trate exija autorizacion de otro 6rgano de la Administracion.

ARTICULO 41. RESPONSABILIDAD DERIVADA DEL EJERCICIO DE LA
ACTIVIDAD AUTORIZADA

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de
terceros que no podran ser invocados por los particulares para excluir o disminuir la
responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades
correspondientes.

2. En todo caso, el otorgamiento de licencias no implicard para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los dafios y perjuicios que puedan producirse con motivo u
ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

3. El cambio de titularidad de una licencia requerird permiso expreso municipal que se
otorgard a solicitud del interesado que debera aportar la siguiente documentacion:

a) Fotocopia del DNI/CIF del solicitante.

b) Fotocopia de la escritura de constitucién de la sociedad si se trata de una persona
juridica.

¢) Instancia oficial (Departamento de Informacion).
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d) Fotocopia del alta y baja en el Impuesto de Actividades Econdmicas (s6lo para licencias
de apertura).

e) Fotocopia del contrato de compraventa o arrendamiento.
f) Fotocopia del altimo recibo del impuesto de bienes inmuebles.
g) Acta notarial de cesion de derechos de explotacion de la licencia.

h) Original de la licencia urbanistica que se concedio en su dia.

ARTICULO 42. CONTENIDO DE LA LICENCIA

1) Cuanto se dispone en las Normas Urbanisticas del Plan General y en las presentes
Ordenanzas respecto a condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones
estéticas, higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en contenido del acto de
otorgamiento de la licencia.

2) Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las clausulas de las
mismas, y, ademds, el contenido implicito que es el definido por el Plan, en su
documentacion técnica y en sus Normas Urbanisticas y en las Ordenanzas, segun la clase
y destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y usos.

3) No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales, Normas Urbanisticas u
Ordenanzas, especialmente en lo relativo a localizacion, destino, aspecto exterior o
dimensiones de los edificios o a la ordenacion de su entorno, en el silencio y/o
insuficiencia del contenido de la licencia. En cualquier caso, el promotor, el empresario o
el técnico director de las obras podran dirigirse al Ayuntamiento en solicitud de
informacion.

4) Las condiciones especiales se haran constar en el documento al que se incorpore o
mediante el cual se formalice o notifique la licencia.

5) A la licencia se unira, como expresion grafica de su contenido, un ejemplar del proyecto
aprobado, con el sello de la Corporacion, que prevalecerd sobre cualquier otra disposicion
de la obra o instalacion autorizada.

ARTICULO 43. NORMAS Y CONDICIONES APLICABLES

1. Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en las normas urbanisticas y
ordenanzas municipales respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de
aprovechamiento, edificabilidad y usos previstos en las mismas y en la legislacion
especifica que, en su caso, les sea aplicable.
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2. Cuando la obra o edificacion requiera la previa urbanizacion y los terrenos de cesion
obligatoria y gratuita no se hubieran entregado a la Administracion, no podré otorgarse la
licencia de edificacion hasta que se cumplan o garanticen los deberes de cesion de terreno
y costeamiento de la urbanizacion, que legalmente procedan.

ARTICULO 44. INFRACCIONES Y SANCIONES URBANISTICAS

Se estard a lo dispuesto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica y en la Ley de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

ARTICULO 45 . COMPETENCIA PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
De conformidad con lo previsto en el articulo 21.1.11 de la Ley Reguladora de Bases de

Régimen Local, corresponde al alcalde el otorgamiento de las licencias urbanisticas, habiendo
delegado la competencia en la Comision de Gobierno.
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SECCION NOVENA. LICENCIAS DE PARCELACION Y SEGREGACION

ARTICULO 46. SOLICITUD

Las solicitudes de licencia de parcelacion y/o segregacion se presentaran en el Registro
General del Ayuntamiento acompafiadas como minimo de los siguientes documentos:

1) Impreso oficial de solicitud.
2) Impreso de autoliquidacion debidamente abonado en la caja municipal.

3) Certificado de dominio y estado de cargas de la finca, u otro documento acreditativo de la
propiedad de la finca o fincas objeto de parcelacion.

Si la finca o fincas no constaren inmatriculadas se indicara tal circunstancia, se
acompanara el titulo o titulos que acrediten el dominio y se sefialard su descripcion técnica
con indicacién de su naturaleza, situacion, linderos y extension.

4) Proyecto técnico que incluird los siguientes documentos:

a) Memoria que haga referencia al Plan, que establezca las condiciones de la
parcelacion; se describird la finca a parcelar; se justificara juridica y técnicamente la
operacion de parcelacion y se describiran las parcelas resultantes con expresion de sus
superficies y localizacion y lindes claramente descritos.

b) Plano de situacion o emplazamiento a escala no inferior a 1:5.000.

c¢) Plano descriptivo de la situacion actual a escala 1.1000 basado en el parcelario
oficial con indicacion de la finca original y sus linderos, edificaciones, arbolado, usos del

suelo y planeamiento aplicable.

d) Plano de parcelacion a la misma escala que el de descripcion, en el que se sefialen las
parcelas resultantes.

e) Superposicion de los planos parcelarios existentes y propuestos.

Nota.- La memoria y los planos a que se refiere el apartado anterior se presentaran por
triplicado.
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SECCION DECIMA. LICENCIAS DE OBRA

ARTICULO 47. CONDICIONES GENERALES

1. Las licencias de obra implican para sus titulares, ademas de las sefaladas en las demas
Ordenanzas, las siguientes obligaciones, cuya enumeracion no tiene caracter limitativo:

a) Satisfacer las tasas por concesion de licencias urbanisticas.

b) Construir o reponer la acera de la finca, dentro del plazo concedido para la ejecucion
de la obra, en la medida y caracteristicas que sefale el Ayuntamiento.

c) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos urbanisticos del
suelo, subsuelo y vuelo de la via publica.

d) Instalar y mantener en buen uso las vallas y protecciones de obra.

2. Para responder del cumplimiento de los autorizados en las licencias y de las implicaciones
a que obligan las mismas, el Ayuntamiento fijard en cada caso, si lo cree necesario, la
fianza que el solicitante habra de depositar a la concesion de la licencia.

3. La licencia, o fotocopia de la misma, debera conservarse en obra, a disposicion de
cualquier agente o inspector municipal.

4. Si la parcela cuya licencia de obra nueva se solicita no reuniere todos los requisitos
exigidos para ser considerada solar, deberd asegurarse la ejecucion, simultdnea con la
edificacion, de aquellos que careciere en forma y con las condiciones exigidas por las
disposiciones vigentes de caracter general.

El compromiso para la cesién de viales que hayan sido fijados previamente en el
sefialamiento de linea, asi como las obras de urbanizacion a que hubiera lugar con cargo a
la propiedad, debera presentarse simultdneamente con la solicitud de licencia de obra.

5. Con la licencia que se expida se entregara al solicitante uno de los ejemplares del proyecto
técnico aportado, cotejado por el Facultativo municipal y con el sello de la Corporacion,
cuyo ejemplar debe conservarse en la propia obra durante su ejecucion y ponerse a
disposicion de los servicios municipales que la inspeccionen.

Por escrito dirigido a la Alcaldia, y presentado en el Registro General del Ayuntamiento,
se comunicard la fecha de iniciacion de las obras, acompafiando la correspondiente
certificacion de Facultativo superior e indicandose el nombre del Técnico que participa en
las mismas, caso de variacion con respecto al indicado en la solicitud.
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Sin perjuicio de la posibilidad de realizar otras inspecciones y comprobaciones, las obras
seran inspeccionadas en los siguientes momentos:

a) En el replanteo.
b) Cuando esté preparada la estructura correspondiente al techo de la planta baja.

¢) Cuando estén totalmente terminadas para expedicion de la licencia de primera

ocupacion.

A los efectos previstos en el parrafo anterior, el constructor, con el visto bueno del
Facultativo director de las obras, comunicard al Servicio Técnico Municipal la fecha
prevista de terminacion de las fases a) y b) de las indicadas, con una antelacion minima de
15 dias.

. En las obras deberd colocarse en lugar visible una placa cartel de identificacion
administrativa, que deberd ser aprobada por los servicios técnicos municipales,
convenientemente cumplimentado.

. Finalmente el Libro de Ordenes debera estar en la obra a disposicion de los Técnicos
Municipales.

ARTICULO 48. VALIDEZ Y CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS DE OBRA

1. En las licencias se determinara el plazo dentro del cual deben concluirse las obras. Dicho

plazo sera fijado por el Ayuntamiento. Podra prorrogarse por un plazo igual a la mitad del
expresado en la concesion, por causa justificada y siempre que se solicite antes del
vencimiento establecido en la licencia. A tal efecto, el plazo de ejecucion propuesto debera
figurar en la hoja de caracteristicas si fuera obligatoria la presentacion de proyecto y, de no
ser obligatorio éste, en el modelo de solicitud de licencia.

2. Las licencias caducaran:

a) Por haber pasado seis meses desde el recibo de la notificacion del acuerdo de concesion
y no haber comenzado la actividad autorizada.

A estos efectos se consideran iniciadas las obras o instalaciones, cuando concurran,
conjuntamente, los requisitos siguientes:

al) Que se haya comunicado previamente por escrito su iniciacion al Ayuntamiento,

teniendo en cuenta que se entendera cumplido este requisito con el levantamiento del
acta de replanteo en los casos de nueva planta.
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bl) Que se haya emprendido la realizacion de los trabajos y que exista una relacion
funcional entre los ejecutados y la obra o instalacion proyectada, y objeto de la licencia.

b) Si comenzadas, estuviesen interrumpidas durante un plazo de tres meses por causas
imputables al titular de la licencia.

¢) Si las obras no se terminasen dentro del plazo concedido, o de su ampliacion.

d) Cuando se incurra en el supuesto contemplado en el apartado 3 del Articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. La caducidad de la licencia a que se refiere el parrafo anterior producira:
a) El cese de la autorizacion para el ejercicio de las actividades objeto de la licencia.

b) La pérdida de todos los derechos liquidados aun cuando no se hubiese realizado la obra
o actividad autorizada.

c) La adaptacion de la obra o instalacion, a las modificaciones de la normativa, incluso de
indole técnico-constructiva, que se hubiera aprobado con posterioridad a la concesion
de la licencia de que se trate, en lo que sea compatible con el estado real de la obra, y la
obligacion, para continuar las obras, de obtener licencia de adaptacion, con devengo de
tasas, como si de nueva licencia se tratare. Si ello no fuera compatible, se procederd a la
demolicion de las obras.

4. De acuerdo con lo dispuesto en la LDU de la Comunidad de Madrid, podra solicitarse por
causa justificada, y en su caso, prorroga de las licencias en el supuesto 2.a) de este articulo
por una sola vez y por otros seis meses, y enel supuesto 2.b) por tres meses y asimismo
una sola vez.

ARTICULO 49. CAMBIO DE USO
1. Cuando una finca o local cambie de uso para el que en un principio fue autorizado, debera
solicitar nueva licencia de primera ocupacion o de apertura, que se concederd o no segin

las normas del Plan General, Ordenanzas y Reglamentos de aplicacion.

2. El cambio de uso de vivienda a otros usos debera solicitarse al Ayuntamiento con la
siguiente documentacion:

a) Impreso de autoliquidacion debidamente abonado en Caja Municipal.
b) Instancia Oficial (Departamento de Informacion).

¢) Plano de situacion de la vivienda cuyo uso se pretende cambiar (Departamento de
Informacion).
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d) Fotocopia de la Junta de la Comunidad de propietarios donde se autorice el ejercicio de
la actividad en esa vivienda, asi como las obras que ello conlleve.

e) Memoria explicativa de la actividad a ejercer, superficie del local, altura minima libre
de piso a techo y de la vivienda con respecto a la acera.
f) Fotografia de la fachada del edificio en su totalidad.

g) Planos a escala 1:100 de la fachada de la vivienda con el impacto de la transformacion
de la vivienda a local, asi como de la distribucion del futuro local.

h) Documento acreditativo de que el solicitante es el propietario de la vivienda.

ARTICULO 50. OTRAS DISPOSICIONES SOBRE LICENCIAS DE OBRA Y
URBANIZACION

1. Derecho del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento se reserva el derecho de declarar de urbanizacion especial determinadas
calles, plazas o zonas, con el fin de conservar la armonia del conjunto, y los propietarios
de edificios o solares enclavados en dichos lugares no podran modificar las
construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a la Ordenanza Especial que,
previos los requisitos reglamentarios, se aprueben en cada caso.

2. Dafios a las vias o servicios municipales.

Todo propietario que ejecute una obra, de cualquier naturaleza, serd responsable ante el
Ayuntamiento de los dafnos que su ejecucion ocasione en las vias publicas o los servicios
municipales.

3. Obras que afecten a servicios publicos.

Si las obras que se ejecuten afectan a servicios de caracter general o publico, los
propietarios lo comunicaran por escrito a las empresas correspondientes o entidades
administrativas, con 30 dias de antelacion al comienzo de las mismas, en cuyo plazo
dichas empresas o entidades deberan tomar las medidas oportunas en evitacion de dafios
propios o a terceros, de lo que seran responsables desde la finalizacion del plazo
anteriormente mencionado.

4. Acopio de escombros y materiales.

Los escombros procedentes de obras, que no sean evacuados inmediatamente o en un
plazo inferior a dos horas, so6lo podran permanecer en la via publica si estuvieran
depositados en contenedores y a condicion de que no obstruyan la circulacion.
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5. Obras de conservacion de edificios.

Las fachadas de los edificios publicos y privados, asi como sus medianerias y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via ptblica, deberan conservarse
en las debidas condiciones de higiene y ornato. Se obligard a los propietarios de cualquier
clase de edificaciones a conservar todas las partes de la construccion en perfecto estado de
solidez, a fin de que no puedan comprometer a la seguridad publica.

Todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar ante las autoridades municipales los
edificios que adolezcan de falta de higiene y ornato o aquellos que pudieran ocasionar, por
mal estado de sus elementos componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algiin dafio.

6. Ordenes de ejecucion.

El Ayuntamiento ordenara de oficio o a instancia de cualquier interesado la ejecucion de
las obras necesarias para conservar las condiciones, con indicacion del plazo de
realizacion.

Asimismo el Ayuntamiento podrd ordenar por motivos turisticos o estéticos, la ejecucion
de obras de conservacion y de reforma en fachadas o espacios visibles desde la via
publica.

7. Andamios y material auxiliar.

Todos los andamios auxiliares de la construccion deberan ejecutarse bajo direccion
facultativa competente y se les dotara de las precauciones necesarias para evitar que los
materiales y herramientas de trabajo puedan caer a la calle, en la que se colocaran las
sefiales de precaucion que, en cada caso, sean convenientes, debiendo presentarse el
correspondiente certificado de andamios visado por el Colegio Oficial correspondiente.

En toda clase de construccion, asi como en el uso de maquinaria auxiliar de la misma, se
guardaran las precauciones de seguridad en el trabajo exigidas por las leyes vigentes en
cada momento sobre la materia. Desde el momento que transcurran quince dias sin que
den comienzo las obras, o estén interrumpidas, deberd suprimirse la valla y dejar libre la
acera al transito.

8. Construcciones provisionales.
En el interior de los solares, en los que se vayan a efectuar obras, se permitird, con caracter
provisional, la construccién de pequefios pabellones de una sola planta, dentro de las

alineaciones, destinados a vigilancia, depésito de materiales o elementos de la
construccion.
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El otorgamiento de la licencia de obra principal llevard implicita la autorizaciéon para
realizar las obras provisionales mencionadas, siempre que el solicitante hubiese
especificado el emplazamiento y caracteristicas de estas ultimas. Dada la provisionalidad
de estas construcciones, deberan ser demolidas a la terminacioén de la obra principal, asi
como en el caso de anulacion o caducidad de la licencia.

9. Maquinaria e instalaciones auxiliares de obras, graas torre.

Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccion, habran de ser objeto de
autorizacion municipal para su funcionamiento, con cardcter provisional, y deberan
cumplir los requisitos establecidos en la Ordenanza respectiva sobre proteccion del Medio
Ambiente contra la emision de ruidos y contaminacion atmosférica.

La instalacion de graas torre, exigird especifica licencia a cuya solicitud se acompafiaran
los siguientes documentos:

a) Plano de ubicacion de la griia en relacion a la finca donde se realice la obra, y sus
colindantes con indicacion de su altura méaxima, posicion del contrapeso, y de las areas
de barrido 