EMPRESA MUNICIPAL ED LA VIVIENDA Y SUELO DE TORREJON DE ARDOZ, S.A.

INFORME ECONOMICO-FINANCIERO DEL PROGRAMA DE
ACTUACION INVERSIONES Y FINANCIACION 2.016

Actuaciones previstas a realizar por la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo
de Torrejon de Ardoz, S.A. durante el afo 2.016.

La Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo, en el desarrollo de la
competencia municipal en materia de vivienda y aparcamientos, asi como cualquier
actuacion que el Ayuntamiento le encomiende, tiene previsto durante el préximo
ejercicio 2016 el inicio y la continuacién de las actuaciones de las siguientes
actividades:

e | Plan Municipal de Vivienda 2008-2011
¢ |l Plan Municipal de Vivienda 2.008-2.011
e Plan Municipal de aparcamientos subterraneos

e UEDB 22 “El Girasol”. En el presupuesto se incluyen las actuaciones a realizar
en virtud del convenio suscrito con la Junta de Compensacion de la UEDB 22
“El Girasol” para la gestion de la misma en fecha 17 de julio de 2014.

e Las Jaras de Constitucioén.
e Nuevas actuaciones
Marco Legal

Las normas bésicas aplicables al Presupuesto de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Torrejon de Ardoz estan contenidas en el Real Decreto Legislativo 2/2004
de 5 de marzo, en el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, por el Real Decreto 500/1990 de 20 de Abril, asi como la Orden
del Ministerio de Economia y Hacienda 401/2004 de 23 de noviembre.

Proyecto de Presupuestos

El presente proyecto de Presupuesto para el ano 2016, recoge unos estados de
ingresos y gastos equilibrados, siendo el importe total en Euros de 8.028.916,86 €,
siendo su detalle el siguiente a tenor de la clasificacion que se sefnala:
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ESTADO DE INGRESOS

Capitulo lll. Enajenacion de Inversiones Reales

En este capitulo se incluyen las aportaciones de los adjudicatarios previstas en funcién
de la ejecucion de las actuaciones a realizar. Durante el 2.016 estimamos que se van
a enajenar las ultimas viviendas del Il Plan de Vivienda pendientes de venta.

Respecto de la actuacion denominada “Las Jaras de Constitucién”, suponen el resto
de las inversiones que no se van a enajenar como tal, al perfeccionarse la venta
cuando se firma el contrato y se termina la obra, por lo que parte de estos ingresos
provienen de una futura enajenacion.

También se recogen ingresos que se produzcan de la venta de plazas de garaje y
locales del | y Il Plan Municipal de Vivienda y algunas plazas del Plan Municipal de
Aparcamientos Subterraneos.

Se incluye en este capitulo también los ingresos por la prestacién de servicio a la
Junta de Compensacién “Los Girasoles”, asi como la posible venta de una parcela.

Asimismo se reflejan en este capitulo ingresos derivados de la financiacién de
encomiendas que pudieran realizarse por parte del Ayuntamiento de Torrejon de Ardoz
como socio unico de la mercantil. Se contempla la posibilidad de que exista
1.000.000,00.-Euros de transferencias de capital en el ejercicio 2016.
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Ingresos Cap. lll "Enajenacion de Inversiones Reales"

1
., n? Inmuebles '“'°°'fte Importe total
Actuacion . medio
enajenados de venta

de venta
Il Plan Vivienda 11 180.709,56 1.987.805,22
Las Jaras de Constitucion 59 19.491,53 1.150.000,00
A_piarcamlentos de promociones de 14 12.000,00 168.000,00
viviendas
Plan de aparcamientos 14 10.527,00 147.378,00
subterraneos
Prestacidn Servicio “Los Girasoles” 35.000,00
Otras actuaciones 250 12.000,00 450.000,00
Venta de suelo 1 1.009.258,36
Encomiendas 1.000.000,00

Capitulo IV. Transferencias corrientes.

5.947.441,58

Se recogen ingresos correspondientes a posibles transferencias recibidas por el socio,
como subvenciones a la explotacion por importe de 1.250.000,00.-Euros.

Capitulo V. Ingresos patrimoniales

Se recogen los ingresos correspondientes al contrato para la cesion onerosa del
derecho de superficie sobre la finca especial cinco y constitucion de derechos de
superficie sobre la finca especial dos del complejo inmobiliario Virgen de Loreto,

aprobada la adjudicacion en el Consejo de Administracién de 26 de julio de 2010.

Ingresos Cap. V "Ingresos patrimoniales"

Actuacion Ingreso previsto
Derecho superficie 200.000,00
200.000,00
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Capitulo VII. Transferencias de capital.

Se reflejan en este capitulo ingresos derivados de la financiacion de encomiendas que
pudieran realizarse por parte del Ayuntamiento de Torrejéon de Ardoz como socio Unico
de la mercantil. Se contempla la posibilidad de que exista 1.000.000,00.-Euros de
transferencias de capital en el ejercicio 2016.

Capitulo IX. Pasivos financieros (financiacion externa).

Se incluyen en este capitulo ingresos derivados de los tramos de ventas de las
viviendas que se van a enajenar del Il Plan Municipal de Vivienda y cuyos préstamos
se encuentran ya suscritos.

Ingresos Cap. IX “Financiacion externa”

Actuacion DISp?SICIOh de
préstamos
Il Plan Vivienda (viviendas) 576.765,97
Il Plan Vivienda
(aparcamientos) 54.709,31
631.475,28

ESTADO DE GASTOS

Capitulo Il. Gastos en bienes corrientes y servicios

Estan recogidas las dotaciones para atender a los pagos necesarios para desarrollar
las actividades de la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Torrejon de Ardoz,
S.A.

Los gastos mas relevantes de este capitulo son los destinados a pagar los gastos de
las promociones que se han puesto en marcha: los gastos juridicos (notaria, registro y
AJD) de las obras nuevas, divisiones horizontales y constitucion de los préstamos
hipotecarios correspondientes, las primas de seguro (seguros de cantidades a cuenta,
seguro decenal, seguro de incendios), licencias y tasas, los gastos de inmovilizado y
los gastos de gestion derivados del contrato de asistencia técnica suscrito con
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Gestion e Innovacién de los Servicios Publicos, S.A. que fue aprobado en el Consejo
de Administracion de fecha 9 de septiembre de 2.015.

También se incluyen los gastos destinados al funcionamiento de la empresa: Limpieza
oficina, suministros, comunicaciones postales, etc., y contrato de auditoria de cuentas.

En este capitulo se recogen los gastos que provienen de los proyectos y direccién
técnica, Organismos de Control Técnico, asi como obra material.

Estas actuaciones son estimadas y los ingresos y gastos derivados de las mismas
seran modificados segun lo que el 6rgano de administracion de la empresa decida en
su momento.

Gastos Cap. |l "Gastos de Bienes Corrientes y

Servicios"
Actuacion Gasto
Gastos juridicos 55.000,00
Licencias y tasas 400.000,00
Auditoria/Abogacia 30.000,00
Publicidad 55.000,00
Primas seguros 15.000,00
Limpieza oficina 7.200,00
Suministros 15.000,00
Mensajeria 2.000,00
Anuncios prensa 500,00
Comunicaciones postales 3.500,00
Gastos inmovilizado 450.000,00
Reparacion y conservacion 20.000,00
Mat. de oficina no inventariable 4.000,00
Asistencia técnica 399.531,96
Proyectos y direccion de obra 202.874,23
Ejecucion de obras 2.147.327,25

3.806.933,45
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Capitulo lll. Gastos financieros

En el capitulo 3 de Gastos Financieros se recogen los importes estimados para

atender al pago de intereses de préstamos ya concertados, asi como de nuevos
préstamos a formalizar. Para los préstamos incluidos en el Presupuesto 2016, dado
que la cuantia recogida en el estado de ingresos es una mera previsidn, su
formalizacién se adecuara a lo largo del afo al ritmo de ejecucion de las inversiones

que financian.

Gastos Cap. lll "Gastos Financieros"

Actuacidn Gastos financieros
Il Plan Vivienda (viviendas) 45.598,86
Il Plan Vivienda
(aparcamientos) 3.514,12
Plan Aparcamientos Subt. 296.749,16
Las Jaras de Constitucion 128.469,18
474.331,32

Capitulo VI. Ejecucion de otras Actuaciones

Este capitulo de gastos recoge los gastos derivados de inversiones reales que podria
realizar la sociedad. Entre las que se encuentran operaciones pendientes de confirmar

y concretar por los érganos de gobierno de la sociedad.

Gastos Cap. VI "Inversiones reales otras actuaciones"

Actuacion Importe total
Obras UEDB 22 "El Girasol" 1.000.000,00
Otras actuaciones 1.000.000,00
2.000.000,00
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Capitulo IX. Pasivos Financieros

En este capitulo se recogen las amortizaciones de préstamos, a los que esta sociedad
se ha acogido.

Gastos Cap. IX "Pasivos financieros"

Actuacidn Amortizaciones
Il Plan Vivienda (viviendas) 1.144.432,69
Il Plan Vivienda (aparcamientos) 185.118,38
Plan de aparcamientos subterraneos 418.101,02

1.747.652,09

En Torrején de Ardoz, a 20 de octubre de 2015
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