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Documento definitive de ias Normas Subsidiarias del Municipio de Arredondo

MEMORIA

Titulo 1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1-  Situacion geografica.
Se emplaza el Término Municipal de ARREDONDO entre los paralelos 43°10° y 43°20 de La
provincia de Cantabria (Espafa) y practicamente sobre el mendianc O de Madrid
{concretamente 0° 5 Latitud Este).
Son los limites geograficos:
Al Norte: Ayto. de Riotuerio y Ayto. de Ruesga.
Al Sur: Soba.
Al Este: Ruesga.
Al Oesie: Miera y San Roque de Riomiera.

1.2.- Comunicaciones.
Carretera de Solares a Ramales de la Victoria Entra en el Ayuntamiento en el Km 17300
(Puerto de Alisas). Sale del Ayuntamiento en ei Km 28,

Carretera de Arredondo al Portille de 1a Sta.

Comienza en Arredondo.

Sale del Termino Municipal en el Km 4,100.

Camino de Ajanedo a Bustablado.

Camino de Brenas a Bustablado -

Camino de Arredondo a Matienzo. ' o

1.3-  Topografia.
Arredondo: Altura sobre el nivel del mar: 162 m.
Bustablado: Altura sobre el nivel del mar. 246 m
Picos mas altos:
Trillos 779 m.
Porracolina o Mostajo 1.409 m
Piluca 675 m.
Puerto de Alisas 674 m.
Alto de Tejuelo Boum,
Alto de la Mina 1.050 m
Penas Rocias 1.100.m

1.4-  Orografia.
Rio Ason 5.5 Km. de recorddo por el Teamino Municipal
Rio Bustablado Nace dentre del Términe Municipat pasa por el pueblo de Bustablado vy
Arredondo fluye al Ason junto al cementeno de Arredondo

1.5- Pobtacion.
El Municipio de Arredondo cs poblacionalmente  estacionario siendo sus nucleos mas
imporianties:
Arredondo.
Bustablado
Tahladillo.
La Iglesia.
La Fuenie.
Garmailoso.
La Roza.
Las Torrientes.
Socueva.
Ason.
Rocias.
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Rolavia
El Avellanal

De estos nucleos los mas jmportanies son fos que se sittan en las margenes del Rio
Bustablado:

Arredondo, Bustablado y La Roza, y en las margenes del Ason y Socueva.

La media municipal se sitta entre 15 a 100 habitantes por kilometro cuadrado.

1.6- Censo.
De acuerdc con el dltime censo de 1.980 ta poblacion residente en el Término Municipal de
Arredondo es de 766 personas.

1.7- Régimen econdémico.
La totalidad de las fincas en explotacion son de forrajes para vacas lecheras.
Seqgun el censo de 1999 hay 145 explotaciones de ganacdo vacuno, c¢on un total de 2.929
cabezas.
21 explolaciones de ganado ovino, con un total de 1.013 cabezas y aproximadamente 18
explotaciones de ganado caprino, con un total de 595 cabezas. El cultive agricola esta
restringido a las huertas particulares.
El nivel economico es medio y los ganaderos disfrutan de un régimen de ingresos muy saneado
gracias a una media aproximada de 20 cabezas por ganadero. Solamente entre las personas
mayores se encuentran cantidades inferiores de 4 6 5 cabezas pero suficientes para e
mantenimiento de su jubilacion,
En una aproximacion globa! el nivel medio de renta per capita se puede estimar en 490.000
pesetas anuales

1.8- Redes de servicios.
Son las que contienen al efecto en los planos de informacion de Arredendo, Bustablado y Ason,
y se refiere concretamenie a la red de accesos, red de recogida de aguas, luz eléctrica y
distribucidn ce agua potable. Tambien se incluyen la totalidad de las edificaciones existentes
con indicacion de las alluras.

Titulo 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1- Justificacion de la figura de planeamiento adoptada
Partiendo de la premisa comprobada de que el municipio de Arredondo. si bien ha dejado de
ser regresivo. actualmente es estacionario desde el punto de vista peblacional, se puedo
entender que queda fuecra de lugar 1a programacion de suele det tipo urbanizable.

De otia parte la gestion de un Plan General desborda las posibilidades  actuales  del
Ayuntamicnto de Aredondo y una necesidad cierta de clastficar suelo del tipo urbanizable, y
leniendo en cuenta gue el suelo no urbanizable no requiere una especial proteccion y lo mas
conveniente es mantener sus condiciones actuales simplemente procurando 1a no formacion de
nueevos nucleos de poblacion y et reforzamiento de los existentes en razon de la logica
necesidad de cconomizar y localizar los servicios urbanos minimos.

Por estas razones 1a figura de Normas Subsidiarias, tipo A 1 segun art. 91.a) del Reglamento
de Plancamiento nos parece la mas adecuada por cuanto es ademas muy conveniente crdenar
dentro de fos nucleos urbanos, la clasificacion existente y futura en razon fundamental de sus
alturas. La aplicacion indiscriminada, dentro de dichos nucleps, de las antiguas Normas
Generales de Urbanizacion para la Provincia de Santander equivaldria a "macizar” con tres
alturas y bajo la totalidad del suelo delimitade formando un compacto construido agresivo
dentro del paisaje existente.

Hay que considerar que los nacleos de Arredondo, Bustabiado y Ason que se delimitan estan
situados dentro de los valles det rio Bustablado y del rio Ason. actualmente armeniosos en sy
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composicion edificadora por cuanto efectivamente las viviendas son bajas y dispersas a lo largo
del valle y solamente adquieren mayor altura a medida que se sitian mas proximas al nucleo
urbano, pero todo ello en un gradiente natural de alturas que en el caso concreto del nucleo de
Arredondo esta maravillosamente significado por la torre redonda exenta de la iglesia que es el
elemento construido de mayor altura, que se sitla justamente en el epicentro del pueblc.

2.2-  Andlisis de la Informacian, Fines y Objetivos.

De los datos recogidos directamente “in situ” y en el Ayuntamiento se ha poedido comprobar que
el namero de nuevas edificaciones que se han iniciado en los ultimos anos es pequefio en
proporcion con (a poblacion existente y fundamentalmente se refiere a viviendas unifamiliares
en el medio rural y a reformas y ampliaciones de las existentes. £n Bustablado por ejemplo, no
se encuentran casas recientes y solo en Arredondo se descubre una sefal de crecimiento por
la construccion de un nuevo edificio de viviendas de tres pisos, atico y planta baja al que ya
todo el pueblo lama “bloque” y que ha supuesto una conmocicn dentro del vecindario por la
posible agresidn de su volumen dentro de un nuacleo relativamente tipico y con unas
caracteristicas de construccion mas dispersa y de menos altura. Esta es una de las razones
que apoyan precisamente la necesidad de ordenar con unas Normas Subsidiarias, el
crecimiento de estos pueblos de caracteristicas muy distintas a las premovidas por las antiguas
Normas Provinciales.

Respecto det criterio adoptado de limtar el suelo urbano exclusivamente a los nucleos de
Bustablado, Arredondo y Ason es una conclusion a la que se ha llegado tras confrontar al
equipo redactor y el Ayuntamiento las necesidades reales del municipio.

Puede deducirse claramenie que la lotalidad del Términc Municipal tiene caracter rural y de
una parte es precisamente ese caracter el que pretendemos conservar. Pero de ofra parte s
iniciativa logica de los vecinos el pretender ampliar sus viviendas y edificar. al menos en les
nicleos urbanos, con unas posibilidades de mayor volumen y menor tamaric de parcela gue las
permitidas en el suelc no urbanizable lo cual solo es posible previa calificacion de suelo
urbano

Can to antericr se llegd al acuerdo de defimitar exclusivamente los nucleos ya consolidados de
Bustablado, Arredendo y Ason, y calificar, por exclusion. al resto de no urbanizable. Con esta
solucion se mantiene en lo fundamental el caracter rural de cast todo el Termine Municipal y se
permite dentro de esos nucleos unas mejores posibilidades de edificacion gue absorberan los
crecimientos naturales de Ios puebles y permitiran a la ves al Ayantamiento concentrar alii s
servicios urbanos de agua, lus y alcantarillade en sus justas condiciones  Tambien las
dotaciones culturales. docentes. sanitarias, religiosas. etc. podran encontrar mejor encuadre
dentro de estas tres zonas de concentracion residencial.

2.3- Justificacion de la Delimitacién:propuesta.
Legalmente la Delimitacion propuesta se apoya en la vigénie Ley de Reforma de la Ley sobre
Regimen del Suelo y Ordenacion Urbana - Texte Refundido aprobado por Real Decreto 1/1.992
de veintiséis de Junio
El Articulo 10 de la citada Ley expresamente dice:
1.- Suelo Urbano en municipios con planeamientos. Constituiran el suelo urbano:
Los terrenos a los que el planeamiento general incluya en esa clase por contar con acceso
rodado, abasiecimiento de agua, evacuacion de aguas y suministro de energia eléctrica,

debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre
ellos exista o se haya de construir. También se consideraran urbpanos los terrenos gue tengan

w
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su ordenacion consolidada por ocupar 'a edificacion al menns das terceras partes de los
espacios aptos para la misma segun la ordenacidn que el planeamientos general establezca.
Los que en ejecucion del planeamiento lieguen a disponer efeclivamente de los mismos
elementos de urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior.

Respecto de los criterios de delimitacion adoptados es notorio que ha privado el de la
consolidacidon efectiva existente en Bustablado. Arredondo y Ason, que como se puede
comprobar en los planos de proyecto, est& bastante aproximado el limite de superficie o areas
consolidadas por la edificacion, que marca el articulc 10 de la Ley. Como intenciones concretas
hay que significar la delimitacion de un amplio area, no edificada aun, en Bustablado y Asdn
para la implantacion de una zona residencial de baja densidad y la intencion concreta, en
Bustablado, de marcar una franja que delimite el suelo urbano ya que es notorio que diche
pueblo ha nacido y se ha desarrollado longitudinalmente a lo largo da la calle que le da acceso.
lo cual no es malo si se considera que la misma es practicamente un fondo de saco y que
permite ademas un desarrolto lineal muy facil de los servicios de abastecimiento y recogidas

2.4- Relacion de incidencias con el planteamiento vigente.
Suele Urbano de fecha 14 de Mayo de 1.994 y que ahora se revisa y que quedara derogado de
acuerdo con el aricuto 25 de estas Eif Término Municipal de Arredondo estd unicamente
afectado por la Delimitacion de Normas.

2.5-  Aprobacion de las Normas Subsidiarias.
De acuerdo con el Decreto Ley 16/1991 la competencia para aprobar definitivamente las
Normas Subsidiarias corresponde ai Ayuntamiento.

2.6- Condiciones de revision.
De acuerdo con el articulo 4 de estas Ordenanzas se preveé la revision de estas Normas
Subsidiarias en el plazo maximo de 5 aios y siempre que asi lo estime la Corporacién
Municipal.

Santander, agostc de 1.993
Javier Gongatery de Riancho Marifas
Alfonso Hernero Garcia

ORDENANZAS

TITULO | - VIGENCIA CONTENIDO Y EFECTOS

CAPITULO PRIMERO - NATURALEZA ALCANCE Y VIGENCIA

Articulo 1.- Ambito de aplicacion.

Estas Normas Subsidiarias regiran en el termino Municipal de Arredondo y califica como suelo
urbanoe los de Arredondo, Bustablado y Asén, siendo tas Ordenanzas que se incluyen las que
tienen por objeto ta ordenacién urbanistica de dichas zonas.
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Por exclusion, y de acuerdo con-2! titulo 82 b del Reglamento del Planeamiento, el resto del
territorio del Termino Municipal tendra la consideracion de suelo n¢ urbanizable y le seran de
aplicacién las Ordenanzas correspondientes que también se incluyen.

Articulo 2.- Vigencia.

Las presentes ordenanzas entraran en vigor desde el momento de la publicacion de su
aprobacion definitiva por el Ayurlamiento en el Boletin Oficial de Cantabria, y seran de
obligado cumplimiento hasta el momento en que se preduzca su derogacién expresa, sin
perjuicio de sus eventuales modificaciones o revisiones de acuerdo con el Art. 125 de la Ley
del Suelo y el 160 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 3.- Modificacion.

Se entiende por modificacién de [as NN.SS. la alteracion de los elementos 0 determinaciones
concretas conterudas en et que pueda realizarse sin considerar la globalidad de las Normas,
por no afectar aspectos sustanciales.

Toda modificacion se ajustara a lo prevenido en los articulos 126 y 129 de {a Ley del Suelo y
161 del Reglamento de Planeamiento, y a cuanto le fuere de aplicacion de estas Normas o de
cualquier otro de los documentos de alcance normativo que componen la Normas. Debera asi
mismo  estar justificada mediante un estudico de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en las Normas.

Articulo 4.- Revisidn.

Cada cinco anos como maximo. y siempre que por las circunstancias asi lo estime el
Ayuntamiento, se revisaran estas Normas Subsidiarias con cuanios criterios se entienda deban
ser incorporados, actualizando en cada caso aquelios que pudieran haber quedado
improcedentes o faitos de determinacion.

CAPITULO SEGUNDO - CONTENIDO E INTERPRETACION

Articulo 5.- Contenido de estas Ordenanzas.
Ei articulado de estas Ordenanzas se establece con el sigtiente indice:

TITULO 1- VIGENCIA, CONTENIDO Y EFECTCS
Articulos 1 al 4 - Naturaleza. alcance y vigencia
Articulos 5 al 6.- Contenido e interpretacion,
Articulos 7 al 10 - Publicidad.

TITULO li- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
Articulos 11 al 12.- Bisposiciones generales

Articulos 13 al 17.- Tramitacion de licencias ¢ infracciones
Anticulos 18 al 20.- Contro! de la ejecucion de obras.

TITULO 1lI- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulos 21 al 22 - Divisiones urbanisticas del suelo

Articulos 23 al 24 - Actuaciones. Delinicion de Nudeo de Poblacion yriesgo de su founacion.
Articulos 25 al 26.- Situaciones preexistentes.

TITULO IV- CONDICIONES GENERALES DE PROTECCICN
Articulos 27 al 29.-Proteccion de los sistemas gencrales
Articulos 30 al 36 .-Profeccion del medio amhbiente

Articulos 37 al 41 -Proteccion del paisaje

Articulos 42 al 47 .-Condiciones de uso y edificacion.

TITULO V- ORDENANZAS

Articulos 46 al 51.- Ordenanzas especificas de cada sector.

Anexo n® 1.-Criterios de Medicion aprobados por la Delegacion Regional del M.O.P.U. en
Santander.

Articulo 6.- Interpretacion.
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La interpretacion de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de Amredondo en el
ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de las facullades propias de la
Comunidad Auténoma de Cantabria, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial.

Si de la aplicacion de los criterios interpretativos contenidos en el articulo anterior, subsistiere
imprecision en las determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpretacion de
las Normas mas favorable al mayor equilibric entre aprovechamiento edificatorio vy
equipamientos urbanos, a [0s mayores espacios libres, a la mejor conservacion del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente naturals del paisaje y de la imagen urbana, a la
menor transformacién de los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés mas
general de la colectividad.

CAPITULO TERCERO - PUBLICIDAD DE PLANEAMIENTO

Articulo 7.- Consulta directa.

Toda persona tiene derecho a consultar |a documentacién de estas NN.SS. y los instrumentos
de desarrollo de las mismas. E! personal encargade proporcionara copias de 1os documentos
exigidos en plazo y precio que se establezcan ai efecto.

Se formalizara el libro de Registro previsto en el articule 166 del Reglamento de Planeamiento,
en el que se inscribirdn los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de
Planeamiento y Gestion, asi comoe las resoluciones administrativas y sentencias que afecten a
los mismos.

Articulo 8.- Consultas Técnicas.

Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas vy
condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. debigndo aportarse, si asi me estima
oportuno anteproyectos ¢ Croquis para St comprension,

Articulo 9.- Informes urbanisticos.

Se podra solicitar por cualquier persena. informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una
determinada zona, el cual debera emitirse en el plazo de 1 un mes por el érgano o servicio
municipal determinado al efecto. Dicha solicitud debera formularme por escrito y acompaiarse
de los planos necesarios para su ubicacidon dentro del territerio

Articulo 10.- Interpretacion del planeamiento

Cuando la interpretacion del planeamiento entrafie la resolucion de aspectos contradictonios,
esta requerira pronunciamiento previo del Organo municipal de Gobierno competente, gue
resolvera la cuestion mediante dictamen motivado.

Si dichas resoluciones ticnen alcance gencral, se incorporaran a tas NN.SS como anexos. y
requerira aprobacion de la Comisicn Regional de Urbanmsimo
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TITULO Il - “DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN" _

CAPITULO PRIMERQO - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 11.- Organos actuantes.

El desarrollo y la ejecucidn de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamienio de
Arredondo, sin perjuicio de la participacion de los particulares con arreglo a lo establecido en
las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones a 10s organismos de la Administracion
Centrat y de la Comunidad Autonoma de Cantabria, corresponderd el desarrolle de las
infraestructuras, servicios y equipamientes de su competencia, asi como |a cooperacion con el
Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que las Normas persiguen.

Articulo 12.- Instrumentos de actuacién urbanistica

Para la realizacion de las Normas Subsidiarias, se procedera mediante los tipos de
instrumentos recegidos en la Ley del Suelo y Ordenacion Urbana1 y con arreglo a 1a legislacion
vigente.

CAPITULO SEGUNDO - TRAMITACION DE LICENCIAS URBANISTICAS E INFRACCIONES

Articulfo 13.- Actividades sujetas a licencia.

Estaran sujetcs a licencia. de acuerdo con el articulo 242 de La Ley del Suelo, 1os actos
relacionados en el articulo 12 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en general, cualquier
otra accion sobre el suelo, en e} vuelo, ¢ en el subsuelo que impligue alteracion de tas rasantes
de los terrenos, medificacion de sus linderos, establecimiento de nuevas edificaciones, usos e
instalaciones, o modificacion de las existentes, estan sujetos al requisito de licencia urbanistica.
Este requisitc nge sin excepcién para las perscnas y entidades privadas y para las
Administraciones publicas, aun cuando las actuaciones afecten a terrenos de dominio o
patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstos en el articulo
244 de la Ley del Suelo cuando se trate de actuaciones administrativas urgentes o de
excepcional interés publico. o que afecten a la defensa nacional.

Al término de cualquier obra de edificacion. sea de nueva planta o de refoimna, y antes de
ponerse en uso, debe de solicitarse la licencia de primera ocupacion. que se concederd previa
inspeccion y comprobacién de que la obra se ajusta al proyecto autorizade. Las Companias
Summistradoras de agua y luz, no podian electuar las acometidas ¢n 1anto que por el promaotor
no se presente la Cedula de habitabilidad.

Articulo 14.- Procedimiento para la obtencién de licencia

El procedimienta se ajustara & lo establecido en el articulo 9 del Reglamente de Servicios de
las Corporaciones Locales.

A la instancia se acompanaran tres (3) ejemplares del proyecto, suscrito  por técnico
competente vy visado por el colegio profesional correspondiente. uno de jos cuales
permanecera  unido al expediente. devolviendose el otro al interesado, debidamente
ditigenciado, una vez aprchado  definitivamente el proyecto y  abonade las  tasas
correspondientes.

Las licencias solamente se podran conceder sin otro requisito gue la presentacion al
Ayuntamiento del proyecto correspondiente ajustado a las determinaciones de estas

NN.SS.

La denegacion de la licencia debera estar fundada en el incumplimiento de las Normas, de
cualquiera de 1os requisitos formales que debe contener el proyecto o la solicitud, o de la Ley
del Suelo y sus Reglamentos.

El Ayuntamiento otorgara o denegara la licencia a la vista de cuantos informes obren en el
expediente administrativo, y contra su resolucién no cabrd otro recurso que el jurisdiccional,
previc el de reposicion.

Los posibtes reparos técnicos o de otra clase que susciten los proyectos o documentacion
restante, y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados al interesado de forma
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conjunta y en un sole actp. Cumplimentada la substancian, 10s nuevos reparos gue en su ¢aso
se susciten, no deberan referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anteriormente.
Requeriran expresa modificacion de la licencia, las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecucion material y que afecten a la configuracion exterior o a 10S usos previstos.
Las licencias podran obtenerse sobre la base de un proyecto basico, perc en esos casos su
eficacia quedara suspendida y condicionada a la posterior obtencién del correspondiente
permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucidn completo
que debera presentarse en el plazo de tres meses, transcurrido caducaran a todos los efectos.
Articulo 15.-Concesion de licencia en Suelio No urbanizable.

El Ayuntamiento podra otargar licencias en Suelo No Urbanizable, siguiendo el procedimiento
establecido legalmente en el articulo 44 .2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Si se tratase del otorgamiento de licencias a edificaciones e instalaciones de utilidad Publica o
Interés social, asi como viviendas aisladas que no fermen nucleo de poblacion, previo a la
concesion de licencia deberd obtener La aprobacion definitiva otorgada por la Comision
Regional de Urbanismo, mediante el procedimiento que recoge el articulo 44 2 del Reglamento
de Gestion Urbanistica.

Articuto 16.- Caducidad de la licencia.

Una vez otorgada |a licencia de construccion, se fija un ptazo maximo de seis meses para el
comienzo de las obras, pasado el mismo caducara automaticamente la licencia concedida,
caducidad que sera a todos los efectes, previa instruccion del correspondiente expedienie, con
audiencia del interesado.

Si iniciada una obra. esta fuera paralizada por un periodo superior a seis meses, salvo casos
dge fuerza mayor no imputables al poseedor de la licencia, se entendera ésta caducada
conforme al parrafo anterior.

St el poseedor de una licencia caducada pretendiese iniciar nueve expediente de licencias de
obras. el proyecto a presentar, lo sera conforme a las normas y preceptos urbanisticos que
estan vigentes en ese momento.

Articulo 17.- Infracciones

Ademas de las sanciones que procedan por infraccion urbanistica, se impondran las medidas
de restauracion del orden juridico y de la realidad fisica alterada que se regulan en Los
articulos 29 a 33 del Reglamentc de Disciplina Urbanistica de la Ley del Suelo.

CAPITULO TERCERO - CONTROL DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 18.- Inspecciones.

Una ves obtenida la licencia de obra, serd obligacion del contratista comunicar al Ayuntamiento
con ouna semana de antelacion. solicitud de inspeccion para salida de cimientes y terminacion
da estructura. Se entendera que pueden continuarse las obras si no se realiza la inspeccion de
las mismas en un plazo maximo de 15 dias.

Articulo 19.-Requisitos previos.

Alineaciones y rasantes.

Cualguicta que sea el destino gue se piense dar a un solar. es necesario deslindarlo
previamente. para ello se solicitara del Ayuntamiento las alineaciones oficiales, acompafiando
un plano del solar a escala 1:500, pudiendo exigirse de mayor escala, si asi fo estimase
necesaro. En todo caso llevara las cotas de distancia del solar a las esquinas de las calles
inmediatas y cualguier otra especial del mismo,

Para hacer el senalamiento de las alineaciones sera preciso la presentacion de un plano de
deslinde de {a finca suscrito por facultative competente, bajo su responsabilidad legal Dicho
plano debera llevar reflejada la superficie del solar la cual se justificara mediante presentacion
de escritura si asi lo requiere el Ayuntamiento.

En ningun caso se tramitard un expediente de construccidn con anterioridad al sefialamiento de
alineaciones, existiende la posibilidad de tramitar simultaneamente el expediente de
construccion junto con el sefalamiento de alineaciones, y no admitiendose en el Registro
General las solicitudes de construccion que no lleven adjunto el mencionado plano.

Solares.

No podran en ningln casa concederse licencia de construccion mientras que !a parcela no
reuna las siguientes condiciones de solar:
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1.- Servicios minimos:

Acceso rodado.
Abastecimienio de agua.
Evacuacion de aguas.
Suministro de energia eléctrica.
Calzada pavimentada.
Encintado de aceras.
Alumbrado pubiico.

2.- Condiciones de forma y superficie:
Frente minimo a calie o plaza, 7 m.
Fondo minimo, a m,

Minimo estrechamiento, 4 m,

3 - Si existieran solares con parcelaciones muy irregulares, con angulos muy agudos,
se procedera por el Ayuntamiento de acuerdo con los propietarios, a las permutas
necesarias para dejar los solares lo mas regulares posibles. Be no existir acuerdos
entre los propietarios, se procedera a efectuar una reparcelacién de acuerdo con lo
previsto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion urbana en su capituio 11l del
titulo 11.
Pueden sin embargo aulonzarse siempre y cuando el promotor se¢ comprometa con las
garantias que ex{ja el Ayuntamiento a completar tas condiciones que les falte
simultaneamente con la ejecucion de la obra
Documentos.
Una vez efectuado el senalamiento de alineaciones. se podra solicitar licencia de edificacion
acompanando los siguientes documentos:
1% - Flanos de proyecto presentando como minime el de cimentacion. saneamiento,
une per cada planta distinta, cubierta, uno por cada fachada y las secciones necesarias
para la perfecta definicion del proyecto, acotados y a escala minima de 1:100.

29 - Memoria descriptiva, detatlando el sistema constructivo. ciases de materiaies,
instalaciones y aspecto de las fachadas

3¢- Presupuesto detallade con mediciones especificando ¢l costo por metro
cuadrado construido

4" . Plano de urbanizacion del solar con detalle de las obras necesanas para
consegur los sevicios minimos. Bl costo de estas obras debera reflejarse en el
presupuesto
5% - En aquelios casos que lo requiera se especiticara el volumen det edificio
proyectado. coeficiente de edificabilidad y justiticacion del cumplimiento de las Normas
urbanisticas que le afecten
6° - En todo caso se exigira el plano ce sepalamiento de afineaciones a que alude
el presente articulo en su apartado “Alineaciones y Rasantes”, y un planc a escala
minima de 12000 de la situacion de los terrenos donde se pueda comprobar su
relacion con la ciudad o comarca y sl estan dentro o fuera del casco de la peblacion.
Vinculacion de terrenos
Caso A.- Parcelas agotadas por la edificacién:
En el caso de que la edificacion que se proyecte agote la edificabilidad maxima
permitida para la parcela, la superficie 1otal de dicha parcela quedara vincuiada a dicha
construccion y ne se permitira en ella otro tipo de construcciones diferentes a jardines,
juegos infantiles, vias de acceso, etc., y en ningun caso locaies cubiertos ni servicios
que desvirtuen el fin primordial a que se destina como use comun del edificio.
En este terreno no se permitiran parcelaciones ni segregacion alguna y su condicion de
~ figurara expresamente en el proyecto.
Caso B - Parcelas no agoladas por la edificacion.
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Cuardo en el proyecto gue se pretende no se agoten totalrente las posibifidades de
edificacion por proyectarse una superficie inferior a la maxima admisible se definir la
parte de la parcela que queda agotada por dicho edificiv. En dicha parte serd de
aplicacion 1o indicado en el caso A. El resto de la parcela podra ser objeto de
segregacion en su caso.

Mancomunidad de Patios.

Se podra autorizar la mancomunidad de patios, ajustandose a las siguientes normas:
Las mancomunidades de patios para completar las dimensiones minimas exigidas en &l
punto de patios interiores, habran de establecerse con derecho real de servidumbre
que se hara constar en escritura publica e inscribirse en el Registro de la Propiedad.
Esta servidumbre no podra desaparecer, medianie pacto expreso de los interesados,
en tanto subsista cualquiera de los edificios afectados por dicha mancomunidad.
Las rasantes de los patios mancomunados no diferiran mas de dos metros.
El patio resultante de la mancomunidad, depera tener las medidas minimas a que se
refieren 1as ordenanzas para el edificio de mayor altura.

Articulo 20.-Conclusion de las obras o instalaciones.
A la finalizacion de |as obras el propietario deberéa:

. Retirar todos los escombros y materiales scbrantes, asi como los andamios,
vallas, protecciones 0 barreras que aun no hubiesen sido desmontadas.

. Construir el piso definitivo de las aceras incluyendo tos berditlos de las mismas
. Reponer o repara e} pavimento, bordillos, acerados, arbolados, conducciones, y
cuantos elemenios urbanisticos hubiesen sido afectados por la obra.

. Colocar en su caso la placa indicadera del numere de gobierno de la +inca,

segun el modelo oficial o aprobado por el Ayuntamiento.

No se podra conceder licencia de ocupacion sin que por 10s servicios técnicos municipales se
haya comprobado sobre el terreno el cumplimiento de los anteriores extremos.

E! incumplimiento de los plazos de !'as obras, 1a ne conclusion de las mismas y la no realizacion
de los extremos indicados en los apartados anteriores de este articuto, dard lugar a que la
Autoridad Municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias. repener
los etementos urbanisticos afectados o reparar los dafos causados, incluse empleando las
brigadas municipales con cargo a las garantias constituidas y subsidiariamente. al valor del
solar y del edificio.

Una ve, acabadas las obras el propietario [0 comunicara por escrite al Ayuntamiento,
acompanandoe cerdificado fina! suscrito por el Director facultativo y visado por el Cealegio
profesional correspondiente. la oficina Tecnica Municipal. realizara en el plazo de quince (15)
dias a parir de 1a notificacion, la comprobacion de si se ajusta estrictamente al proyecto
aprobado, a las condiciones de la licencia, a las prescripciones de estas normas y demas
disposiciones legales vigentes. Sitodo fuera satisfactorio, expedird una cerfificacion previa para
I concesion de la licencia de ocunpacion, en caso contrario se dara un plazo adecuado para
subsanar las deficiencias observadas
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TITULO Il - “REGIMEN URBANiSTiCO DEL SUELO"-

CAPITULO PRIMERO - DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELO

Articulo 21.- Clasificacion del suelo.

Constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestion. Sequn la realidad consolidada, su distinta posicién y
funcionalidad en la estructura general y organica del territorio, y el destine previsto por las
normas para las distintas areas.

Estas Normas Subsidianas, tal coma recoge el articulo 91.a del Reglamento de Planeamiente
de la Ley del Suelo, clasifica el suelo en urbano y no urbanizable.

El suelo no urbanizable es aquel que tas normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano,
confirmando su valor agropecuario y natural. Su delimitacion general aparece en los planos de
proyecto de estas Normas y, por exclusion. es todo aquel que en dichos planos no figura como
urbano.

El suelo urbano comprende las arcas historicamente ocupadas por el desenvolvimiento de la
ciudad, y aquellas otras que. por la ejecucidn de estas Normas se prevea lleguen a adquitir tal
condicion en el futuro. Su delimitacion general aparece en tos planos de proyecto de estas
Normas.

Articulo 22.- Zanificacion del Suelo.

Mediante la zonificacion, estas Normas regulan el régimen urbanistico del suelo con caracter
pormenorizado en el suelo urbano.

£l suelo urbano se divide en tres tipos U1, U2 y U3, cuya delimitacion se encuentra reflejada en
los planos que acompanan a estas Normas, y cuyas ordenanzas reguladoras se recogen mas
adelante.

CAPITULO SEGUNDO - ACTUACIONES

Articulo 23.- Actuaciones en suelo urbano

Todo cambio en las alineaciones y rasantes existentes, exigiwa la previa formulacion vy
aprobacion del correspondiente Plan o Proyecto de reforma inferior, estudios de detalie, planes
especiales de acuerdo con fa legislacion vigente.

Sin embargo las casas afectadas guedan expresamente recogidas en este Proyecto por o gue
tendran la consideracién de edificacion existente tolerada en tanto no se derrumben para una
nueva edificacion que si que tendra que ajustarse a las alincaciones previstas.

En ningun ¢aso se podra autorizar la elevacion de plantas sobre las casas fuera de la linca

Las obras en el suelo y subsuelo encaminadas a mejorar las condiciones de salubridad. higiene
y seguridad requeriran la previa formulacion y aprobacion del Plan y Proyecto de Saneamiento.
Toda calle particular propuesta por un propietario o reunién de ¢llos requerira la presentacion
del correspondiente Estudio de Detalle para su aprobacion per el Ayuntamiento de conformidad
con la Ley. No se concedera ninguna licencia de construccion en estas calles hasta que hayan
sido aprobadas y construidos todos los servicios previstos por la Ley, admitiéndeose sin
embargo, la simullaneidad de la edificacidn y de la urbanizacion

Articulo 24.- Actuaciones en suelo No urbanizable, Befinicién de Nucleo de Pobalcion y
riesqo de su formacién.

El suelo No Urbanizable estara sujeto en todos los casos al regimen urbanistico de la Ley del
Suelo. con las limitaciones y requisitos que esta imponga. asa como las demas condiciones
que. en su caso, impusieran las Nommas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ambito
Regiconal con respecte al concepto de nucleo de poblacion, superficie y forma de la parcela
minima, retranquecs y condiciones de uso y estetica de las edificaciones, sujetandose, en
todos los casos, a los criterios estimados por la Comision Regional de Urbanismo. Esta, si lo
cree oportuno. podra recabar informes de "La Comision Regional para la defensa del
Patrimonio Historico, Artistico y Cultural” o de otros organismos, con el fin de la mejor
motivacion de sus acuerdos y de apreciar si las construcciones se adaptan en lo basico al
ambiente en que estuvieran situadas, armonizan con el paisaje y sus perspectivas o si en
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determinados lugares existen condiriones que permitan la posibitidad de formacién de nucleos
de poblacion.

Definicién _de Nucleo de Poblacion y riesgo de su formacién:

Se define Nucleo de Poblacidn como aquel conjunto de viviendas, en numero mayor de Cinco,
gue puedan inscribirse en un circulo de radic 100 m.

Se considera gque una nueva vivienda genera riesgo de formacion de nucleo de poblacién en
suelo no urbanizable, cuando trazando un circulo de 100 m. de radio tomando como centro la
nueva edificacion, existen seis edificios destinados a vivienda dentre de tal circulo, incluida la
vivienda que se preiende.

CAPITULO TERCERQ - SITUACIONES PREEXISTENTES

Articulo 25.- Derogacion del planeamiento anterior.

Tanto la Delimitacion de Suelo Urbano anterior, como los demas instrumentos de planeamiento
vigentes en el momento de entrada en vigor de estas Normas quedan derogados.

Articulo 26.- Situaciones fuera de ordenacion.

Los edificios, construcciones e instalaciones que no estén conformes a lo dictado por estas
Normas. se consideran fuera de ordenacién y se acogeran a lo asi dispuesto por él

Articulo 137 de {a Ley del Suelo.

La calificacion como fuera de ordenacion no es aplicable a aquelies inmuebles que por su
interés artistico, o de ulilidad publica, sean merecedores de qgue sc establezcan medidas
especiales de proteccidn.

12
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TITULS IV - “CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION”

CAPITULO PRIMERO - PROTECCION DE L0S SISTEMAS GENERALES DE
COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 27.- Proteccién a la red de carreteras.
1. En las carreteras dependientes de la Comunidad Autonoma, y en defecto de
legislacion especifica regiran fas normas de proteccion a {as que se refiere el Titulo ill
de |la antigua t.ey de Carreteras {Ley 51/1974 de 19 de Diciembre), para carreteras que
ne sea parte integral de Redes Nacionales.

Por consiguiente, las edificaciones no podran situarse a menos de dieciocho (18)
metros de {a arista exterior de la calzada, entendiendo por tal el borde extericr de la
parte de carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

Ademds, sera precisa licencia previa del organo Administrativo del que dependa la
carretera para la ejecucion de cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales, el cambio de uso o destino de las existentes y la plantacion o tafa de
arbolado en una franja de treinta (30) metros . contades a partir de |a arista exterior de
la explanacién.

2. En el suelc No Urbanizable no se podran crear nuevos accesos a las carreteras
locales a menos de 250 metros de otro existente, salvo en los Nlcleos Rurales
delimitados.

3. La distancia minima de los cierres a la arista exterior ce la calzada en las carreteras
locales u en los caminos vecinales sera de tres (3) metros. Esta franja se denomina
Zona de Uso Pablico.

4. La distancia minima de cualquier edificacion a la arista exterior de ia calzada de las
carreteras regionales sera de 18 metros.

5. La distancia minima de la edificacion al eje del resto de caminos y sendas existenies
sera de 10 metros.

Articulo 28.- Lineas de energia eléctrica. Alta tension.

1. La servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio de! predio
sirviente cercarlo. plantar o edificar en él. dejando a salvo dichas servidumbres.
2. En todo casc, queda prohibida la plantacion de arboles y construccion de

edificios e instalaciones en la proyeccion y pioximidades de las lineas eléctricas a
mencs distancia de la establecida en el Reglamente de Lineas de Alta Tension
{Decreto 3151/68 de 28 de Noviembre).

- Edificios y construcciones: 3.30 + W/ 150 m con un minimo de 5.00 m

- Bosques, arpoles y Masas de arbolado; 1.50 +V /100 m con un maximo de 2.00 m

(Siende V 1a tension nominal en Kilovoltios).

En las lineas aéreas se tendran en cuenta para el computo de estas distancias la situacion
respecliva mas desfaverable que puedan alcansar las partes en tension de la linea y ios
arboles, edificios e instalaciones industriales de que se trate {Decreto Ministerio de Industria 20-
10-19686).

Articulo 29.- Redes de abastecimiento de aguas y saneamiento.

1 Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se
dotan de wuna servidumbre de cuatro (4) metros de anchura total, situada
simetricamente a ambos lados del eje de la tuberia. En ella no se permite la edificacion,
ni fas labores agricolas u otros movimientos de tierra.

2. En la zona de servidumbre asi definida podran realizarse obras de
pavimentacion ¢ ajardinamiento siempre y cuando sean de iniciativa puablica y se
adopten las medidas oporiunas para el desvio y/o reposicién de los servicios afectados.
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CAPITULO SEGUNDO. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 30.- Condiciones generales para los vertidos de residuos solidos.
A los efectos de los lugares en que se puede proceder a su vertido, los residuos se clasifican
en:

a) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanizacién y de la edificacion, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., asi como desechos industriales
asimilables a escombros escorias, moldes ceramicos, etc,

by Residuos organicos. aquellos procedentes de actividades domésticas, que no
contienen tierras n escombros.

c) Residuos radiactives y hospitalarios

d) Estiércol.

Las areas susceptibles de ser destinadas de clase a) se determinaran por el Ayunta, Las
incluidas en 'as areas del Suelo en funcién de |a evolucion de las necesidades de residuos.

Les vertidos de residuos sélidos de la pemmitirdn en el ambito del término municipal el
ayuntamiento opte por el establecimiento d controlado, el cual deberz situarse en Sur simple, a
una distancia superior a un (1) nucleos urbanos o rurales, en un lugar aparta a los vientos que
pudieran transpertar olor ni sobre un sustrato en el que se pueda verificar percolacion,

Debera estar rodeado por una barrera que limite al maximo el impacto visual negativo.

Los vertidos de residuos solidos de 1a prohibidos en todo el termino municipal.

Todas aquellas practicas asociadas a la actividad agropecuaria que comporten vertido y/o
maniputacion de estiércol ¢ cualquier otro residuo animat deberan realizarse de modo que no
queden residuos depositados en lugares y vias publicas y se garantice la no-contaminacion de
acuiferos y cauces de agua. El Ayuntamiento suspendera que se trate en tanto no se lleven a
cabo las medidas y obras necesarias para corregir los efectos apuntado

Para garantizar las condiciones ambientales de los vertidos, con la solicitud de la licencia se
definiran tas condiciones en las que se pretende realizar, y en particular [as siguientes:

Sila altura de vertido no va a superar los (4) cuatro metros medidos en algun punto del area en
que se vierta. un anteproyecto que senale el proceso. va a liegar a la calmatacion det area

Sila altura def vertido va a superar los (4) cuatro metros medidos en algun puio del area del
area en gque se vierta, ademas de lo sefalado antericrmente se acompanara:

Un estudho en el que pueda comprobar el impacto ambiental de |a situacion final al egar a la
colmatacion del area. mediante secciones, fotomontajes. perspectivas, u otros modos de
representacion.

Un estudio de las correntias y vaguadas.

Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefaiamiento de arbolade o
plantaciones gquc ayuden a consolidarlos una vez abandonado ¢l vertido.

Un pfano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucion paisajistica.

Cualquiera que sea la altura de vertido, los taludes no seran en ningun caso con pendiente
superior a la relacion de tres a dos (3:2) con una calle minima de tres (3) metres entre cada dos
taludes que tendran una altura maxima de dos (2) metros.

Articulo 31. Condiciones generales de vertido de residuos liguidos.
1 No se autorizardn en ningun caso vertidos directos de aguas residuales,
exigiéndose (a construccidén de digestores. tanques compactos © sistemas de
depuracion natural para todo tipo de actividad. o bien el vertido a la red municipal, sin
perjuicio del cumplimiento de lo sefialade en el punio 3 del presente articule.

Los tratamientos de depuracion primaria previos al vertido a un cauce fluvial deberan
consequir las siguientes reducciones:
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DBOS. ... : ....50%

Materias en suspension.......... e e e 70%

GO OIS e 75%

2. Se prohiben todo tipo de vertidos inconirolades que afecten directa ©
indirectamente al complejo fluvial.

3. Los vertidos de origen industrial que contengan sustancias nocivas no

eliminables por los sistemas de depuracion ordinanos, deberdn de ser objeto de un
tratamiento de depuracion especifico antes de ser conducidos a la red municipal o a
cauces fluviales.
Las condicicnes de depuracion y los limites de toxicidad se regularan segun el Articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Articulo 32. Proteccion de los cursos fluviales.
1. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publices situades por
encima det nivel de aguas hajas y por margenes los terrenos que lindan con los
cauces,
De acuerdo con la Ley de Aguas las margenes estan sujetos en toda su extensidn
lengitudinal:
A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso publico.
A una zona de policia de cten {100) metros de anchura, en la que se consideraran el
use del suelo y las actividades que se desarrollen. Cualquier intervencion en esta zona
no podra autorizarse sino se ha cumplide 1as condicicnes sefialadas en el Reglamento
de Policia de Aguas y de sus cauces,
Se prohibe cualquier tipo de edificacion situada a menos de guince (185) metros en
horizontal del limite de |a zona de servidumbre y de dos (2) metros en verical del cauce
ordinario de cualquier curso fluvial.
2 Se prohibe, sin previa autorizacién de los Organismos competentes, levantar y
sacai fuera de los cauces las rocas. aridos y piedras existentes en los lechos de los
Mmismos.

Articulo 33. Proteccion de aguas para abastecimiento publico y privado.
1. Queda prohibido:
Efectuar vertidos directos ¢ indirectos que contaminen {as aguas.
Acumular residuos solidos, escombros ¢ sustancias. cualquiera gue sea su naturaieza
y el fugar en que se depositen. que constiluyan o puedan constituir un peligro de
contaminacion de las aguas o de degradacion de su entorno
Efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico afecte al agua. que constituyan o
pucdan constituir una degradacion del mismo,

2. La instalacion de actividades gue debido a su emplazamiento o vertido de
aguas residuales supongan en riesgo de contaminacicn o alteracion de la potabilidad
de las aguas destinadas al abastecimiento publico o privado. no podran autorizarse si
no se han cumplido las condiciones sefialadas en el Reglamento de Policia de Aquas y
de sus cauces

Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad se regularan segun el articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas. Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

Articulo 34. Proteccién de aguas subterraneas.
1. Se consideran acuiferos altamente vulnerables a ia contaminacion aquellos
situados bajo litologias poresas, carstificadas o fisuradas y en concreto los localizados
en aluviales, terrazas. derrubios de ladera y dolomias carstificadas y. en general.
cualquier tipo de roca fueremente fisurada.
En estas zonas de alta vulnerabilidad queda prohibidc el vertido de estiércol liquido y el
almacenaje a la intemperie y/o vertido de productos organicos e inorganicos que
puedan transimitir a las aguas sublerraneas sustancias que deterioren la calidad de las
mismas.
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2. La implantacidon en dichas zonas de actividades, residencial, productiva o de
cualquier otra indole, que produzcan residuos liquidos quedara condicionada a la
instalacion de sistemas de depuracion estancos ¢ a la conexion del alcantarillado a fa
red municipal.

Articulo 35. Proteccitn contra la contaminacion atmosférica.

1. Las industrias que deban ser consideradas como especiaimente peligrosas,
insalubres o nocivas, de acuerdo con las calificaciones establecidas en el Art. 39 del
Reglamento de industrias Melestas, insalubres, Nocivas o Peligrosas (decreto 2.414/61
de 30 de Noviembre de 1961) solo podran emplazarse a una distancia supenor a dos
(2) Kilometros de cualquier nicleo de poblacién y deberan poseer instalaciones de
depuracion especialmente adecuadas a su actividad y que eviten la posible
confaminacion.

2. En relacion con este tipo de actividades, aparte de lo dispuesto en relacién con
el emplazamiento, habra de tenerse en cuenta para la concesion de las licencias y, en
todo caso, para su funcionamiento, gue las chimeneas, vehiculos y actividades que
puedan producir humos, polve etc. deberan dotarse inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios, siendo exigible por el Ayuntamiente la presentacion
de esiudios y calculos justificativos.

Articulo 36. Proteccion frente a ruidos vy vibraciones.

Las instalaciones que acojan actividades que produzcan ruidos y/o vibraciones notoriamente
molestos deberdn presentar junto a la sotlicitud de licencia un estudio que permita cuantificar la
intensidad de los ruidos y/o vibraciones producidos, condicionandose la concesion de licencia a
la adopcion de medidas correctoras.

CAPITULO TERCERO. PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 37. Normas generales de proteccion del paisaje.
1.- Estas normas seran de aplicacion en todo el territorio municipal.
Ni el Ayuntamiento ni cualguier otro organismo competente concedera aprobacion a
aguellas Normas. Proyecto o acto gue amenace la destruccion, deterioro o
desfiguracion del paisaje o su ambiente dentro de la naturaleza,
Toda actuacion (trazado de infraestructuras terriloriales, expiotaciones mineras.
agropecuarias grandes industrias. etc.) gue se prevea pueda alterar cl equilibrio
ceoldgico o el paisaje natural o introducir cambios importantes en la geomorfologia
necesitara acompanar a la solicitud de licencia un Informe Ambiental, requisito previo
para que la Comision Regional de Urbanisme puede informar el proyecto.

El contenide minime de este informe Ambiental sera:

- instancia

Memaoria justificativa de la necesidad y conveniencia de la actuacion proyectada asi comao de la

wioneidad de la ubicacion elegida, sefalando:

Problemas de infraestructuras basicas

Coenexiones con los sistemas generales de abastecimiento, saneamiento, energia eléctrica y

carreteras

Estudios complementarios de impacto ambiental que pueden derivarse de las construcciones o

de la actividad que en ellas se pueda realizar. En estos estudios se recogera como minimaos

Movimiento de tierras,

Deforestacicnes.

Variacion ¢ afeccidn a cursos a masas de agua.

Emisiones contaminantes y residuos solidos.

Impactos visuales préximos y lejanos

Para {a evatuacion de estos ultimos se requerira la presentacion de perspectivas y
fotografias gue reflejen el area de influencia de la zona o cualquier otro impacto que
sea susceplible de producirse.
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Solucidn a los problemas derivados de la conexion a los sistemas generales y de todos
y cada uno de los impactos producidos.

Anteproyecto con el grado de definicion suficiente, visado por el colegio Profesional
correspondiente, en el que se especificara la adecuacion de la tipologia y materiales
(forma y color) al paisaje natural

Articulo 38. Integracion paisajistica de carreteras y caminos,

Cuandao se lleve a cabo la construccion de nuevas carreteras, se evitara la desaparicion def a
capa vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos
provisionales, etc.) hayan resultado dafadas o deterioradas.

Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o varianies a los trasados actuales, los tramos
abandonados deberan ser acondicionados para nuevos uses (zona de servicio, aparcamiento,
giro, efc)) 0, en caso contrario, se procedera a su demolicion y revegetacion.

Los caminos y sendas de caracter rural mantendran su perfil actual, recomendandose
mantener, asimismo, la pavimentacion tradicional.

Articulo 39. Intrusién visual.

Queda prohibida toda actuacién que altere la percepcién visual de elementos que por su valor
arquitectonico asi lo exijan.

Podra denegarse o condicionarse al cumplimiento de determinades requisitos) la concesion de
licencia de consiruccion en Suelo No Urbanizable cuando. a juicio del Ayuntamiento. la obra
proyectada altere sustancialmente la percepcion de unidades paisajisticas y ambientales desde
puntes por los que transiten habitualmente automovilistas y/o viandantes.

Articulo 40. Proteccion de masas forestales autoctonas.

Las masas forestales o las sinqularidades arboreas pertenecientes a tas especies consideradas
como autoctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre Proteccion y Fomento de las
Especies Forestales Autéctonas) de la Comunidad Autonoma de Caniabria no podran ser
objeto de tala en tanto no se desarrolle el Reglamento de dicha Ley (Decreto 82/1985 de 28 de
Noviembre) y se elabore el “Registro de masas forestales autoctonas” y el “lnventario de
arboles singuiares de Cantabria” previstos en ef citado Reglamento.

Articulo 41. Actuaciones en zonas afectadas por el trazado de_infraestructuras de
transporte.

En las ronas afectadas por el trazado de futuras infraestructunas de fransporte se prohiboe
cualguier tipo de edificacion de caracter definitivo. Podran admitiyse. ¢ precarno, nuevos usos.
siempre gue sean admisibles atendiendo al régimen especifico de esa calegoria de Suelo No
Urbanizable. y no constituyan edificaciones permanentes. La consolidacidn de un nuevo uso no
supandra el incremento del valor inicial del predio.

CAPITULO CUARTO.- CONDICIONES DE USQ Y EDIFICACION

Articulo 42.- Vivienda en s6tano y semisétano.

Quedan expresamente prohibidas las habilaciones vivideras en sotanos y semisotanos, tanto
en el suelo No Urbanizable como en suelo Urbano

Articule 43.- Vivienda en planta baja.

Los forjados de los pisos de las plantas bajas con viviendas deberan situarse sobre camara de
aire ventilada de 30 cm. de altura como maximo.

Articulo 44.- Viviendas interiores.

Quedan prohibidas las viviendas interiores.

Se consideran viviendas interiores las que no reunan algunas de ias condiciones siguientes:

a) Que den a calle o plaza con una fachada minima de 550 m y una superficie
maxima de 8¢ m2.
b) Que den a patio abierto al menos por uno de sus fados con una superficie

minima del patic sobre terreno propio de 40m2. un iado no menor de 8 m y una
fachada minima de la vivienda de 530 y 80 m2 de superficie.

17



Documento defipitivo de Ias Normas Subsidiarias defl Municipio de Arredondo

C) Que den a patic de manzana con una superficie minima de 100 m2 y un lado
minimo de 7 m con una longitud de fachada de 5,50 y una superficie maxima de 60 m2.

Articulo 45.- Viviendas bajo cubierta.

Las plantas habitables que se sitlen bajo la cubierta general del edificio conforme con las
ordenanzas vigentes vienen condicionadas a las limitaciones siguientes:

La totalidad de esta planta, inclusc sus elementos sobre cubierta come mansardas,
buhardillones y claraboyas, necesarios para su iluminacién y ventitacion. se situaran por debajo
de la linea tedrica de 45° a partir del encuentre de los paramentos de cada fachada y sobre el
forjado de techo de la dltima planta completa.

En cada alzado la longitud de l1as mansardas y claraboyas, sobre cubierta o terrazas no podra
superar ia tercera parte de la longitud de fachada.

En el caso de buhardillones la longitud maxima serd de 1,50 m. Y una separacion minima entre
estos elementos de 2 m.

Si el numero de plantas descontada la abuhardillada esta agotado per las ordenanzas, el
retranqueo previsto se medira desde et encuentro del paramento de fachada con el forjado de
techo de la ultima planta aungue la altura de! edificio nc alcance la maxima que se permita.

51 no esta agotado el namero de plantas la planta bajo cubiena debera retranguearse los
mismos 45° a partir del punto de maxima altura permitida en la vertical de cada fachada.

En el interior de las viviendas la altura minima de los paramentos verticales podra reduciise
hasta 1.20 m. si se cumplen las condiciones de volumen minimo establecido en los criterios de
habitabilidad y la altura es de 2,50 m al menos en el 50X del tocal

Articulo 46.- Entreplantas.
Se permitira la division de la planta baja en dos alturas habitables cuando no esté agotado el
numero de plantas maximas en el edificio.
En casc contrario se admitiran forjados que dividan la altura de la Planta Baja si se cumplen
cada una de las siguientes condiciones:
a) Dicho forjade no deberd acusarse en ninguna de las fachadas a calle,
retranqueandose al efecto de las mismas un minimec de 3 m.
D) Excepte cuando se destinen a almacenes o locales ne habitables la altura
minima de suelo a techo de cada una de fas plantas resultantes sera de 2.50 m
C) Los accesos a ld entreplanta se realizaran exclusivamente desde la planta baja
que la utiliza y no desde los nucleos de acceso comunes al resto del edificio.

Articulo 47.- Cerramiento de fincas,

En todos los cases la altura de fabrica de 1os cerramientos no excedera de 1.00 m. pudiendo
elevarse otro metro mas con cierre no ciego (tela metdlica, barroles de madera, metilicos,
ctc) Alinterior de estes cierres pueden plantarse setos verdes con limitacian de altura a la del
total del cerramiento.
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TITULO V- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR

CAPITULO PRIMERO- SUELO URBANO U1

Articulo 48.- Ordenanzas en el suelo urbano U1

Ef sector denominado urbanc numero uno (U1}, estara sometido a las siguientes ordenanzas
de uso y edificacion:

Ordenanza primera
Usos permitidos: El uso preferente sera el residencial permitiendose talleres de tipo artesano
de potencia no superior a 2 CV y superficie maxima de 100 m2. y que por sus caracteristicas
propias no causen molest:as para las viviendas colindantes.
Ordenanza segunda.
Tipos de edificacion: Corresponde a la edificacion aislada sin medianerias. Las viviendas
podran ser pareadas o superpuestas formando edificios aisiados de lengitud no superior a 20
m.
Ordenanza tercera.
Altura de las edificaciones: El namero maximo de alturas estara limitado a PB+1 con una altura
total al alero nunca superior a 6,00 mts. y a la cumbre a 250 mis.. medidas en todas !as
fachadas.
Ordenanza cuarta.
Construcciones por encima de la comisa: Cuando la cubierta del edificio sea inclinada se
permitira ademas una ultima planta habitabte, reducida al 60% de las anteriores y bajo la
cubierta general del mismeo que no computara a efectos de edificabilidad, siempre gue no sean
viviendas independientes y cumplan con las limitaciones siguientes:
. la totalidad de esta planta. incluse sus elementos scbre cubiera como
mansardas, buhardillones y claraboyas necesarias para la iluminacion y ventilacion se
situaran por debajo de la linea tedrica de 45° (cuarenta y cinco) a partir del encuentro
de los paramentos de las fachadas, a las cuales se abren los huecos de luces: sobre el
forjado de techo de la tltima planta compteta
. En cada alzado la longitud de los elementes sobre cubierta o terraza no poedra
superar la tercera parte de la longitud de fachada. y los buhardillones no podran tener
una longitud maxima de 1,50 m. Y una separacion entre ellos de 2.0 m. Como minnmao,
Ordenanza Quinta
Separacion a los linderos: Las edificaciones estaran separadas de los linderos al menos en una
longitud igual a 1a mitad de su altura y como minimo 3 m. medidos desde los puntas mas
salientes de las plantas y cualquicra que sea el tpo de fachada. con huecos o no. En
manzanas cerradas las edificaciones deberan adosarse de acuerdo con las alineaciones
marcadas por el ayuntamiento.
Ordenanza sexta
Edificabilidad: La maxima edificabilidad construible sobre 1a rasante natural del terrenc sera de
0.50 m2 construido por cada m2 de parcela,
Ordenanza séptima
Ocupacion en planta: La maxima occupacion de las edificaciones en cada parcela serd del 30%
de la superficie real de la misma, descontadas las cesiones a viales publicos
Ordenanza Octava
Parcela minima: La parcela minima edificable sera de 500 m2. Sin menoscabo de lo anterior,
en el caso de viviendas unifamiliares pareadas la parceta afecta a cada una de ellas tendran
COMOo Mminimo 400 m2,
Dicha parcela debera reunir las condiciones de solar descritas en e Articulo 19.
Ordenanza Novena
Distancias a carreteras y caminos. Cuaiquiera que sea el uso de las edificaciones se
respetaran como minimo las distancias a las vias de comunicacion indicadas en el plano n® 21
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Tipos do calzadas en el niclec urbano (fuera del casco delimitado se estara a lo dispuesto en
el articulo 27). Los cerramientos de fincas estaran de acuerdo con el articulo 47.

Ordenanza Décima

Vuelos: Se admitiran vuelos por fuera de las alineaciones marcadas de 1/20 del ancho oficial
de calle entre edificaciones siempre que estos empiecen a partir de una altura no inferior a 3 m.
sobre la rasante de la calle

CAPITULO SEGUNDO- SUELO URBANO U2

Articulo 49.- Ordenanzas en el Suelo Urbano U2
El sector denominade urbanc numero dos (U2}, estara sometido a las siguientes ordenanzas
de uso y edificacion;

Ordenanza primera.
Usos permitidos: El uso preferente sera el residencial permitiéndose almacenes, comercios y
talleres de tipo artesano de potencia no superior a 5 CV y gue por sus caracteristicas no
constituyan molestias para las viviendas colindantes
Ordenanza segunda.
Tipo de edificacion. Corresponde a la edificacion aislada de pequefios blogques de viviendas
adaptados a la topografia dei terreno. Los bloques no tendran una longitud superior a 30
m.
Ordenanza tercera.
Altura de las edificaciones; EI ndmero de alturas estara limitado a PB+Il con una altura al alero
nunca superior a 9,00 mts. y altura de cumbrera de 12,50 mis, medidos en cada punto del
terrenao,
Ordenanza cuarta.
Construccicnes por encima de la cornisa. Cuando la cubierta del edificio sea inclinada se
permitira ademas una ultima planta habitable, reducida al 60% de las anteriores y bajo la
cubierta general del mismo que no computard a efeclos de edificabilidad |, estando permitido
que sean viviendas independientes y con las limitaciones siguientes:
. la totalidad de esta planta, incluse sus elementos sobre cubierta como
mansardas, buhardiliones y claraboyas necesarios para la iluminacion y ventilacion se
situaran por debajo de ia linea tedrica de 45° {cuarenta y cince) a partir del encuentro
de los paramentos de las fachadas. a las cuales se abren 10s huecos de luces; sobre el
torjade de techo de la ultima planta completa
- En cada alzado la longitud de los elementos sobre cubierta o terrarza no podra
superar la tercera parte de {a longitud de fachada. Los buhardillones no podran superar
una longitud maxima de 1,50 m

Ordenanza Quinta.

Sepatacion atos Iinderos: Las edificaciones estaran separadas de los linderos al menos en una
longitud iguatl a la mitad de su altura (WV2) y como minimo & mts medidos desde los puntos més
salientes de las plantas y cualquiera que sea el tipo de fachada, con hueces 0 no.

En manzanas cerradas |as edificacicnes deberan adosarse de acuerde con las alineaciones
marcadas por el ayuntamiento.

Ordenanza Sexta

Edificabilidad: La maxima edificabiiidad construible sobre la rasante natural del terreno sera de
1 metro cuadrado por cada metro cuadradoe de paicela.

Ordenanza septima

Ocupacion en plantas: La maxima ocupacion de as edificacicnes en cada parcela sera del 40%
de la superficie neta de la misma, descontadas las cesiones a viales publicos.

Ordenanza Octava

Parcela minima: No se fijan m2 de parcela minima ya que esta viene determinada por los
parametros de ocupacion, edificabilidad, retranqueo y altura maxima, de este tipo de suelo. Se
permite por tante la edificacion, para los usos permitidos por estas ordenanzas, siempre que
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asta cumpla con dichos parametros y que la edificacion resuliante se atenga = o$ criterios de
habitabilidad expuestos en el Anexo 1.

Dicha parcela debera reunir, asi mismo, las condiciones de solar descritas en el Articulo 19.
Ordenanza Novena

Distancias a _carreteras y caminos: Cualquiera gue sea el uso de las edificaciones se
respetaran como minimo las distancias a las vias de comunicacién indicadas en el plano n°® 21
Tipos de calzadas en el nucleo urbano (fuera del casco delimitado se estara a lo dispuesto en
el articulo 27). Los cerramientos de fincas seran de acuerdo con €l articulo 47.

Ordenanza Décima

Vuelos: Se admitiran vuelos por fuera de as alineaciones marcadas de 1/20 def ancho oficial
de calle entre edificaciones siempre que estos empiecen a partir de una attura no inferior a 3 m.
sobre la rasante de las calles.

CAPITULO TERCERO- SUELO URBANO U3

Articulo 50.- Ordenanzas en el Suelo Urbano U3

Para este suelo seran de aplicacion las mismas ordenanzas que rigen en el Suelo urbane U1,
teniéndose que desarrollar a través de estudios de detalle.

En el nicleo de Arredondo las zonas senaladas con Estudic de Detalle debera realizarse un
Estudio de Detalle para todo el conjunto de la zona, pudiéndose excluir las edificaciones
existentes.

CAPITULO CUARTO - SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 51.- Ordenanzas en el Suelo No Urbanizable N U.
Se incluye en esta denominacion el suelo no comprendido dentro del limite urbano y que no
esta afectado por otras limitaciones como zonas de afeccion de rios, arbolados etc

AMBITO DE APLICACION

Estaran sujelas al cumplimento de esta normativa las siguientes actuaciones en suelo no
Urbanizable

a) las edificaciones con uso agricola-ganadero.

h) las edificaciones con uso de alimacenamiento o industrial de cualguier ipo.

) las ampliaciones de edificios existentes.

¢) las edificaciones destinadas a vivienda y otros usos que se autoricen,

f) las edificaciones de Utilidad Pdablica o interés social que hayan de emplazarse
en o medio rural.

U} todo ipo de pubhaidad

CRITERIOS TECNICOS

1 ZONAS PROXIMAS A NUCLECS URBANQOS ( S.N.U.) MENOS DE 50 METROS A SUELO
URBANO {VIVIENDAS}.

. Vivienda unifamiliar o bifamiliar en edificio unico.

. Altura maxima de edificacion : 2 plantas / 6,00 m en todos los puntos del
terrenc.

. Parcela minima; 1.000 m2.

. Edificabilidad 0.2 m2 / m2.

. Distancia minima a otra edificacion : 10 m

. Distancia minima a colindantes: 5 m
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. Distancia minima al borde de cualquier tipo de camino:8 m sin perjuic'o de lo
dispuesto en la Ley de Carreteras.
. Pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de 30 grados.

2 EDIFICACION DE INSTALACIONES.
Ocupacién maxima: 20 por 100.
Altura maxima: 7 metros al alero
Pendiente maxima: 15 grados.
Resolver problema de aparcamienio, carga y descarga.
Distancia minima a colindante: 10 metros.
Declaracion de utilidad puablica o interés social.

3 CRITERIOS ESTETICOS

3.1 Las construcciones habran de adaptarse, en o basico, al ambiente en que estuvieran
situadas y a tal efecto:

Las construcciones en fugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de
caracter artistico, historico, arqueologico, tipico o tradicional, habran de armmonizar con el
mismo, 0 cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad
de los caracteres indicados.

En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas que ofrezcan i0s conjuntos
urbanos de caracleristicas historico-artisticas tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se permitira que la situacion, altura de los
edificios. muros y cierres. ¢ la instalacion de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las hellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure la perspectiva
propia det mismo.

3.2 Los anteriores mandatos, que se desarrollan parcialmente en los articulos siguientes,
exigen un obligado cumplimiento. Excepcionalmente y en casos muy justificados se podran
autorizar soluciones singulares de reconocido valor arguitectonico y adecuacion al entorno en
que 5¢ inserta, que por Su propia naturaleza escapen al contenido de estas Normas.

3.3 Ce las condiciones compositivas,
' Las condiciones de volumen. composicion, tratamiento de cubierta, formas de
huecos y  espacios  arquitectonicos guardardan  relacién cen  las  caractensticas
tipoldgicas de 1a edificacion tradicional de su entorno.
. En este sentido, 1as nuevas edificaciones deberan resolverse con voltimenes
simples. preferiblemente unitarios. Se prohiben las edificaciones con planta baja
diafana

. Los parametrcs quedardn enfoscados o revestidos. salvo gue sean de piedra o
ladrillo a cara vista o materiales nobles tradicionaies pintados en color no disonante.
. Se prohiben de forma expresa los recubrimientos de plaqueta o materiales

similares que sean brillantes o de color no uniforme, o bien presenten dibujos o fajones
distintes de los recercados de huecos o resultados de impostas o zdcalos,

. Igualmente las medianeras o paredes ciegas que puedan quedar al descubierto
aunque sea provisionalmente se revocaran o cubriran con maleriales gue armonicen
con las fachadas o cubiertas No se pemmite el asfalto o revestimientos hituminosos al
descubierte o de acabado metalico.

. Las cubiertas de tas edificaciocnes mantendran tas normas de composicion de la
edificacion tradicional, en relacion con pendientes. continuidad de faldones, aleros, etc.
En éste sentido, no se admitiran pendientes superiores a 30 grados, ni cambios de
pendiente o discontinuidades en el mismao faldén. Asi mismo, no se permitiran saltos
verticales en cumbrera ni que fa misma sobrepase la altura de 3.5 metros sobre la cara
superior del ultimo forjado.
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. La superficie Util en planta bajo cubierta, no superara =| 60 % de la superficie
util de 1a planta inferior. La totalidad de este espacio, incluso los elementos sobre
cubierta necesarios para su iluminacion y ventilacion se situaian por debajo de la linea
tedrica de 45 grados medida desde el encuentro con el paramento de fachada del
forjado de la ultima planta completa.

Los planos verticales de las buhardillas tendran una longitud maxima de 1,5 metros,
estando separadas entre Si por el plano de cubierta no menos de 2 metros, y siendo ia
suma de las longitudes de todas ellas inferior a 1/3 de la Tongitud de la fachada a que
dan frente.

. Las citadas buhardillas podran sustituirse por un anico cuerpo abuhardittado
adelantado hasta la linea de fachada con una longitud méaxima de 3 metros.

. Los materiales de cubierta deberan mantener et color tradicional de la zona.
bien sea el rojo de |a teja arabe, el gris negro de ta pizarra o las lajas de piedra. Dentro
de ésta division basica los materiales podran cambiar de calidad siempre que
mantengan coloracion similar y no resulten reflectantes.

. Se prohiben los materiaies plasticos traslicidos de cubricion, con excepcion de
los invernaderos, salvo que sean utilizades como lucernarios.
. Las edificaciones deberan garantizar su adaptacién al ambiente rural y al

paisaje, para o cual se situaran preferentemente en puntos no deslacados del paisaje,
evitandose expresamente las divisorias de las pendientes del terreno.

. El acceso a la edificacion debera estar definido en fa documentacion aportada
en la que figurara una mencidn expresa a la posibilidad de cumplimiento de o
dispuesto a continuacion para los movimientos de lierras.

Cuando por la topegrafia del terreno, sea necesario realizar algan movimiento de
tierras para la implantacién de una actividad o una edificacion, deberan cumplirse los
siguientes requisitos:

1.- En ningun caso un desmonte lerraplén podra una altura iguai o superior
a 3 metros.
2- En el case de exigir dimensiones supericres. deberan establecerse

soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y pendientes
inferiores al 100 %. con plantacién obligateria de especies vegetales en las
plataformas horizontales.

3.- Los movimientos de tierra dentre de una parcela, respetaran, en todo
caso. los niveles del terreno colindante. sin formacion de mures de contencion
estableciendo taludes de transicion no superior al 50 X de 1a pendiente

4.- Los movimientos de tierra aqui regulados, deberan resclver, dentro dei
propio terreno fa circutacion de las aguas superticiales procedentes de la lluvia
5.- Los movimientos de tierra para recibiv una edificacion, han de incluirse

en ¢l proyecto de la misma,

. En suelo no urbanizable. es obligatorio que el cierre de las fincas, s¢ realice por
medio de empalizadas, muros de piedra natural o setos de arbustos, siempre que no
sobrepasen la altura de 1 metro sobre la rasante del terreno, excepto en el caso de
cierre vegetal, pudiendo también combinarse diches medios: elle, con independencia
de las limitaciones especifica que pueden establecerse en determinadas categorias de
sueclo no urbanizable. Por encima de la altura de 1 metro, podra completarse con
empalizadas, setos o arbustos,

. En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el campo visual, se
reducird o suprimira.

Se considera con caracter general, que un cierre limita el campo visual, en todas las
carreteras comarcates y locales que discurran a media ladera, para el cierre situado en
el lado de la via en que €l terreno no esta a menor cota.

Analogo caracter tendra los caminos de los principates recorridos uristicos.
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3.4.-

3.5.-

Excepcionalmente se permitird ejecutar muros de fabrica en torno a edificaciones,
delimitando un espacio ( analogo al de 1a corola tradicional) que las enmarque, sin que
tenga que corresponder al conjunto de la finca, con las siguientes condiciones:

Que el cierre no se sitlie a mas de 10 metros de distancia de algun punto de la planta
baja de ia construccion principal.

Que la altura no sobrepase 1 metro sobre el terreno a cualquiera de sus lados y se
realice de mamposieria de piedra cuajada ( sin superar 1a altura de 1a planta haja ).

Que si se utilizan otros materiales, se trasdose por ¢l exterior de setos o arbustos. Esta
solucién, exige un retranqueo minime del muro de 0,60 metros para permitic la
plantacion de seto sin sobrepasar el limite de la finca.

Los cierres que a la vez sirvan de muros de contencién, podran realizarse de hormigon,
no pudiendo sobrepasar su ailura en cuaiguier punto del terreno 1,5 metros. Estas
instalaciones, realizadas cuando sean funcicnalmente necesarias, precisaran de un
sistema vegetal de cubricton. Si fuera preciso un complemento de cierre, el muro
debera acecgerse a los modelos sefnalados.

- La publicidad y decoracion de establecimientos comerciales o industriales,
debera respetar criterios de armonia general con el conjunto debiendo hacerse constar
en el anteproyecto.

. Queda prohibida la publicidad pintada sobre eiementos naturales. bien sean
bordes de carreteras o partes visibles del ternitorio.

De las ampiliaciones, construcciones auxiliares y legalizaciones
1.- Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso, ademas
de respetar las condiciones generales de estética recogidas en los articulos anteriores.
deberan armonizar con el edificio principal que se amplia.
2.- Si el edificio principal es tradicional ¢ mantiene tal caracter. la ampliacion
debera:
. Mantener las lineas de referencia de la composicion. aleros. impastas.
recercados, ritmos y properciones de huecos, etc.
. Utilizar los mismos materiales de fachada o enfoscados que guarden
textura v color armadnicos con ef edificio principat.
. La cubierta, si no pudiera ser continuacion de la existente. mantendia,
el trazado de pendientes, los criterios del edificio principal. asi como el material
que debera serigual en tipologia y color al existente
. Los materiales de clerre y seguridad. ventanas, puertas. deberan
guardar especial aymonia con [gs antenores
En cuanto a la documentacion, ademas de la descrita anteriormente. deberan
aportarse fotografias de la edificacion existente y recogerse en los alsados de!
anteproyecto, el conjunte completo de la cdificacion resultante tras la
amnliacion
. Las construcciones auxiliares deberan atenerse a las mismas normas
que la construccién principal. En la documentacion de la solicitud, deberan
incluirse ademas, fotografias del conjunto edificado.
. Para que una edificacion se considere auxiliar de 1a vivienda, ne podra
sobrepasar 50 m2 de superficie construida. ni estar separada de 1a edificacion
principal de vivienda mas de 15 metros

De los ndcleos rurales.

En los siguientes nucleos rurales de Tabtadillo, Rolacia, El Avellanal, La lglesia. La Fuente;
Garmalloso. La Roza, Las Torrientes, Socueva, Valdeasan y Rocias la edificacion extremara su
adecuacion estética al entorno constituido por los edificios tradicionales.

A efectos de la justificacion del cumplimiento de estas normas. las solicitudes deberan
presentar fotografias de, al menos. dos edificios del nucleo en el entorno inmediato.
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En edificaciones adosadas a un edificio axistente o entre medianerias, el proyecto del nuevo
edificio debera presentar alzados del edificio o edificios colindantes.

En cuanto a las condiciones de la edificacion proyectada son de aplicacion la generales con las
limitaciones siguientes:

La composicion de fachada serd con huecos tradicionales. No se permitiran cuerpos volados
cerrados con obra de fabrica, total o parcialmente.

Los materiales de la misma, serdn de piedra o revocos exclusivamente.

La carpinteria de fachada no sera de material metalico reflectante y los sistemas de
oscurecimiento y seguridad serdn los tradicionales.

Los materales constitutivos de cubierta, seran de teja arabe, pizarra ¢ lajas de piedra
exclusivamente.

Javier Gonzalez de Riancho - Alfonso Herrero Garcia
Santander Agosto de 1993
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CRITERIOS DE MEDICION
CRITERIOS DE HABITABILIDAD
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fachadas o calic, retranqueandose al efocto de 145 mismas un

md el

mndmo Ge
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C- Los accesos o toaooentreplanta se reailsar o

exclusivamente desde Ta planta baja aue 1o utihiza vy no decds

nucleos comunes al reato del editicio

CalvE SN ;—!r e DATIO

17 BATIOS D MANZANA, DI NSIONES ¥ ACCESOS

coditenstone: nberoren doel potio de manzana seran Lo
cuhrevente deterrabneloes o loss clanes de Ordenneien
oo dimensione:
wWodetrecto, en T nlanta pridiera cuandoe se edificue

IR

coran de o obliando camplimorento en oplani

iy fer, v oo
clpatio enoplanta baja

Caso A-  In el caso de patios de manzana sin edificar en
planta boja

clementos comumnes de e

oo ocesos ol misaoo se haran desde o

I S

cditicasones que o delinmaton



existienda al mencs un #cceso por cada nucleo de escalera de
los edificios con derecho de uso sobre el patio.

. — . —
] ] 1 I
1 1 L ]
P i i }
1 1 1 1
1 ] 1 [}
i i F—b——— &
] 1 1 1
1 1 ] 1
1 1 I 1
1 1 ] 1
- .
.-*.IE:,ﬁ:l
DAl L AN
I i NN
[ [ [ _[._/__/\_‘_)_Q N
Caso b [ (o . NI S (T SRS
O ! P ' ! b | ! i i
Drpdestinos ek o g o v T T e ) e e e o

Caso antorion

|' T T
! 1 1 1
; ' [—— -]
1 ! H 1
1 1 1 1
1 ' 1 1
I 1 1 t
o 2e f
| Y X

P E—

CATTO DT AN S AN

i NSTORN OB TG AL

UM IR O CASB0 - B



Caso C-  in el caso de que ol patio de manzana Timite con

editicios que tengan distimtens niveles de cotles, dicho patin
no podra ser cditicado vy se mantendra en estas condicrones
DOroTan propiets Tos con o derechos a palio no se gouet di un

nivel de cubricion convun

-~
/V
L

18- PATIOS D MANZANA. PLANTA BAJA

Cane A Pt nin edi s en o planta b
Pt e per o b ide o eris de Jarain o sonn de redren

)

Giotradte de lon oA oo con derecho wubire o natio.

e b ans Do e doe s par b de b plant e pritne s

1 [}
3 1
R
] '
1 ]
L 5
[} 1 1 1
1 1 1 1
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t 19 1 1
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Caso B- Patios edifhicados en planta baja con aszotedn
transitable.
F1anico uso permiitido cera el que se o indica enoel caso
anterior y los vuelos autorizados comienzan & partic de la
planta inmediata superiorn.
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COMUN en todn el perine o de oo io de gnancho so inrerion
3,00 mity, quedindo o oncoanne de Lo cubiiorta del reslo ded
palin o nivel noo sunesbad el il T o i an b s be v
curmbirera oo estora e s aque of sl eisar de o vent o
s oo que den o dienn e o,

bos o ovaelos enoeste con comenson e s partr de b it

inmediats supenor,
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19- PATIOS DE MANZANA. VUELOS Y RETRANQUEOS,

b

Lodos 1os

cerrados,

distancia desde cualauier punto do dicho vielo o

vilelo e ]

altura del editicro Fot
tr

70N

An

Sitable del poatio de

casos loas vuelos

nodran tener hasta 1 50 ml
G Testantees oo had e i e
o e nedin,
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cdifrco que dis sl oo
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Cuando existan alineaciones

oflciales de Joo patios

e

manzana o esté expresamente determinada Ya profundidad ge

P editicaciones que conforman ol mismo,

eslas soeran de

aobligatorio cumphimiento en la primera pianta @ contar desde

el mvel del palio o zona transitable ae 1o cubner toe ded mismo

Aopartis de esta pland

il | ot
[ [

colitroacianen e

retranquesrase o formar entrantes siempre con el tratannento

Cecthachndasbnoningun caso dichos retiangiecs dar o derechio s

cotcaadetrar oo ancho  de

Datie

GUe NG e e e e

chieeaciones i, por tanto, aoaumoent o clotmo e Toe s s de

+

e oSy

et ito encel apar Lada 1O

2o BATIOS INTERIORES

alto s

e alto de los lados que delimita

deouelo del mismo,

untcamente los caselones do ascensoresy doponiio:
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PATIG EFASEN
IHT L0 DU NGION A
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tuncion oo normatn

dhetan bativo anlei wop o
N o it
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tnoel caso de patios & medianerias la dimension miinim.a on
planta del mismo se moedins en tuncion de la aitura maxig
Gue se pormite para el posable editiolo cohndante que 1o v
g himitar,

21- ENTRANTES O PATIOS ABIERTOS

Cuaide exXisian entesnio s oo nt o aboier o Lo ot
g eStOS N0 Sera NUNCA SUpel von ooves y tnedlo La e Dl de

Doco edidn denade cf o poer ste st g el Sl poadons dbee o

con huecon de plosiss bea chaer it e o e e
COMG ITRImo de S 0Tt b e Vel e e

oo higdas entit e idng

A A A
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PLANT A

22 MEDIANERIAS

tn caso de editircotones aiciadas ae pepmitiee e
cealizacion de proyecto y obras gue agrupando dos parcelas
colindantes situan 1as editicacianes que corresponder ian



cada una

de las dos adosadas on 1as medianciias con i
staumentes condiciones:

A=l edificio resuitante mantendrd oo condicion de i)
separandose de los demas prodios colbindantes como o1 0
parcelas consiacradas Tuer an una 501

B- tlproyecto sord unico paca el contunto.

C— 1o condicion de mancomunidad de T medianerio consd

cobotiado en ener Thur el o
D= larcabizooion de fnobira serd stonddianed vy
E- Lo alturs de by endiires 1am soer G iy o

G lirredianer 1

PARCIT A 1

PARCED A
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23~ ASCENSORES

Cilando enoun mismo edificio oxiatan

o

e el exdertor) da altura mddng, o opartir

tae el ascensor, se medira desde ef nivel de

Trente sl gcceno mas bajo.

“a

P00 Al

24- APARCAMIENTQOS

Lo dimension minima de las plazas de o

)

.

I

)

tfe

S

Ms

A0y
CUal o
e (i

yarcamiento sera de

1

SO AL0 mits T superticre utid ininidong porovehio o,

T



ond el

inciutda ba parte proporclongl de aocesos y maniobras, sera do
20,00 mY

RITARERE: el ——1 1L

{

Pooel caso de existin rampoas on los accesos ostas tendran

unas pendientes misdimas del 10% en Tos tramos rectos y ded
LA on Tos traamos corves Lo anchura mianama deo Tas coampoes
sera de 5,00 mts. y el radio de curvatura medide al ¢je sera
como miinimo de 6,00 mtss.

-2



25— CERRAMIENTOS DE FINCAS

v todos o oo T cotturas de tabrca de los cornorniont o
no exceder s os 1 00 mb pudiendo elevarce olbro oostro b,
con cierre no ocledo (Ueloometalica, barrolen de aader,
metabicos, et ) Al imter o e 00 log clerres pueder pooatan e
selos verders oo Tl codon deoativrs o T e b e

Cerrarntent e
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CRITERIQS DE HABITABILIDAD

1- COMPQSICION MIN[MA

Podan L viviendas cor

Cooc e coredar dorng

bl

Vhondn s oo s 1o

Vor Loy ohee et e o

con Lavabo, Teadni oy du B

v Coc it Cortedor

CHPpeT YO et Dehion, e

A

ST e e U

S R S LIV D EE N B RN

T cuarto de aseo tendr
Vono menos deo e i s
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SOt e v e
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ol A gt
Ppeiend I - I ! i
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G v uiers o s b o

O RN AR

sagtiented

S ririniri o

i

el g

oer e

b cano de cocing y comedor dndependiend e B Conine tendr

tn miinimo de 5 00 mY de s
el comedor tnominimo de

dovolumen

v

Aper iy 10 50 s de oy

P OO e de e hiciey

2-DIMENSIONES MINIMAS

chumen, y

00 1



DI menoscabo de To que se nrescrmbe en el i Eirso el
oo Tas dimensiones nindmas de loo Tocates equn

LT TTZacion, seran bos sitauientes:
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- [C] SAN R

s habitaciones seran ndependientes enboe o) et e

angunes Ui e como paso un dormitor1o.

Los o to de o, Incdoross vy bhanos no beangds ooy oo e
i voto diecde o mnaun toca! habitable, by el oo e o 1

VAV oDl s e ot e e ot to de seea, e s e

R O R TRt R O NN R A S O TS E S R B | RS S FE S N S SO SN Y R IS PRI Y

Sl R o el apsctado ntmmer o b Toe deii peon s

R R T N S U R ST N LS HONPR NS N LS | PP RUER SRS BT RN F SR SN TR
Loner scese ndependicntes, neo exisbiendo cornunio o fon
Alounag entre Tos Jocales de Ta vivienda y dicha dependeno i
donde cotnvaven animades o se ablmacenen residuos insalubr e
DO AVOL o pelidiosos Tampoco o poermitica v cdi oo don o
viviendas sobre dichion Toonics aungue no exastan eooalor e e

v

ceoeso entre oo

Fodo lTocal habitable tendrd un hucco de Tluminacion
ventilacion directa de suporiicie no inferior o V210 poarte do
la superficie en planta del mismo Caso de que ta tluminacion
supere este minimo la ventilacion podrd mantenerse on dich.

ot bobad



- e o

Los Tocales o habitabies podran ventilar oo por condu roe

deventilacion Torzada y con seccion suficiente que garant

Cen

el tiro. bnestes casos el Tocal tendia provista unag entrada coe

qire pernanente de superiicie no anterior o200 cmis vy Sitt
a0 cm o del nivel del pioo

CUandgo un doo gl bbb bo o ventrie o i aven do vies aoder

oy ouper Ticde Tobal de Jo huecos de ventibacion de 1o niion

S AT RS T T AP S SR PR L PU S SR N R SE AT U I P SPR LS FEBAS

SRR U gater Ty Gl seri como rrnttna 1708 e
ESTAHE T PR PRI foeantor o b

o~ VINMIENDAS EN SEMISOTANO

a) Doroo e ei o e Toa np o gue de i tan
vaivieno o e et aran oo cont oo direcio con ool terten
debienco edraroentre smbon wltroy Jocates,  garale
e e ches copper o alen ) e o Inagiesen e

b) 0 e e da viviends, en b enng ado del torreno o

Sobcrdbe Al mmcrass SO A i

Py e e e Vet

C) Podos dos Jooates habitabhies tendran los hueoo

Humine:cion y ventilacion por encime de 1o rasante teoric:

.
o
(RSN
Y
'
(les

il

Perreno y campliran Tac mismeas condiciones de dimoension

cotablocidas en el apartado <1

6- LOCALES ABUHARDILLADOS




nlas viviendas que tenagan locates abuhardillados, 1o altor o
minima de los paramentoo verticales, podra reducivae hasto
1,20 Mis 0 e camplen e condiciores deovolumen roanin:
cotablecidas en el apartado 20y Ta citura media de todoe o

Tocal no reuttar dnter a0 T Dl

Cas condiciones oo dlunnnacion v ovent i1acion seran

cobablecte e e s o

/- PATIOS INTERIORES

T L L S S T S R R R TISH PE R S R A SRR KR AT I
| t I it' " i1 1
I/ e b vei o RS R TR TR B EN
ey i e b

el proo de Tos palion o gt L S TG0 SiTonioo pra

B recogid s de iy

oy oo cooo Se cadntr s e shrloton de o Ton poriioe

Inteiiores oy e o Ui o e it s e dbaran o o

dispuesto s eq e Lode b

8- AISLAMIENTOS

Aol fon te i o

Coomugros ae tachodas oo pasthion y madianeros al descublerto

el coofictento Vode tramammi s ton Lormes o seraanterionr oo 1 60

bl



Eoocubierta vy torjados de piso sobre plantas dihres ol
coeficiente boaordrmlertor 100 Woad home. "o

Adclamientos biaronelmee

Pos Torinda de plioo de Tas plantas bajan con vivienda.,
deberin ot abr e hmer s de care o vent il deo S0 o

SESTEA RSN AR IR R

[ ! RN A N IR AR [
IR TR ISR vl Sl e a0 e I b,
(SRR R B B R I o S R R s
ISR
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' : fige e
MR R AR AR B RN TAS

Moo o i cleraentos eolructurales combustibie

COIMe fnhe i, s nd o rerendas unitamibiares onomoedio

O
!
M
w
e

ALERAS

Pa anctan s rmindte Tibre de peldinons serag do 0,80 mla en

cditicios de dos plantoe, inclinde ba baja, o) por Ly misma no
soaccede s de ardro viviends,

et resto de los cason el ancho minime sera de 0,90 mmtg,

U1 ndmero maximo de peldanos en un solo tramo serd de 106

Lo moesetoas con puertan de acceso o locales novivieng e
Lendram un tondo minlmo dge 1,270 mts



Pas mesetas intermedizas oan pucr i de doceaso bendean un
fondo minimo iqual o o tongitud de un peldano,

Pa distancia miminee desde G o e Too pelinmon dse
ecela conpuortas et ners g ST

Saltvo en ol interior do vivienda . umitoosiihares e probibon
Pavomesetas en angule, Toes neseto e ey T e e e
carnpensigan,

Cocaltuma i del poearnarie e s cie G e e didans
sl Bever Pieat de Gor arr o e o b

Plominacion y vendt il o
i Tar Caars v e Do e s T RN
vensilacion directa g exber o, cnc boc s T ol oo ving
cuperticie mintmae de alanineeoran e D00 ) puaiendao
reducirse Ya superficie de venbiloo ton it ol

Enediniecios de hasto cwcaro Dl e perimiben eaoaier o
convventiacton o Thaminacion contial po tedio de Turernsg o
QU Lenagan como miamino e super Do on plania de 2/ de 1y

cuperticie de la cags deoenoaderas tnoente cano el ojo de 1o

cncalera quedara Nhre en toda Ta altel oy sera inscrmbible un

ccto de 11O it de diane o

10— PORTALES

La anchura mintma de los portales hasta 1a escalera que da
Aeceso a las vivicodas tendr vun o nonime de 220 mits,

Ve altura libre minvna ded portal ora de 2 H0 mty



B A

11-ASCENSOQRES

Seran de obiigatoria instalacion cuando la altura del
cdificio, medida desde el nivel de la acera que da acceso al
portal hasta nivel de piso terminade de ia ultima plant:
nabitable, sea superior 4 14,00 mis

Cuando existan mas de uh 4cceso se eslara o o dispuestio en
ol apartado 23 de los criterios de medicion

12- ANTENAS COLECTIVAS

Suoinatatacion sertoobligatoria por o cdificion deomn de
Cuciro et oo de A vy e
Cortro fotniins doebres Do c g n e Pt i b v i
I ST AT R S P
J5- INEAS AEREAS DE ALTA TENSION
Mo e permitiva nimaan Lipo de ocditicacion que se situe o

Meios G0 Ciacg mebion Ao Ta Tineats acress de orennidan do

haota 11O Rilovation, moedidos deade curlguier s do Ton Tithon,
b tineas de tensaon superior se wsumentaca 100 o pot

Filavatio

Condo los conductores sobrevuelen cubier bor e oo dhie:

ladistancia podea reducirse hasta custro melron,
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