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Documento definitivo de las Normas Subsidiarias del Municipio de Arredondo

MEMORIA

Título 1.- MEMORIA INFORMATIVA

1.1- Situación geográfica.
Se emplaza el Térrnino Municipal de ARREDüNDü entre los paralelos 43"10' y 43"20 de La
provincia de Cantabna (España) y prácticamente sobre el meridiano O de Madrid
(concretamente O" 5' Latitud Este).
Son los limites geográficos
Al Norte Ayto de Riotuerto y Ayto de Ruesga
Al Sur: Soba.
Al Este: Ruesga.
Al Oeste: Miera y San Roque de Riorniera

1.2.- Comunicaciones.
Carretera de Solares a Ramales de la Victoria Entra en el Ayuntamiento en el Km 17.300
(Puerto de Alisas). Sale del Ayuntamiento en el Km 28.
Carretera de Arredondo al Portillo de la Sia
Comienza en Arredondo.
Sale del Término Municipal en el Km 4.100
Carnina de Ajanedo a Bustablado.
Camino de Brenas a Bustablado
Carnina de Arredondo a Matienzo

1.3- Topografía.
Arredondo Altura sobre el nivel elel mal 162 m.
Bustablado Altura sobre el nivel del mal 246 m
Picos más altos:
Tnllos 779 m.
Porracolina o Mostajo 1.409 m
Piluca 675 m
Puerto de Alisas 674 m
Alto de Tejuelo Bou m
Alto de la Mina 1050 rn
Peiíéls Roelas 1.100rn

1.4- ürografia.
Río Asón 5.5 Km eje I-CCOITi(j() pOI (,1 T(';I'!llirlo MlJlllCIP;ll
Río Bustablado Nace dentro cr-! Tónnir10 MlIrllCip,ll pasa POI c:1 pueblo ele Bustablado y
Arrcdonoo fluye al Ason junto di ccu-outcno de AllPcJondo

1.5­
El Municipio
importantes'
Arredondo
Bustablarío
Tabladillo.
La Iglesia
La Fuente
Garrnalloso
La Roza.
Las Torrientes
Socueva.
Asón.
Rocías

Población.
eje Arredondo es poblélClcHl;llrncllte cs.acionario siendo sus núcloos rllé'lS
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Rolada
El Avellanal

De estos núcleos los más importantes son los que se sitúan en las márgenes del Río
Bustablado:
Arredondo. Bustablado y La Roza, y en las márgenes del Asón y Socueva.
La media municipal se sitúa entre 15 a 100 habitantes por kilómetro cuadrado

1.6- Censo.
De acuerdo con el ultimo censo de 1990 la población residente en el Término Municipal de
Arredondo es de 766 personas

1.7- Régimen económico.
La totalidad de las fincas en explotación son de forrajes para vacas lecheras
Segün el censo de 1999 hay 145 explotaciones de ganado vacuno. con un total de 2929
cabezas
21 explotaciones de ganado OVillO, con un total de 1.013 cabezas y aproximadamente 18
explotaciones de ganado caprino, con un total de 595 cabezas El cultivo agrícola esta
restringido a las huertas particulares
El nivel económico es rnedio y los ganaderos disfrutan de un régimen de ingresos muy saneado
qracias a una media aproximada de 20 cabezas POI- ganadero. Solamente entre las personas
mayores se encuentran cantidades inferiores de 4 6 5 cabezas pero suficientes para el
mantenimiento de su jubilación.
En una aproximación global el nivel medio de renta per cap ita se puede estimar en 490.000
pesetas anuales

1.8- Redes de servicios.
Son 135 que contienen al efecto en los planos de información de Arredondo Bustablado y Asan,
y se refiere concretamente a la red de accesos, red de recogida de aguas, luz eléctrica y
distribución ce agua potable. También se incluyen la totalidad de las ediücaciones existentes
COIl indicación de las alturas

Titulo 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA

2.1- Justificación de la figura de planeamiento adoptada
P;lltll'll(jO de 1;1 PI-CITlisél comprobada eje que el nunucrpro de Arredondo. si bien [1<1 cejado eh;

ser IT:(jlesivD actualmente es estacionario desde el punto de vista poblacronal. se puedo
entcllcJr;1 que quedi1 fuera de luqar la proqrarnacion eJe suelo (jel tipo urbamzabrc

De (Jtl;j p.utc lél fwstión (le un Plan General desbolda las posibilid8c!(:S actuales del
Ayuntarnonto dr; Ancdondo y una necesidad cierta de c1ilsilicéll- suelo del tipo urbanizahle. y
teniendo CII clJ('n/é¡ qU(-' (:1 suelo no urbanizab!o 110 requiere una especial protección y lo mas
conveniente es mantcne: sus condiciones actuales simplemente procurando la no formación de
nuevos núcleos eje población y el reforz arniento de los existentes en razón de la lónica
necesldi1ej eje crouorruz ar y localizar los servicios urbanos rninunos

POI estas razoncs la figura eje Normas Subsidiarias. tipo A 1 seqún 311 91,(1) ejel Reglamento
de Planeamiento nos parece la más adecuada por cuanto es además muy conveniente ordenar
dentro de los núcleos urbanos, la clasificación existente y futura en razón fundamental de sus
alturas. Li1 aolicacíón indiscrirninada. dentro de dichos núcleos. de las antiquas Normas
Generales de Urbanización para la Provincia de santandc. equivaldria a "macizar" con tres
alturas y bajo la totalidad del suelo delimitado formando un compacto construido agresivo
dentro del paisaje existente.

Hay que considerar que los núcleos de Arredondo, Bustablado y Asan que se delimitan están
situados dentro de los valles del río Bustablado y del río Asón. actualmente armoruosos en su
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composición edificadora por cuanto efectivamente las viviendas son bajas y dispersas a lo largo
del valle y solamente adquieren mayor altura a medida que se sitúan más próximas al núcleo
urbano, pero todo ello en un gradiente natural de alturas que en el caso concreto del núcleo de
Arredondo esta maravillosamente significado por la torre redonda exenta de la Iglesia que es el
elemento construido de mayor altura, que se sitúa justamente en el epicentro del pueblo

2.2- Análisis de la Información, Fines y Objetivos.
De los datos recogidos directamente "in situ" y en el Ayuntamiento se ha podido comprobar que
el número de nuevas edificaciones que se han iniciado en los últimos años es pequeño en
proporción con la población existente y fundamentalmente se refiere a viviendas unifamiliares
en el medio rural y a reformas y ampliaciones de las existentes. En Bustablado por ejemplo, no
se encuentran casas recientes y solo en Arredondo se descubre una señal de crecimiento por
la construcción de un nuevo edificio de viviendas de tres pisos, ático y planta baja al que ya
todo el pueblo llama "bloque" y que ha supuesto una conmoción dentro del vecindario por la
posible agresión de su volumen dentro de un núcleo relativamente típico y con unas
características de construcción mas dispersa y de menos attura Esta es una de las razones
que apoyan precisamente la necesidad de ordenar con unas Normas Subsidiarias, el
crecimiento de estos pueblos de características muy distintas a las promovidas por las antiguas
Normas Provinciales

Respecto de! criterio adoptado de limitar el suelo urbano exclusivamente a los núcleos de
Bustablado Arredondo y Asón es una conclusión a la que se ha llegado 1Ie15 controntar <'11

equipo redactor y el Ayuntamiento las necesidades reales del municipio

Puede deducirse claramente que la totalidad del Termino Municipal tiene carácter rural y de
una palie es precisamente ese carácter el que pretendernos conservar Pero de otra parte es
iniciativa lógica de los vecinos el pretender ampliar sus viviendas y edificar, al menos en los
núcleos urbanos, con unas posibilidades de mayor volumen y menor tamaño de parcela que las
permitidas en el suelo no urbaruzable, lo cual solo es posible previa calificación de suelo
urbano

Con lo anterior se lleqó al acuerdo de delimitar exclusivamente los núcíoos ya consolidados de:
Bustablado Arredondo y Asón, y calificar. por exclusión. 81 resto de 110 urbaruzabl« Con esti'l
sotuciou se mantiene en lo fundamental el carácter rural de cas: tocJo el Término Municipal y se
permite dentro ele esos núcleos unas mejores posibilidades de edifiG1CIÓn que: iJ[Jsorh('r{¡1l los
Cl"eCllT1lcntos l1aturéJles de los pueblos y permitirán él la ve¡ <-JI A y' lJl lt iHJ1 lcnto cuuceutr.u alli ¡(,l';

Se¡VICIOS urbanos de agua, ItJl y alcantarillado en sus justas condiciones Truntncn las
dotaciones culturatcs docentes sanitar.as r-eligiosas. etc podrán encontrar mejor cnc.radrc­
dentro ele estas tres zouas ele concentracíon residencial

2.3- Justificación de la Delirnitaciónpropuesta.

Legalmente la Delimitación propuesta se apoya en la vigénte Ley de Reforma de 18 Ley sobre
Ré!JlIllcn del Suelo y ü,oenaw)n Urbana - Texto Refundido aprocaco por Real Decreto 111992
de veintiséis de Junio

El Ar1iculo 10 de la citada Ley expresamente dice:

1_- Suelo Urbano en municipios con planeam.entos. Constituirán el suelo urbano

Los terrenos a los que el planearniento general incluya en esa clase por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuación de aguas y suministro de energía eléctrica,
debiendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para servir a la edificación que sobre
ellos exista ° se haya de construir. También se considerarán urbanos los terrenos que tengan
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su ordenación consolidada por ocupar la edificación al menos das terceras partes de los
espacios aptos para la misma según la ordenación que el planeamientos general establezca.
Los que en ejecución del planea miento lleguen a disponer efectivamente de los mismos
elementos de urbanización a que se refiere el párrafo anterior.

Respecto de los criterios de delimitación adoptados es notorio que ha privado el de la
consolidación efectiva existente en Bustablado. Arredondo y Asón, que como se puede
comprobar en los planos de proyecto, está bastante aproximado el limite de superticie o áreas
consolidadas por la edificación, que marca el artículo 10 de la Ley. Como intenciones concretas
hay que significar la delimitación de un amplio área, no edificada aún, en Bustablado y Asón
para la implantación de una zona residencial de baja densidad y la intención concreta, el1
Bustablado, de marcar una franja que delimite el suelo urbano ya que es notorio que dicho
pueblo ha nacido y se ha desarrollado lonqitudinalmente a lo largo da la calle que le da acceso,
lo cual no es malo si se considera que la misma es prácticamente un fondo de saco y que
permite además un desarrollo lineal muy fácil de los servicios de abastecimiento y recogidas

2.4- Relación de incidencias con el planteamiento vigente.
Suelo Urbano de fecha 14 de Mayo de 1994 y que ahora se revisa y que quedará derogado de
acuerdo con el artículo 25 de estas El Término Municipal de Arredando está úmcamente
afectado por la Delimitación de Normas.

2,5- Aprobación de las Normas Subsidiarias.
De acuerdo con el Decreto Ley 16/1991 la cornpctcnc.a para aprobar definitivamente las
Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento.

2,6­
De acuerdo
Subsidiarias
Municipal.

Condiciones de revisión.
con el artículo 4 de estas Ordenanzas se prevé la revisión de estas Normas
en el plazo máximo de 5 años y siempre que asi lo estime la Corporación

Santallder, agosto de 1.993
Javie-r Gor118lc7 de Ri,1I1Cho MariiíCls
AlluIISO HerrelO Garcia

ORDENANZAS

TITULO I - VIGENCIA CONTENIDO Y EFECTOS

CAPITULO PRIMERO - NATURALEZA ALCANCE Y VIGENCIA

Articulo 1,- Ámbito de aplicación,
Estas Normas Subsidiarias regirán en el termino MuniCipal de Arredondo y califica como suelo
urbano los de Arredondo, 8ustablado y Asón, siendo las Ordenanzas que se incluyen las que
tienen por objeto la ordenación urbanística de dichas zonas
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Por exclusión, y de acuerdo con-el titulo 92 b del Reglamento del Planeamiento, el resto del
territorio del Termino Municipal tendrá la consideración de suelo no urbanizable y le serán de
aplicación las Ordenanzas correspondientes que también se incluyen
Artículo 2.- Vigencia.
Las presentes ordenanzas entraran en vigor desde el momento de la publicación de su
aprobación definitiva por el Ayuntamiento en el Boletin Oficial de Cantabria, y serán de
obligado cumplimiento hasta el momento en que se produzca su derogación expresa, sin
perjuicio de sus eventuales modificaciones o revisiones de acuerdo con el Art 125 de la Ley
del Suelo y el 160 del Reglamento de Planeamiento.
Artículo 3.- Modificación.
Se entiende por modificación de las NN.SS. la alteración de los elementos o determinaciones
concretas contenidas en el que pueda realizarse SII1 considerar la globalidad de las Normas,
por no afectar aspectos sustanciales.
Toda modificación se ajustara a lo prevenido en los articulas 126 y 129 de la Ley del Suelo y
161 del Reglamento de Planeamiento, y a cuanto le fuere de aplicación de estas Normas o de
cualquier otro de los documentos de alcance normativo que componen la Normas. Deberá así
mismo estar justificada mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en las Normas.
Articulo 4.- Revisión.
Cada cinco años como máximo. y siempre que por las circunstancias así lo estime el
Ayuntamiento, se revisarán estás Normas Subsidiarias con cuantos criterios se entienda deban
ser incorporados, actualizando en cada caso aquellos que pudieran haber' quedado
improcedentes o faltos de determinación.

CAPITULO SE6UNDO - CONTENIDO E INTERPRETACION

Articulo 5.- Contenido de estas Ordenanzas.
El articulado de estas Ordenanzas se establece con el siglJienle índice:

TITULO 1· VIGENCIA. CONTENIDO Y EFECTOS
Artículos 1 al 4- Naturaleza, alcance y vigencia
Artículos 5 al 6,- Contenido e interpretación
Ar1ículos 7 al 10- Publicidad

TITULO 11· DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN
Articulos 11 éll 12.- Disposiciones gCl1cr(!les
Articules 13 al 17.- Tramitación de licencias e infrdccl()!1(;S
Articules 16 al 20.- Control de la ejecución de obr as

TITULO 111- REGIMEN URBANíSTICO DEL SUELO
Ar1iculos 21 (1122.- Divisiones urbanisucas eJel suelo
Artículos 23 al 24- Actuaciones. DefiniCión ele Nuclc-o ej(· Poblacrón y IIl:sqo dr: su fOI1T1ilCIÓll
Articules 25 al 26,- Situacior-es procxstcntcs

TITULO IV· CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION
Artículos 27 al 29.-Protección de los sistemas gC;Ilc:rales
Articulos 30 al 36,-Protección del medio ambiente
Articuios 37 al 41·Protecclon elel paisaje
Artículos 42 al 47-Condiciones de uso y edificación

TITULO V- ORDENANZAS
Ar1ículos 46 al 51,- Ordenanzas específicas de cada sector
Anexo n' 1·Critenos de Medición aprobaelos pOI la Deleqación Regional del M.O.P.U en
Santander

Artículo 6.- Interpretación.

5
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La interpretación de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de Arredondo en el
ejercicio de sus competencias urbanísticas. sin perjuicio de las facultades propias de la
Comunidad Autónoma de Cantabna, con arreglo a las Leyes vigentes, y de las funciones
jurisdiccionales del Poder Judicial
Si de la aplicación de los criterios interpretativos contenidos en el articulo anterior, subsistiere
imprecisión en las determinaciones o contradicción entre ellas, prevalecerá la interpretación de
las Normas más favorable al mayor equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y
equipamientos urbanos, a los mayores espacios libres, a la mejor conservación del patrimonio
protegido, al menor deterioro del ambiente natural5 del paisaje y de la imagen urbana, a la
menor transformación de los usos y actividades tradicionales existentes, y al interés más
general de la colectividad.

CAPITULO TERCERO - PUBLICIDAD DE PLANEAMIENTO

Articulo 7,- Consulta directa.
Toda persona tiene derecho él consultar I('¡ documentación de estas NN.SS. y los instrumentos
de desarrollo de las mismas. El personal encargado proporcionara copias de los documentos
exigidos en plazo y precio que se establezcan al efecto
Se formalizara el libro de Registro previsto en el articulo 166 del Reglamento de Plancarniento
en el que se inscribirán los acuerdos de apronacíón definitiva de los instrumentos de
Planeamiento y Gestión, así corno las resoluciones admuustrativas y sentencias que afecten él

los mismos.
Artículo 8.- Consultas Técnicas.
Podrán formularse consultas previas a la petición ele licencias, sobro las caracteristicas y
condiciones a que debe ajustarse una obra detcrmmada debiendo aportarse. si as¡ rne estima
oportuno anteproyectos o croquis para su comprensión
Artículo 9.-lnformes urbanísticos.
Se podrá solicitar por cualquier persona. informe sobre el réqrmen urbanístico aplicable a una
determinada zona, el cual deberá emitirse en el plazo de 1 un mes por el órgano o servicio
municipal determinado al efecto Dicha solicitud deberá formularme pOI" escrito y acompañarse
de los planos necesarios para su ubicación dentro del territorio
Artículo 10.- Interpretación del planeamiento
Cuando la interpretación del ptancanuento entrañe la resolución de aspectos contradrctoncs
esta requerirá oronuncianucnto orevro del Órqano municipal de Gobierno competente, que
resolverá la cuestión mediante dlcté-llllen motivado
Si dichas resoluciolles tienen ,llc;H1CC YCllcral se mcorporaran :1 1;1~; NN SS COIIlO ;lllC'XOS, y
requerirá élpro\),lcIÓIl de la COITliSIl)1l Rcq.onal de Urbanisn-o
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TITULO 11 - "DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN"

CAPITULO PRIMERO - DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 11.- Organos actuantes.
El desarrollo y la ejecución de las Normas Subsidiarias corresponde al Ayuntamiento de
Arredondo, sin perjuicio de la participación de los particulares con arreglo a lo establecido en
las leyes y en las presentes Normas Urbanísticas
Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones a los organismos de la Administración
Central y de la Comunidad Autónoma de Cantabria. corresponderá el desarrollo de las
infraestructuras. servicios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperación con el
Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que las Normas persiguen
Artículo 12.- Instrumentos de actuación urbanística
Para la realización de las Normas subsídíanas. se procederá mediante los tipos de
instrumentos recogidos en la Ley del Suelo y Ordenación Urbana1 y con arreglo a la legislación
vigente

CAPITULO SEGUNDO - TRAMITA cion DE L/CENCIAS URBANíSTICAS E INFRACCIONES

Articulo 13.- Actividades sujetas a licencia.
Estarán sujetos a licencia, de acuerdo COIl el articulo 242 de t.a Ley del Suelo, los actos
relacionados en el articulo 12 del Reglamento de Disciplina urbanist.ca. yen general, cualquier
otr-a acción sobre el suelo, en el vuelo. o en el subsuelo que implique alteración de las rasantes
de los terrenos modificación de sus linderos. ostablecurucnto de nuevas edificaciones, usos e
instalaciones, o modificación de las existentes, están sujetos al requisito de licencia urbanística
Este requisito rige sin excepción para las personas y entidades privadas y para las
Administraciones publicas, aun cuando las actuaciones afecten a terrenos de dominio o
patrimonio publico, sin perjuicio de aplicar los procedimientos especiales previstos en el articulo
244 de la Ley del Suelo cuando se trato de actuaciones adrninistrauvas urgentes o de
excepcional interés publico, o que afecten él la defensa nacional
Al término eje cualquier OtX8 oc edificación S(;(l de nueva planta o de reforma, y antes d(:
ponerse en LISO, debe de solicitar-se: ¡él licencia de primera ocupación, que se concederá prev.a
inspección y comprobación de que 18 obra se ajusta al proyecto autorizado Las Compañías
SlJllllnistr(JcJoréls clp aUlJ(l y IUI no pocJr an etectll;¡¡ 1;1s ilcometidas on tanto que por el promotor
no se: pr-esento la Cédula de habitabilidací
Artículo 14.- Procedimiento para la obtención de licencia
El pmcedirniento Se ajustara él lo establecido en el articulo 9 del Reglamento eje Servicios eJe
las Corporaciones Locales
A la instancia se acompafuuan tres (3) ejernplar¡;s del proyecto, suscrito por téCIlICO
cornpctente y visado pOI" el coícq.o pi otcsionnl correspondiente. uno eje los cuales
permanecerá unido al expediente, ocvolvéndoso el otro al interesado debidamente
diligcnciado, una vez aprobado definitivamente el proyecto y abonado las tasas
corrosponocntes
Las licencias solamente se podrán conceder sin otro requisito que la presentación 81
Ayuntamiento del proyecto correspondiente ajustado a las determinaciones de estas
NN.SS
La denegación de la licencia deberá estar fundada en el incumplimiento de las Normas, de
cualquiera de los requisitos formales que debe contener" el proyecto o la solicitud, o de la Ley
del Sucio y sus Reglamentos
El Ayuntamiento otorgará o dencqará la licencia a la vista de cuantos informes obren en el
expediente administrativo, y contra su resolución no cabrá otro recurso que el jurisdiccional,
previo el de reposición.
Los posibles reparos técnicos o eje otra clase que susciten los proyectos o documentación
restante, y que se entiendan subsanables, deberán ser comunicados al interesado de forma
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conjunta y en un solo acto. Cumplimentada la substancian, los nuevos reparos que en su caso
se susciten, no deberán referirse a cuestiones que hubieran debido apreciarse anterionnente.
Requerirán expresa modificación de la licencia, las alteraciones que pretendan introducirse
durante la ejecución material y que afecten a la configuración exterior o a los usos previstos.
Las licencias podrán obtenerse sobre la base de un proyecto básico, pero en esos casos su
eficacia quedará suspendida y condicionada a la posterior obtención del correspondiente
permiso de inicio de obras, una vez presentado y aprobado el proyecto de ejecución completo
que deberá presentarse en el plazo de tres meses, transcurrido caducaran a todos los efectos.
Artículo 15.-Concesion de licencia en Suelo No urbanizable.
El Ayuntamiento podrá otorgar licencias en Suelo No Urbanízable, siguiendo el procedimiento
establecido legalmente en el artículo 44.2 del Reglamento de Gestión Urbanistica.
Si se tratase del otorgamiento de licencias a edificaciones e instalaciones de Utilidad Publica o
Interés social, asi como viviendas aisladas que no formen núcleo de población, previo a la
concesión de licencia deberá obtener La aprobación definitiva otorgada por la Comisión
Regional de Urbanismo, mediante el procedimiento que recoge el articulo 442 del Reglamento
de Gestión Urbanística.
Articulo 16.- Caducidad de la licencia.
Una vez otorgada la licencia de construcción, se fija un plazo máximo de seis meses para el
corntenz o de las obras, pasado el mismo caducará automáticamente la licencia concedida,
caducidad que será a todos los efectos, previa instrucción del correspondiente expediente, con
audiencia del interesado.
SI iniciada una obra. esta fuera paralizada por un periodo superior a seis meses, salvo casos
de tuorza mayor no imputables al poseeooi de la licencia, se entenderá ésta caducada
co-uotr-c <-:11 párra!o anterior.
Si el poseedor de una licencia caducada pretendiese iniciar nuevo expediente de licencias de
obras. el proyecto a presentar, lo será conforme a las normas y preceptos urbanisticos que
están vigentes en ese momento.
Articulo H.-Infracciones
Además de las sanciones que procedan por infracción urbanística, se impondrán las medidas
de restauración del orden jurídico y de la realidad física alterada que se regulan en Los
articulas 29 a 33 eJel Reglamento de Disciplina Urbanística de la Ley del Suelo.

CAPITULO TERCERO - CONTROL DE LA EJECUC/ON DE LAS OBRAS

Artículo 18.- Inspecciones.
UI1;] V('I (JbtCllid;l la licencia de obra ser':'l obhuación del COrltri1tisti-l comunicar al Ayuntamiento
('1)11 \1[1;¡ ';(:111él11,1 tic al1lelilción, soiicituo de inspeccón para salida de cimientos y terminación
de csuuctura Se entenderá que pueden coitinuarsc las obras si no se realiza la inspección de
las rrusmas el1 un plazo máximo de 15 uias
Artículo 19.-Requisitos previos.
Afincucioncs y rasnntes
Cl¡;¡lqUI(:I;-1 que S(~;¡ el destino que se piense dar a un solar es necesario deslindarlo
prcvíamcnto para ello se solicitará del Ayuntarmento Ii1S alineaciones oficiales, acompañando
un plano del SOlé-U- a escala 1:500. pudiendo exigirse de mayor escala, si así lo estimase
ncccsauo. En todo caso llevará las cotas de distancia del solar a las esquinas de las calles
mmediatéls y cualquier otra especial del mismo
Para nacer el señalamiento de las a.ineaciones será preciso la presentación de un plano de
deslinde de la finca suscrito por facultativo competente, bajo su responsabilidad legal. Dicho
plano deberá llevar reflejada la superficie del solar la cual se justificará mediante presentación
de escritura si así lo requiere el Ayuntamiento
En ninqún caso se tramitará un expediente de construcción con anterioridad al señalamiento de
alineaciones. existiendo la posibilidad de tramitar simultáneamente el expediente de
construcción junto con el señalamiento de alineaciones, y no admitiéndose en el Registro
General las solicitudes de construcción que no lleven adjunto el mencionado plano.
Solares
No podrán en ninqún caso concederse licencia de construcción mientras que la parcela no
reúna las siguientes condiciones de solar:
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1.- Serv!cios mínimos:
Acceso rodado.
Abastecimiento de agua.
Evacuación de aguas.
Suministro de energía eléctrica.
Calzada pavimentada.
Encintado de aceras.
Alumbrado público

2.- Condiciones de forma y superficie
Frente mínimo a calle o plaza. 7 m.
Fondo mínimo, a m
Mínimo estrechamiento, 4 m.

3.- Si existieran solares con parcelaciones muy irregulares. con ángulos muy agudos,
se procederá por el Ayuntamiento de acuerdo con los propietarios, a las permutas
necesarias para dejar los solares lo más regulares posibles. De no existir acuerdos
entre los propietarios, se procederá a efectuar una reparcelación de acuerdo con lo
previsto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación urbana en su capitulo III del
titulo II
Pueden sin embarqo autorizarse siempre y cuando el promotor se comprometa con las
garantías que exija el Ayuntamiento a completar las condiciones que les falte
simultáneamente con la ejecución de la obra
Documentos

Una vez efectuado el señalamiento de alineaciones, se podrá solicitar licencia de edificación
acompañando los siquientes documentos:

10
_ Planos de proyecto presentando corno mínimo el de cimentación. saneamiento,

uno por cada planta distinta. cubierta, uno por cada fachada y las secciones necesarias
para la pertecta defirución del proyecto, acotados y a escala minima de 1:100.

2° - Memoria descriptiva, detallando el sistema constructivo, clases de materiales,
instalaciones y aspecto ele las tachadas

3lJ
_ Presupuesto detallado con mediciones especificando el costo por metro

cUé1cll-c-l(jo construido

4" Plano lk ll![)éllliN!ción del sola: COI1 cJetrllle de las obras necesarias para
cO[lsequll los servicios minunos. El costo de estas obras deberá retíejarsc en el
pH:supueslo

5°_ En dqlJCllos CélS0S que lo requiera se especificará el volurnen del edificio
proyectado codiciente de (;cJificabilicJad y justificación del cumplimiento de las Normas
lJJ"tJélllísIIC;:¡S que le afecten
6°_ En tocio caso se exigirá el plano ce señalamiento de alineaciones él que alude
el presente articulo en su apartado "Alineaciones y Rasantes", y un plano a escala
mínima de 1:2000 de la situación de los terrenos donde se pueda comprobar su
relación con la ciudad o comarca y si están dentro o tuera del casco de la población

Vinculación de terrenos
Caso A_~ Parcelas agotadas por la edificación
En el caso de que la edificación que se proyecte agote la edificabilidad máxima
permitida para la parcela, la superficie total de dicha parcela quedara Vinculada a dicha
construcción y no se permitirá en ella otro tipo de construcciones diferentes a jardines,
juegos infantiles, vias de acceso, etc., y en ningún caso locales cubiertos ni servicios
que desvirtúen el fin primordial a que se destina como uso común del edificio.
En este terreno no se permitirán parcelacíones ni segregación alguna y su condición de
- figurará expresamente en el proyecto.
Caso B.- Parcelas no aqotadas por la edificación.
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Cuando en el proyecto que se pretende no se agoten totalmente las posibilidades de
edificación por proyectarse una superficie inferior a la máxima admisible se definirá la
parte de la parcela que queda agotada por dicho edificio. En dicha parte será de
aplicación lo indicado en el caso A. El resto de la parcela podrá ser objeto de
segregación en su caso.

Mancomunidad de Patios.
Se podrá autorizar la mancomunidad de patios, ajustándose a las siguientes normas:

Las mancomunidades de patios para completar las dimensiones mínimas exigidas en el
punto de patios interiores, habrán de establecerse con derecho real de servidumbre
que se hará constar en escritura pública e Inscribirse en el Registro de la Propiedad
Esta servidumbre no podrá desaparecer, mediante pacto expreso de los interesados,
en tanto subsista cualquiera de los edificios afectados por dicha mancomunidad
Las rasantes de los patios mancomunados no diferirán mas de dos metros.

El patio resultante de la mancomunidad, deberá tener las medidas minimas a que se
refieren las ordenanzas para el edificio de mayor altura.

Artículo 20.-Conclusión de las obras o instalaciones.
A la finalización de las obras el propietario deberá:

Retirar todos los escombros y materiales sobrantes. así como los andamios.
vallas, protecciones o barreras que aun no hubiesen sido desmontadas.

Construir el piso definitivo de las aceras incluyendo los bordillos de las mismas
Reponer o repara el pavimento, bordillos, acerados, arbolados, conducciones, y

cuantos elementos urbanísticos hubiesen sido afectados por la obra.
Colocar en Su caso la placa indicadora del numero de gobierno de la -mca

seqún el modelo oficiala aprobado por el Ayuntamiento.

No se podrá conceder licencia de ocupación sin que por los servicios técnicos municipales se
haya comprobado sobre el terreno el cumplimiento de los anteriores extremos.
El incumplimiento de los plazos de las obras, la no conclusión de las mismas y la no realización
de los extremos indicados en los apartados anteriores de este artículo, dará lugar a que la
Autoridad Municipal dicte las disposiciones oportunas para remediar las deficiencias. reponer
los elementos urbanísticos atectados o reparar los daños causados, incluso empleando las
briqadas municipales con cargo a las ~laf<lntías constituidas y subsidiariamente. al valor del
solar y del edificio.
Una ve; acabadas las obras el propietario lo comunicara por escrito al Ayuntamiento
acompañanoo certificado final suscrito por el Dir'er;tor íacuttativo y visado por pi Coleoio
protcsiooa! correspondiente. la oficina Técnica Municipal. realizara en el plazo de qu.ncc (15)
días a partir ele la notificación. la comprobación de si se ajusta estrictamente al proyecto
aprobado. a las condiciones de la licencia. a las prescripciones de estas normas y demás
disposiciones legales vigentes, Si todo tuera satisfactorio expedirá una certificación prevra palé!
1:1 concesión oo la licencia de ocunacrón en caso contrano se dará un plazo adecuado para
subsanar las deficiencias observadas
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TITULO 111 - "REGIMEN URBANíSTiCO DEL SUELO"

CAPITULO PRIMERO - DIVISIONES URBANíSTICAS DEL SUELO

Articulo 21.- Clasificación del suelo.
Constituye la división básica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regímenes
especificas de aprovechamiento y gestión. Según la realidad consolidada, su distinta posición y
funcionalidad en la estructura general y orgánica del territorio, y el destino previsto por las
normas para las distintas áreas
Estas Normas Subsidiarias, tal como recoge el artículo 91.a del Reglamento de Planea miento
de la Ley del Suelo, clasifica el suelo en urbano y no urbanizable
El suelo no urbanizable es aquel que las normas mantienen ajeno a cualquier destino urbano,
confirmando su valor agropecuario y natural. Su delimitación general aparece en los planos de
proyecto de estas Normas y, por exclusión, es todo aquel que en dichos planos no figura como
urbano
El suelo urbano comprende las arcas históricamente ocupadas por el desenvolvimiento de la
ciudad, y aquellas otras que, por la ejecución de estas Normas se prevea lleguen a adquirir tal
condición en el futuro. Su delimitación general aparece en los planos de proyecto de estas
Normas.
Articulo 22.- Zonificación del Suelo.
Mediante la zonificación, estas Normas regulan el régimen urbanístico del suelo con carácter
pormenorizado en el suelo urbano
El suelo urbano se divide en tres tipos U1, U2 y U3, cuya delimitación se encuentra reflejada en
los pianos que acompañan a estas Normas, y cuyas ordenanzas reguladoras se recogen mas
adelante

CAPITULO SEGUNDO - ACTUACIONES

Artículo 23.- Actuaciones en suelo urbano
Todo cambio en las alineaciones y rasantes existentes. exigirá la previa formulación y
aprobación del correspondente Plan o Proyecto de reforrna interior estudios de detalle, ptaros
especiales de acuerdo con la legislación vigente
Sin embargo tas casas afectadas quedan expresaruente recogidas en este Proyecto por lo que
tendrán la consideración de edificación existente tolerada en tanto no se derrumben para una
IW(;Vél edificclción que si que tendrá que ajustarse a lé1s é1IIfWélCICHles previstas
En runqún caso se podrá autorizar 18 elevación ele plantas sobre las C8Sé1S tuera de la línea
Las obras en el suelo y subsuelo encaminadas a mejorar las condiciones de satuondad. hiqieno
y seguridad requerirán la previa formulación y aprobación elel PI;:1Il y Proyecto de Saneamiento
Toda calle particular propuesta por un propietario o reunión de ellos requerirá la presentación
del correspondiente Estudio efe Detallo para su aprobación por el Ayuntarnieuto do contornudad
con la Ley No se concederá ninquna licencia de construcción en estas calles hasta que hayan
sido aprobadas y construidos todos los servicios previstos por la Ley, adrnitiéndose sin
embargo, la simultaneidad de la edificación y de la urbanización
Artículo 24.- Actuacíones en suelo No urbanizable. Definición de Núcleo de Pobalción y
riesgo de su formación.
El suelo No urbamzabre estará sujeto en todos los casos al régimen urbanistico de la Ley del
Suelo. COIl las limitaciones y requisitos que esta imponga asa corno las demás condiciones
que, en su caso, impusieran las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de ámbito
Regional con respecto al concepto de núcleo de población, superficie y fonna de la parcela
minirna. retranqueos y condiciones de uso y estética de las edificaciones, sujetándose, en
todos los casos, a los criterios estimados por la Comisión Regional de Urbanismo. Esta, si lo
cree oportuno, podrá recabar informes de "La Comisión Regional para la defensa del
Patrimonio Histórico, Artístico y Cultural" o de otros organismos, con el fin de la mejor
motivación de sus acuerdos y de apreciar si las construcciones se adaptan en lo básico al
ambiente en que estuvieran situadas, armonizan con el paisaje y sus perspectivas o si en
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determinados luqat es existen condiciones que permitan la posibllidad de formación de núcleos
de población.
Definición de Núcleo de Población y riesgo de su formación:
Se define Núcleo de Población como aquel conjunto de viviendas, en número mayor de cinco,
que puedan inscribirse en un circulo de radio 100 m
Se considera que una nueva vivienda genera riesgo de formación de núcleo de población en
suelo no urbanizable, cuando trazando un circulo de 100 m. de radio tomando como centro la
nueva edificación, existen seis edificios destinados a vivienda dentro de tal circulo, incluida la
vivienda que se pretende.

CAPITULO TERCERO - SITUACIONES PREEXISTENTES

Articulo 25.- Derogación del planeamiento anterior.
Tanto la Delimitación de Suelo Urbano anterior, como los demás instrumentos de planeamiento
vigentes en el momento de entrada en vigor de estas Normas quedan derogados
Artículo 26.- Situaciones fuera de ordenación.
Los edificios, construcciones e instalaciones que no estén conformes a lo dictado por estas
Normas. se consideran fuera de ordenación y se acogerán a lo así dispuesto por él
Articulo 137 de la Ley del Suelo
La calificación como fuera de ordenación no es aplicable a aquellos inmuebles que por su
interés artístico, o de utilidad publica, sean merecedores de que se establezcan medidas
especiales de protección
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TITULO IV - "CO~DICIONES GENERALES DE PROTECCION"

CAPITULO PRIMERO - PROTECCION DE LOS SISTEMAS GENERALES DE

COMUNICACIONES E INFRAESTRUCTURAS BASICAS

Articulo 27.- Protección a la red de carreteras.
1. En las carreteras dependientes de la Comunidad Autónoma, y en defecto de
legislación especifica regirán las normas de protección a las que se refiere el Titulo 1II
de la antigua Ley de Carreteras (Ley 51/1974 de 19 de Diciembre), para carreteras que
no sea parte integral de Redes Nacionales.

Por consiguiente, las edificaciones no podrán situarse a menos de dieciocho (18)
metros de la arista exterior de la calzada, entendiendo por tal el borde exterior de la
parte de carretera destinada a la circulación de vehículos en general.
Además, será precisa licencia previa del órgano Administrativo del que dependa la
carretera para la ejecución de cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales. el cambio de uso o destino de las existentes y la plantación o tala de
arbolado en una franja de treinta (30) metros contados a partir de la arista exterior de
la explanación.
2. En el suelo No Urbanizable no se podrán crear nuevos accesos a las carreteras
locales a menos de 250 metros de otro existente, salvo en los Núcleos Rurales
delimitados
3. La distancia minima de los cierres a la arista exterior ce la calzada en las carreteras
locales u en los caminos vecinales será de tres (3) metros. Esta franja se denomina
Zona de Uso Público.
4. La distancia mínima de cualquier edificación a la arista exterior de la calzada de las
carreteras regionales será de 18 metros.
5. La distancia mínima de la edificación al eje del resto de caminos y sendas existentes
será de 10 metros

Articulo 28.- Líneas de energia eléctrica. Alta tensión.
1 La servidumbre de paso de energía eléctrica no impide al dueño del predio
sirviente cercarlo. plantar o edificar en él dejando a salvo dichas servidumbres
2. En todo caso, queda prohibida la plantación eje árboles y coustruccrou de
edificios e instalaciones en la proyección y proxunídados de las líneas eléctricas él

menos distancia de la establecida en el Reglamento de Líneas de Alta Tensión
(Decreto 3151/68 de 28 ele Novrcrnbrc-)

• Editlcios y construcciones: 3.30 + V 1150 rn COll un rninimo de 5.00 rn
• Bosques, árboles y Masas de arbolado 1.50 +V /100 m con un máximo de 2.00 rn
(Siendo V la tensión nominal en Kilovoltios)
En las líneas aéreas se tendrán en cuenta para el cómputo de estas distancias la situación
respectiva más desfavorable que puedan atcan/ar las partes en tensión de la línea y los
arboles. edificios e instalaciones industriales de que se trate (Decreto Ministerio de Industria 20­
10-1966).

Artículo 29.- Redes de abastecimiento de aguas V saneamiento.
1 Las redes de abastecimiento de agua y las redes de saneamiento integral se
dotan de una servidumbre de cuatro (4) metros de anchura total. situada
simétricamente a ambos lados del eje de la tubería. En ella no se permite la edificación,
ni las labores agrícolas u otros movimientos de tierra.
2 En la zona de servidumbre así definida podrán realizarse obras de
pavimentación o ajardinarniento siempre y cuando sean de iniciativa pública y se
adopten las medidas oportunas para el desvío y/o reposición de los servicios afectados.
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CAPITULO SEGUNDO. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Artículo 30.- Condiciones generales para los vertidos de residuos sólidos.
A los efectos de los lugares en que se puede proceder a su vertido, los residuos se clasifican
en'

a) Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las
actividades del sector de la construcción, de la urbanización y de la edificación, del
desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc., as¡ como desechos industriales
asimilables a escombros escorias, moldes cerámicos, etc.
b) Residuos orgánicos. aquellos procedentes de actividades domésticas, que no
contienen tierras n escombros,
e) Residuos radiactivos y hospitalarios
d) Estiércol

Las áreas susceptibles de ser destinadas de clase a) se determinaran por el Ayunta Las
incluidas en las áreas del Suelo en función de la evolución de las necesidades de residuos.
Los vertidos de residuos sólidos de la permitirán en el ámbito del término municipal el
ayuntamiento opte por el establecimiento d controlado. el cual deberá situarse en Sur simple, a
una distancia superior a un (1) núcleos urbanos o rurales. en un lugar aparta a los vientos que
pudieran transportar olor ni sobre un sustrato en el que se pueda verificar percolación.
Deberá estar rodeado por una barrera que limite al máximo el impacto visual negativo
Los vertidos de residuos sólidos de la prohibidos en todo el termino municipal.
Todas aquellas prácticas asociadas a la actividad agropecuaria que comporten vertido y/o
manipulación de estiércol o cualquier otro residuo animal deberán realizarse de modo que no
queden residuos depositados en lugares y vías públicas y se garantice la no-contaminación de
acuíferos y cauces de agua. El Ayuntamiento suspenderá que se trate en tanto no se lleven ('1

cabo las medidas y obras necesarias para corregir los efectos apuntado
Para qarantrzar las condiciones ambientales de los vertidos, con la solicitud de la licencia se
definirán las condiciones en las que se pretende reali78r, yen particular las siguientes
SI 18 altura de vertido no va a superar los (4) cuatro metros medidos en algún punto del área en
que se vierta. un anteproyecto que sefíale el proceso. va él llegar a la colmatación del área
SI la attura eJel vertido va a superar los (4) cuatro morros medidos en alqún punto del úrea del
área en que se vierta además de lo señalado antertormonto sc acompañará'
Un estudio cn el que pueda comprobar el impacto ambiental de la situación final al llegar a la
connatacrón del aroa mediante secciones, totomontajcs. perspectivas, lJ otros modos do
ropresentaciór
Un estudio de las coucutias y vaguadas
Ull estudio del tratamiento de los taludes y bordos con señalamiento de arbolado o
plantaciones que ayuden 8 consolidarlos una vez abandonado el vertido
Un plano de 18 imagen final del vertedero colmatado y su restitución paisajist.ca.

Cualquiera que sea 18 altura de vertido, los taludes no serán en ninqún caso con pendiente
superior é-l la relación de tres él dos (3:2) con una caue minirna de tres (3) rnetros entre cada dos
taludes que tendrán una altura máxima de dos (2) metros

Artículo 31. Condiciones generales de vertido de residuos líquidos.
1 No se autorizarán en ninqún caso vertidos directos de aguas residuales,
exigiéndose la construcción de digestores tanques compactos o sistemas de
depuración natural para todo tipo de actividad. o bien el vertido a la red municipal. sin
perjuicio del cumplimiento de lo señalado en el punto 3 del presente artículo.

Los tratamientos de depuración primaria previos al vertido a un cauce Iluvial deberán
conseguir las siguientes reducciones:
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directa o

.............. 50%
. 70%

. 75%
que afecten

D805..
Materias en suspensión ..
Coliformes ..
2. Se prohiben todo tipo de vertidos incontrolados
indirectamente al complejo fluvial.
3. Los vertidos de origen industrial que contengan sustancias nocivas no
eliminables por los sistemas de depuración ordinarios, deberán de ser objeto de un
tratamiento de depuración especifico antes de ser conducidos a la red municipal o a
cauces fluviales.

Las condiciones de depuración y los limites de toxicidad se regularán seqún el Articulo 17 del
Reglamento de Actividades Molestas. Nocivas. Insalubres y Peligrosas

Artículo 32. Protección de los cursos fluviales.
1 Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces públicos situados por
encima de! nivel de aguas bajas y por márgenes los terrenos que lindan con los
cauces.
De acuerdo con la Ley de Aguas las márgenes están sujetos en toda su extensión
longitudinal.
A una zona de servidumbre de cinco (5) metros de anchura, para uso público.
A una zona de policia de cien (100) metros de anchura, en la que se consideraran el
uso del suelo y las actividades que se desarrollen. Cualquier intervención en esta zona
no podrá autorizarse sino se ha cumplido las condiciones señaladas en el Reglamento
de Policía de Aguas y de sus cauces
Se prohibe cualquier npo de edificación situada a menos de quince (15) metros en
horizontal del limite de la zona de servidumbre y de dos (2) metros en vertical del cauce
ordinario de cualquier curso fluvial.
2 Se prohibe. sin previa autorización de los Organismos competentes. levantar y
sacar fuera de los cauces las rocas. áridos y piedras existentes en los lechos de los
mismos.

Articulo 33. Protección de aguas para abastecimiento público y privado.
1 Queda prohibido
Efecluélr vertidos directos o indirectos que contaminen las aguas
Acumular' r-esiduos sólidos, escombros o sustancias. cualquiera que sea su naturaleza
y el luq8r en que se depositen. que constituyan o puedan constituir un peligro de
ccitaminarion de las aquas o de degradación ele su entorno
Efectlldl élCCIO¡WS sobre el medio físico o biológico arecto ni aqua. que constituyau u
puedan constituir una dewadación del mismo

2. La mstalacion (j(~ actividades que debido él su onptazarnento o vertido ele
aguas I csiduales suponqan 811 riesgo de contaminación o alteración de la potabilidad
de las aguéls cestinadas al abastecimiento público o privado. 110 podrán autorízurse si
no se han cumplido las condiciones señaladas en el Reglélmento de Policia de AqUélS y
de sus C8LJCeS

L8S condiciones ele depuración y los limites de toxicidad se regularán sequn el articulo 17 del
Regl8mento de Actividadns Molestas. Nocivas. Insalubres y Peligrosas

Articulo 34. Protección de aguas subterráneas.
1. Se consideran acuíferos altamente vulnerables a la contaminación aquellos
situados bajo litologías porosas, carstificadas o fisuradas y en concreto los localizados
en aluviales, terrazas. derrubios de ladera y dolomías carstificadas y. en general,
cualquier tipo de roca fuertemente fisurada.
En estas zonas de alta vulnerabilidad queda prohibido el vertido de estiércol tiquido y el
almacenaje a la intemperie y/o vertido de productos orgánicos e inorgánicos que
puedan transmitir a las aguas subterráneas sustancias que deterioren la calidad de las
mismas
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2. La implantación en dichas zonas de actividades, residencial, productiva o de
cualquier otra indole, que produzcan residuos liquidas quedará condicionada a la
instalación de sistemas de depuración estancos o a la conexión del alcantarillado a la
red municipal.

Articulo 35. Protección contra la contaminación atmosférica.
1. Las industrias que deban ser consideradas como especialmente peligrosas.
insalubres o nocivas, de acuerdo con las calificaciones establecidas en el Art. 39 del
Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas (decreto 2.414/61
de 30 de Noviembre de 1961) solo podrán emplazarse a una distancia superior a dos
(2) Kilómetros de cualquier núcleo de población y deberán poseer instalaciones de
depuración especialmente adecuadas a su actividad y que eviten la posible
contaminación.
2 En relación con este tipo de actividades, aparte de lo dispuesto en relación COI1

el emplazamiento, habrá de tenerse en cuenta para la concesión de las licencias y, en
todo caso, para su funcionamiento, que las chimeneas, vehículos y actividades que
puedan producir humos, polvo etc, deberán dotarse inexcusablemente de los
elementos correctores necesarios, siendo exigible por el Ayuntamiento la presentación
de estudios y cálculos Justificativos

Artículo 36. Protección frente a ruidos y vibraciones.
LRS instalaciones que acojan actividades que produzcan ruidos y/o vibracíones notoriamente
molestos deberán presentar junto a la solicitud de licencia un estudio que permita cuantificar la
intensidad de los ruidos y/o vibraciones producidos. condicionándose la concesión de licencia a
la adopción de medidas correctoras.

CAPITULO TERCERO, PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 37. Normas generales de protección del paisaje.
1.- Estas normas serán de aplicación en todo el territorio municipal
NI el Ayuntamiento ni cualquier otro organismo competente concederá aprobación a
aquellas Normas. Proyecto o acto que amenace la destrucción, deter-ioro ()
ciesfiguración del paisaje o su arnbíonte dentro de la naturaleza
Toda actuación (trazado de infraestructuras territoriales, explotaciones mrneras
aljropecuarias grandes industrias, etc.) que se prevea pueda alterar el equñibrio
ccoíoqrco o el paisaje natural o Introducir cambios importantes en I;:¡ qeomOlfoloqíél
necesitara acompañar a lél solicitud de licencia un Informe Ambiental, r-equisito pl'C~VI()

para que la Ccrnisión Regional de Urbanismo puede informar el proyecto
El corllpllido mínimo de este Informe Ambiental será

Instancia
MerTlolia [ustifu.ativa de la nocosidad y convcntenca de lél actuación proyectada asi corno ele léI
IdCHICldéld eje lél ubicaciói eleqida. señéll;:¡nelo
Pr()bl(~l11élS de infraestructuras básicas
Conexiones con los sistemas generales de abastecimiento. saneamiento, enerqia etectrica y
r.arctcras
EstudiOS complementarios de impacto ambiental que pueden derivarse de 18S construccronos o
de 18 actividad que en ellas se pueda realizar. En estos estudios se r-ecogerá corno mínimos
Movimiento de tierras
Dcfmestaciones
Variación o afección a cursos a masas de agua
Emisiones contaminantes y residuos sólidos
Impactos visuales próximos y lejanos

Para la evaluación de estos últimos se requerirá la presentación de perspectivas y
fotografías que reflejen el área de influencia de la lona o cualquier otro impacto que
sea susceptible de producirse
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Solución a los problemas derivados de la conexión a los sistemas generales y de todos
y cada uno de los impactos producidos
Anteproyecto con el grado de definición suficiente, visado por el colegio Profesional
correspondiente, en el que se especificara la adecuación de la tipologia y materiales
(forma y color) al paisaje natural

Articulo 38. Integración paisajística de carreteras y caminos.
Cuando se lleve a cabo la construcción de nuevas carreteras, se evitará la desaparición del a
capa vegetal en las zonas adyacentes, reponiendo aquellas franjas que por causas
constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos
provisionales, etc) hayan resultado dañadas o deterioradas
Cuando se ejecuten rectificaciones de carreteras o variantes a los trazados actuales, los tramos
abandonados deberán ser acondicionados para nuevos usos (zona de servicio, aparcamiento,
giro, etc.) o, en caso contrario, se procederá a su demolición y revegetación
Los carninas y sendas de carácter rural mantendrán su perfil actual, recomendándose
mantener, asimismo, la pavimentación tradicional.

Articulo 39, Intrusión visual.
Queda prohibida toda actuación que altere la percepción visual de elementos que por su valor
arquitectónico asi lo exijan.
Podrá denegarse o condicionarse al cumplimiento de determinados requisitos) la concesión de
licencia de construcción en Suelo No Urbanizable cuando, a juicio del Ayuntamiento. la obra
proyectada altere sustancialmente la percepción de unidades paisajísticas y ambientales desde
puntos por los que transiten habitualmente automovilistas ylo viandantes

Artículo 40. Protección de masas forestales autóctonas.
Las masas forestales o las singularidades arbóreas pertenecientes a 185 especies consideradas
como autóctonas por la Ley 6/1984 de 29 de Octubre (sobre Protección y Fomento de las
Especies Forestales Autóctonas) de la Comunidad Autónoma de Cantabna no podrán ser
objeto de tala en tanto no se desarrolle el Reglamento de dicha Ley (Decreto 82/1985 de 28 de
Noviembre) y se elabore el "Registro de masas forestales autóctonas" y el "Inventario de
arboles sinoulares de Cantabria" previstos en el citado Reglamento

Articulo 41. Actuaciones en zonas afectadas por el trazado de infraestructuras de
transporte.
En 18S zonas 8fcct8das por el ti-azada de tuturas infracstuctm ;lS ele hanspor1c se prohit»:
cUéliqUICI' tipo de edificación de carácter cetinitivo. Podrán (l(lrnltIlS(~, ('11 pi ccar¡o. IlLH:.~VOS usos
siempre que sean admisibles atendiendo al régimen específico de esa cateqoria de Sucio No
Urbanizab!e y no constituyan edificaciones permanentes La consolidación de un nuevo uso no
supondrá el incremento de! valor inicial del predio

CAPITULO CUARTO,- CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION

Articulo 42.- Vivienda en sótano y semisótano.
Quedan expresamente prohibidas las habitaciones vivideras en sótanos y somísótanos tanto
en el suelo No Urbanizable corno en suelo Urbano
Articulo 43,- Vivienda en planta baja.
Los forjados de los pisos de las plantas bajas con viviendas deberán situarse sobre cámara ele
aire ventilada de 30 cm. de altura corno máximo
Artículo 44.- Viviendas interiores.
Quedan prohibidas las viviendas interiores.
Se consideran viviendas interiores las que no reúnan algunas de 18S condicrones siguientes'

a) Que den a calle o plaza con una fachada mínima de 5,50 In Y una superficie
máxima de 80 m2.
b) Que den a patio abierto al menos por uno de sus lados con una superficie
rninima del patio sobre terreno propio de 40m2. un lado no menor de 6 m y una
tachada mínima de la vivienda de 5,50 y 80 m2 de superticie
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e) Que den a patio de manzana con "na superficie '11inima de 100 m2 y un lado
minimo de 7 m con una longitud de fachada de 5,50 y una superficie máxima de 60 m2.

Articulo 45,- Viviendas bajo cubierta,
Las plantas habitables que se sitúen bajo la cubierta general del edificio conforme con las
ordenanzas vigentes vienen condicionadas a las limitaciones siguientes
La totalidad de esta planta, incluso sus elementos sobre cubierta como mansardas,
buhardillones y claraboyas, necesarios para su iluminación y ventilación. se situarán por debajo
de la linea teórica de 45' a partrr del encuentro de los paramentos de cada fachada y sobre el
forjado de techo de la última planta completa
En cada alzado la longitud de las mansardas y claraboyas. sobre cubierta o ferrazas no podrá
superar la tercera parte de la longitud de fachada.
En el caso de buhardillones la longitud máxima será de 1,50 rn Y una separación mínima entre
estos elementos de 2 m
Si el número de plantas descontada la abuhardillada está agofarto por las ordenanzas, el
retranqueo previsto se medirá desde el encuentro del paramento de fachada con el forjado de
techo de la última planta aunque la altura del edificio no alcance la máxima que se permita

Si no está agotado el número de plantas la planta bajo cubierta deberá retranquearse los
mismos 45° a partir del punto de máxima altura permitida en la vertical de cada tachada
En el interior de las viviendas la altura mínima de los paramentos verticales podrá reducirse
hasta 1,20 In. si se cumplen las condiciones de volumen mínimo establecido en los críterios de
habitabilidad y la altura es de 2,50 m al menos en el 50X del local

Articulo 46.- Entreplantas.
Se perrnitirá la divísión de la planta baja en dos alturas habitables cuando no esté agotado el
número de plantas máximas en el edificio
En caso contrario se admitirán forjados que dívidan la altura de la Planta Bélja si se cumplen
cada una de las siguíentes condiciones:

a) Dicho forjado no deberá acusarse en ninguna de las tachadas él calle,
retranqueándose al efecto de las mismas un mínimo de 3 m.
b) Excepto cuando se destinen a almacenes o locales 110 habitables 18. altura
mínima de suelo a techo de cada una de las plantas resultantes sel él de 2,50 rn
c) Los accesos él la entreplanta se reall/éll8n exclusivamente desde la planta baja
que la utililél y 110 desde los núcleos de acceso comunes al resto del edificio

Artículo 47.- Cerramiento de fincas.
En todos los casos la anura de fabrica de los cerrarmentos no excederá de 1,00 m. pudiendo
elevarse otro metro mas COI1 cierre no ciego (lela metálica. ba-rotos de madera rnetahcos
etc ). Al interior de estos cierres puodon plantarse setos verdes con Ilfnitacic")ll de altura a lél del
total elel cerramiento
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TITULO V- ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA SECTOR

CAPITULO PRIMERO- SUELO URBANO U1

Articulo 48.- Ordenanzas en el suelo urbano U1

El sector denominado urbano numero uno (U1), estará sometido a las siguientes ordenanzas
de uso y edificación

Ordenanza primera
Usos permitidos: El uso preferente será el residencial permitiéndose talleres de tipo artesano
de potencia no superior a 2 CV y superficie máxima de 100 m2 y que por sus características
propias no causen molestias para las viviendas colindantes
Ordenanza segunda.
Tipos de edificación: Corresponde a la edificación aislada sin medianerías Las viviendas
podrán ser pareadas o superpuestas formando edificios aislados de longitud no superior- a 20
rn.
Ordenanza tercera.
Altura de las edificaciones: El número máximo eje alturas estará limitado a PB+1 con una altura
total al alero nunca superior a 6,00 mts y <1 la cumbre a 9,50 mts .. medidas en todas las
fachadas
Ordenanza cuarta.
Construcciones por encima de la cornisa Cuando 18 cubierta del edificio sea incunada se
permitirá además una última planta habitable, reducida al 60% de las anteriores y bajo la
cubierta general del mismo que no computara él efectos de cdificabilktad. siempre que no sean
viviendas independientes y cumplan con las hrrurac.oncs siguientes:

la totalidad de esta planta incluso sus elementos sobre cubierta como
mansardas, buhardillones y claraboyas necesarios para 18 iluminación y ventilación se
situarán por debajo de la línea teórica de 45° (cuarenta y cinco) a partir del encuentro
do los paramentos de las tachadas a las cuales se abren los huecos de luces: sobre el
forjado de techo de la última ptanta completa

En cada alzado la longitud de los elementos sobre cubierta o terraza no podrá
superar la tercera parte de la longitud de tachada. y los buhardillones no podrán tener
una longitucj máxima do 1 50 rTl Y una soparacron entre ellos de 2.0 m Corno minimo

Ordenanza Quinta
Sopar·ación 8 los linderos: Las edificaciones esturan separarías de los linderos éll menos en una
longitud igual a la mitad de su altura y como mínimo 3 1T1, medidos desde los puntos más
salientes de las plantas y cualq.ucra que sen (~I tipo de tachada. con huecos o no En
rnanzanas cerradas las edificaciones dcucran adostusc de acuerdo con las allllC;1CI011eS
marcadas por el avuntarnícnto
Ordenanza sexta
t;-ºifL~~bijidªº: La máxima edificabilidad consnuib!e sobre la rasante natural del terreno ser-á de
0,50 m2 construido por cada rn2 de parcela
Ordenanza séptima
Oq1jJacióll en planta: La maxrma ocupación de las edificaciones en cada parcela ser-á del 30%
do la superficie real de la misma, descontadas las cesiones a viales públicos
Ordenanza Octava
Parcela mínima: La parcela mínima edificablc será de 500 m2. Sin menoscabo de lo anterior.
en el caso de viviendas unifamiliares pareadas la parcela afecta a cada una de ellas tendrán
corno mínimo 400 m2.
Dicha parcela deberá reunir las condiciones de solar descritas en el Artículo 19.
Ordenanza Novena
Distancias a carreteras y camijlOs: Cualquiera que sea el uso de las edificaciones se
respetarán como mínimo las distancias a las vías de comunicación indicadas en el plano n° 21
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Tipos do calzadas en el núcleo urbano (fuera del casco delimitado se estará a lo dispuesto en
el artículo 27). Los cerramientos de fincas estarán de acuerdo con el artículo 47.
Ordenanza Décima
Vuelos: Se admitirán vuelos por fuera de las alineaciones marcadas de 1/20 del ancho oficial
de calle entre edificaciones siempre que estos empiecen a partir de una altura no inferior a 3 m
sobre la rasante de la calle

CAPITULO SEGUNDO- SUELO URBANO U2

Artículo 49.- Ordenanzas en el Suelo Urbano U2
El sector denominado urbano numero dos (U2), estará sometido a las siguientes ordenanzas
de uso y edificación-

Ordenanza primera.
Usos permitidos: El uso preferente será el residencial permitiéndose almacenes, comercios y
talleres de tipo artesano de potencia no superior' a 5 CV y que por sus características no
constituyan molestias para las viviendas colindantes
Ordenanza segunda.
,Tipo de edifica_ºº_rl Corresponde a la edificación aislada de pequeños bloques de viviendas
adaptados a la topografía del terreno. Los bloques no tendrán una longitud superior a 30
m.
Ordenanza tercera.
Altu!lLd.~ J95 edifica~)_one2_ El número de anuras estará limitado a PB+II con una altura al alero
nunca super-ior a 9,00 mts y altura de cumbrera de 12,50 rnts medidos en cada punto del
terreno
Ordenanza cuarta.
~QQ?trlJcciones por _e)lcirna de la cornisa: Cuando la cubierta del edificio sea inclinada se
permitirá además una última planta habitable. r-educida al 60% de las anteriores y bajo la
cubierta general del mismo que no computará a efectos de edificabilidad estando permitido
que sean viviendas independientes y con las limitaciones siquientes

la totalidad de esta planta, incluso sus elementos sobre cubierta corno
mansardas buharoülones y claraboyas necesarios para 1<1 iluminación y ventilación se
situarán por debajo de la linea teórica de 45° (cuar-enta y cinco) a partir del encuentro
de los paramentos de las tachadas a las cuales se abren los lluecas de luces: sobre el
toriado de tocho de la l'i1tlma pléUlté'l completél

En cada atz ado la longitud de los elcrTln1l10S sobre cubierta o torra-a no podrá
superar la terr,era palie de 18 longitud de félcrlélda Los buhardillones no podrán super-al'
uru IOl1qitlld máxima ele 1 50 m

Ordenanza Quinta.
Separ acrou él los linderos Las edificaciones estaran Sc;p;lI-adélS de los linoeros al menos en una
longitud igU;ll a la mitad de su atuua U1/2) Y COIllO mínimo 5 m.s medidos desde los puntos más
satrentes eje las plantas y cualquiera que sea el tipo eje fachada, con huecos o no
En manzanas cerradas las edificaciones deberán adosarse de acucrco con las alineaciones
marcadas por- el ayuntamiento
Ordenanza Sexta
Edificabilidad: La rnáxirna edificabilidad construible sobre la rasante natural del terreno será de
1 metro cuadrado por cada metro cuadrado de parcela
Ordenanza séptima
º<;:_l.J.p_~ción etl.Q1ª.oJ.9 s: La maxuna ocupación de las edificaciones en cada parcela será del 40%
de la superficie neta de la misma, descontadas las cesiones él viales públicos
Ordenanza Octava
Parcela mínima: No se fijan m2 de parcela mínima ya que esta viene determinada por los
parámetros de ocupación, edificabilidad. retranqueo y altura máxima. de este tipo de suelo. Se
permite por tanto la edificación. para los usos permitidos por estas ordenanzas, siempre que
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esta cumpla con dichos parámetros y que la edificación resultante se atenga a los criterios de
habitabilidad expuestos en el Anexo 1
Dicha parcela deberá reunir, asi mismo, las condiciones de solar descritas en el Articulo 19
Ordenanza Novena
Distancias a carreteras __ v caminos: Cualquiera que sea el uso de las edificaciones se
respetarán como mínimo las distancias a las vías de comunicación indicadas en el plano na 21
Tipos de calzadas en el núcleo urbano (fuera del casco delimitado se estará a lo dispuesto en
el artículo 27). Los cerramientos de fincas serán de acuerdo con el artículo 47
Ordenanza Décima
Vuelos Se admitirán vuelos por fuera de las alineaciones marcadas de 1120 del ancho oficial
de calle entre edificaciones siempre que estos empiecen a partir de una altura no inferior a 3 m.
sobre la rasante de las calles

CAPITULO TERCERO- SUELO URBANO U3

Articulo 50.- Ordenanzas en el Suelo Urbano U3
Para este suelo serán de aplicación las mismas ordenanzas que rigen en el Suelo urbano U1,
teniéndose que desarrollar a través de estudios de detalle.
En el núcleo de Arredondo las lonas señaladas con Estudio de Detalle deberá realizarse un
Estudio de Detalle para todo el conjunto de la zona, pudiéndose excluir las edificaciones
existentes

CAPITULO CUARTO - SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 51.- Ordenanzas en el Suelo No Urbanizable N U.
Se incluye en esta denominación el suelo no comprendido dentro del limite urbano y que no
esta afectado por otras limitaciones como lonas de afección de ríos, arbolados etc

AMBITOQCjJ,PUCACION

Estarán sujetas al cumpñrmcnto ne esta nomativa las Siguientes actuaciones en suelo no
Urbanizab!c

a) las edificaciones con LISO agrícola-ganadero
b) 1;15 ('c1ificilrIOflPs con lISO de atrnacenamíento o IndlJstli;:¡1 de cualquiertipo
e) l.u, :lIl1pllilclo[WS dr; c~diflcios existentes
e) l,lS cdñicacioncs dcsunacas él vivienda y otros usos que se autoricen
f) las edificaciones or: Utilidad PlJblica o interés SOCI,ll que hayan de omplaz arse
en el medro IlJlClI
q) torlo tipo d(~ plIhllCldad

CRITERIO::; TECrvICQ::;

P8rcela minírna 1000 rn2
Editicabitidad 0.2 m2 / rn2.
Distancia rninima a otra edificación. 10m
Distancia mínima él colindantes: 5 m
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Distancia minima al borde de cualquier tipo de camino:8 'TI sin perjuic'o de lo
dispuesto en la Ley de Carreteras

Pendiente máxima de los faldones de cubierta será de 30 grados.

2 EDIFICACION DE INSTALACIONES.
Ocupación máxima 20 por 100
Altura máxima: 7 metros al alero
Pendienle máxima 15 grados.
Resolver problema de aparcamiento, carga y descarga.
Distancia mínima a colindante: 10 metros
Declaración ele utilidad pública o interés social.

3 CRITERIOS ESTETICOS

3.1 Las construcciones habrán de adaptarse. en lo básico, al ambiente en que estuvieran
situadas y a tal efecto:
Las construcciones en luqares inmediatos o que formen parte de un grupo de edificios de
carácter artístico, tustónco, arqueológico, típico o tradicional, habrán de armonizar con el
mismo, o cuando, sin existir conjunto de edificios, hubiera alguno de gran importancia o calidad
de los caracteres indicados.
En los lugares de paisaje abierto y natural, en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos
UdJél!10S de características histórico-artísticas típicos o tradicionales y en las inmediaciones de
las carreteras y carninas de trayecto pintoresco, no se permitirá que la situación, altura de los
edificios. muros y cierres. o la instalación de otros elementos, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa la armonía del paisaje o desfigure la perspectiva
propia del mismo

3.2 Los anteriores mandatos, que se desarrollan parcialmente en los artículos siguientes,
exiqen un obligado cumplimiento. Excepcionalmente y en casos muy justificados se podrán
autonvar soluciones singulares de reconocido valor arquitectónico y adecuación al entorno en
que se inserta. que por Su propia naturaleza escapen al contenido ele estas Normas

3.3 De las condiciones compositivas.
l.as conrücionos ele volumen composición, tratamiento de cubierta, formas de

nuccos y csuacios arquitectónicos uuardarán relación con las caractousticas
tipulóqicas de la edificación ti adicional de su entorno

En este sentido. las nuevas edificaciones deberán resolverse con volúmenes
simples preferiblemente unitarios Se pr-ohiben las edificaciones COIl planta baja
dic"lféwa

Los parámetros quodaran enfoscados o revestidos, salvo que sean de piedra ()
iadrillo él cal-a vista o materiales nobles tradicionales pintados en color no disonante

Se proluben de forma expresa los recubrimientos de plaqueta o matenales
similares que sean brillantes o de color no uniforme, ° bien presenten dibujos o fajones
distintos de los recercados de huecos o resultados de impostas o zócalos

Igualmente las medianeras o paredes ciegas que puedan quedar al descubierto
aunque sea provisionalmente se revocarán o cubrirán con materiales que armonicen
con las fachadas o cubiertas. No se permite el asfalto o revestimientos bituminosos al
descubierto o de acabado metálico

Las cubiertas de las edificaciones mantendrán las normas de composición de la
edificación tradicional, en relación con pendientes. continuidad de faldones, aleros, etc.
En éste sentido, no se admitirán pendientes superiores a 30 grados, ni cambios de
pendiente o discontinuidades en el mismo faldón. Así mismo, no se permitirán saltos
verticales en cumbrera ni que la misma sobrepase la altura de 3,5 metros sobre la cara
superior del ultimo forjado
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La superficie útil en planta bajo cubierta, no superará el 60 % de la superficie
útil de la planta inferior. La totalidad de este espacio, incluso los elementos sobre
cubierta necesarios para su iluminación y ventilación se situar án por debajo de la línea
teórica de 45 grados medida desde el encuentro con el paramento de fachada del
forjado de la última planta completa.

Los planos verticales de las buhardillas tendrán una longitud máxima de 1,5 metros,
estando separadas entre Si por el plano de cubierta no menos de 2 metros, y siendo la
suma de las longitudes de todas ellas infenor a 1/3 de la longitud de la fachada a que
dan frente

Las citadas buhardillas podrán sustituirse por un único cuerpo abuhardillado
adelantado hasta la linea de fachada con una longitud máxima de 3 metros.

Los materiales de cubierta deberán mantener el color tradicional de la zona,
bien sea el rojo de la teja árabe, el gris negro de la pizarra o las lajas de piedra. Dentro
ele ésta división básica los materiales podrán cambiar de calidad siempre que
mantengan coloración similar y no resulten reflectantes

Se prohiben los materiales plásticos traslúcidos de cubrición, con excepción de
los invernaderos, salvo que sean utilizados como lucernarios.

Las edificaciones deberán garantizar su adaptación al ambiente rural y al
paisaje, para lo cual se situarán preferentemente en puntos no destacados del paisaje,
evitándose expresamente las divisorias de las pendientes del terreno

El acceso a la edificación deberá estar definido en la documentación aportada
en la que figurará una mención expresa a la posibilidad de cumplimiento de lo
dispuesto a continuación para los movimientos de tierras

Cuando por la topografía del terreno, sea necesario realizar algún movimiento de
tierras para la implantación de una actividad o una edificación, deberán cumplirse los
siguientes requisitos:

1.- En ningún caso un desmonte terraplén podrá una altura igualo superior
a 3 metros
2,- En el caso de exigir dimensiones superiores, deberán establecerse
soluciones escalonadas, con desniveles no superiores a 2 metros y pendientes
Inferiores al 100 %, con plantación obligatoria de especies vegetales en lé1s
plataformas norizonta.es.
3 - Los movimientos de tierra dentro de una parcela, respetarán, en todo
caso. los niveles del terreno colindante, sin formación de muros de contención
estableciendo taludes de transición no superior al 50 X de la pendiente
4 - Los movimientos de tierra aqui regulados, deberán resolver. dentro dd
propio terreno la circulación de las aquas superficiales procedentes de la lluvia
5,- Los movimientos de tierra para recíbí: una edificación, han de incluusr-
en el proyecto de 18. misma

En suelo no urbanizablo. es obligatorio que el cierre de las fincas, se realice por
rncdio de empalizadas, muros de piedra natural o setos de arbustos, siempre que no
sobrepasen la altura de 1 metro sobre la rasante del terreno, excepto en el caso de
cierre vegetal. pudiendo también combinarse dichos medios: etlo con independencia
de las limitaciones especifica que pueden establecerse en determinadas categorías de
suelo no urbaruzab!e. Por encima de la altura de 1 metro, podrá completarse con
empalizadas, setos o arbustos

En el caso de que dicha altura sea excesiva por limitar el campo visual, se
reducirá o suprimirá.

Se considera con carácter general, que un cierre limita el campo visual. en todas las
carreteras comarcales y locales que discurran a media ladera, para el cierre situado en
el lado de la vía en que el terreno no está a menor cota.
Análogo carácter tendrá los caminos de los principales recorridos turísticos.
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Excepcionalmente se permitirá ejecutar meros de fábrica en tomo a edificaciones,
delimitando un espacio ( análogo al de la corola tradicional) que las enmarque, sin que
tenga que corresponder al conjunto de la finca, con las siguientes condiciones:
Que el cierre no se sitúe a más de 10 metros de distancia de alqún punto de la planta
baja de la construcción principal
Que la altura no sobrepase 1 metro sobre el terreno a cualquiera de sus lados y se
realice de mamposteria de piedra cuajada (sin superar la altura de la planta bala ).
Que si se utilizan otros materiales, se trasdose por el exterior de setos o arbustos. Esta
solución, exige un retranqueo mínimo del muro de 0,60 metros para pennitir la
plantación de seto sm sobrepasar el limite de la finca
Los cierres que a la vez sirvan de muros de contención, podrán realizarse de honnigón,
no pudiendo sobrepasar su altura en cualquier punto del terreno 1,5 metros, Estas
instalaciones, realizadas cuando sean funcionalmente necesarias, precisarán de un
sistema vegetal de cubrición Si fuera preciso un complemento de cierre, el muro
deberá acogerse a los modelos señalados.

La publicidad y decoración de establecimientos comerciales o industriales,
deberá respetar criterios de armenia general con el conjunto debiendo hacerse constar
en el anteproyecto

Queda prohibida la publicidad pintada sobre elementos naturales, bien sean
bordes de carreteras o partes visibles del territorio.

3.4.- De las ampliaciones, construcciones auxiliares y legalizaciones
1,- Las ampliaciones de edificios existentes, cualquiera que sea su uso, además
de respetar las condiciones generales de estética recogidas en los articulas anter-iores
deberán armonizar con el edificio principal que se amplia
2,- Si el edificio principal es tradicional o mantiene tal carácter. la ampliación
deberá:

Mantener las líneas de referencia de la composición, ateros. impostas
recercados, ritmos y proporciones de huecos, etc.

Utilizar los mismos materiales de tachada o enfosc(l(jos que uuarden
textura v color armónicos con el edificio principal

La cubierta, si no pudiera ser continuación de lél existente InéllltcncJlél

el trazado de pendientes, los criterios del edificio principal así COIllO el materiéll
que deberá ser iqual en tipología y color" al existente

Los mateliales de crerre y seguridé1d vcntuna-, plll'rt;¡S (:ebC¡{ll1
quardar especial armonía con los anteriores
En cuanto a la documentación. además de la oescríta antelionnel1lp deberán
aportarse fotografías de la edificación existente y rccouersc en los aliados (lel
anteproyecto el conjunto completo de la cdificélción lesull;1I1te has la
ampuacio-i

Las construcciones auxiliares deber-án atenerse él l;lS 111ISI11;lS normas
que la construcción principal. En la documentación eje la solicit.id. doberan
incluirse además, fotografías del conjunto edificado

Para que una edificación se considere auxiliar" de la vivienda no podró
sobrepasar 50 rn2 de superficie construida. ni estar separada de Id cdificaciói
principal de vivienda más de 15 metros

3.5.- De los núcleos rurales.
En los slquicntes núcleos rurales de Tabladillo. Rolacia. El Avellanal. La lqles¡a La Fuente:
Garmalloso. La Roza, Las Torrientcs socueva. Valdeasón y Rocias la edificación extremará Su
adecuación estética al entorno constituido por los edificios tradicionales

A efectos de la justificación del cumplimiento de estas normas. las solicitudes deberán
presentar fotografias de, al menos. dos edificios del núcleo en el entorno inmediato
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En edificaciones adosadas a un edificio existente o entre rnedianerias, el proyecto del nuevo
edificio deberá presentar alzados del edificio o edificios colindantes.

En cuanto a las condiciones de la edificación proyectada son de aplicación la generales con las
limitaciones siquientes:

La composición de fachada será con huecos tradicionales. No se permitirán cuerpos volados
cerrados con obra de fábrica, total o parcialmente.
Los materiales de la misma, serán de piedra o revocos exclusivamente
La carpinteria de fachada no será de material metálico reflectante y los sistemas de
oscurecimiento y seguridad serán los tradicionales
Los materiales constitutivos de cubierta, serán de leja árabe, pizarra o lajas de piedra
exclusivamente.

Javier González de Riancho - Alfonso Herrero Carcia
Santander Agosto de 1993
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B- Al TURA DE LA EDIFICACION
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¡,IIII 1: l'I)II',illl'I',II'I()[1 (JI' p1;1I11:1 111 111/i1I,!I' 1,11'(1'11;" IIIYI) 1(',1)

',j(') '¡ 11'11 j t ;.¡(j() ;1 1()'; Cf]C,ji'q;Hio'

.r: V j( lO, ( nrrin C;J:¡ctCine:-; de

( j ( , 1 111 ( j f 1L(, ;1 " r i I i i r 1i () ; ji' t' ( II ~ 1¡ ,()'

;-JC',('t'rl('(lr~('~, (jrr()~1t( (ji 1,'

1- , I

1
I
I

I
/,11 UPt\ ¡Ji l ••

rrJIIIU·.c::OI,

Al! HA

CASO - A (FACHADA SIN PENDIENTE J

"

'~

I

Caso [3- En 01 e aso do callos con CXCO:i]ViI PClldicll(C o

.:c:I,,,L,', IIIIIY dl;lI'C)del:J:i 011 que la e1ill'('OI1(ld Ile' Illvcl CllCle 11)',

>:[1 ('1110', ell'l (:1111 IClO 'ICil :;upcI'iol':1 1II1d pl::II!.' ',1; (1111',1111'1,11.:

1 ()III() i ,11.11,111, (11 I Cl'Clitc c:IIJa tr a.n o (le 1;1 1111':111,1 IICI.I' ,,1111)

li"l d qllt,' cl lieslllvcl que SI: ¡JI'odul'c.l ilCiI lC)u,JI i: UlliI P!<IIi\;¡, y

1
1



IHHIC,I SUfiCrlCH ,1 :í,('O 1111 !I caeJa IJlíil (11' ];1:, I aCIIIC!i¡:

['("JlllL-HitC':; ~;C' 1(' <Jpli( :1[';'] le, (()I)(;i(j~\¡ ;j(j() cr] el (,1;;0 /\

" a.: pl;lI1l:,' ,II'!'II'/I'II'"I 1IIIII;,('aI1 d clecto'l (11) .i l t u: ,1 dl,1

1'11111('10 Y (!I,I:III1I:I, :1 (1I11(ICLllill:'i j(Jér1llCiJlllcrilc qlll' ',1

.l IIV 11'1,111 11'11 ' j,1 ,

l'

.: -~

f---

li

,
-

1''':,1 1!!:ll',!l ii 1;, 111',1,,111:1:1', ,1 I,']!::: eje ca l tc, liil(JCI-OC;, !:lc y IIil

1','1' IIIC(!II 1 '],¡Ji" [IL!"II'" (je 1:\ crjlfiGlrliÍl1, que cn CiHI!

c;~:)o sera, y ;;(\ illccJir;\ eOIl! OI'llle é¡ lél~; Nor'nla:; Gerlcr--(Jlc:) y
(Jr-(je'I\;-Hi/;J:! v](lud.c', ~)()10 (U:H1(j() el1 1(J~ rm srnas no :;c li¿Jq;!

I ,,'1.: I \ I ) ( 1, ~- .: 1 ( II J ~ -1

-

_,1 ! i( ,j( 1(:-11 (1', ji' { ; 1l : : I()



i : , : , I,

l,' 1 l' I ' 1r \ ()

, ,

9- ALTURA DE LA ED I F I CAC I ON SOBRE NIVEl DE

CAl_LE

(lI:ilíljO 1'1 ('11111('10 (JIIC 'J. I'I0YI'cl ,11',,1:1 ';illl:¡(lo 111. ::11 <: :¡',:I'

1:II':I:;:mtc: Ilc 1:1 ('dlk (j 1.1 (11:11 Ile ¡(I;rlIC, 1:'1 dlllll:1 11"11111:.1111(

.i ot c cto (il' (j1:,I,:I" 1.1 (1 I¡IH' III'IJI' ',1'1'(:1,11',(' (j,'i ('1" (j

:;c rnc(j¡r ;': dc<;¡jt\ ](1 r';:',;Jflt(\ (H' Ll rlli:;rn;j ~I'j~)i

\ I[ Ir,'[ ''/-.r, ; I :'

1

=~
I

I,
--

/·1 . I ,;¡. r. /. ¡ f I t

[Ji' i':', 1/ ;,1

\ ..'! [ 1/.; l!

1.1 ',•.'1: r..'.

--- ---
- - -

1
1

( ;,1 I I

i 11·1 ,l.: ',l' 1,

« -

IIHNIL



10- AL I NEAC IONES DE CALLE

('I,JlI':;) 1'\1',1;(11 ;1IH1C;JCioIW:i oíiCldlr('i di' (::Iil', 1',t.;'II. 1II'IIJll

(1 1)1) 1111,1I 01 I () r 11111 pi 11111 C lit () ;11 In C1111' 1 1'1) IO', pi 11111 1 O' 1 (l 111 1'.

11" ;111 I! 1 .: ,1 r 1) 111 ,JI' elC 13 Ij(: C I 11 ív 1; I (11 .., 1( (' 1 ,1 Y ('11 I o(j,' ;, :

, I

:j 11 1; '!( '1 ()['I'.

',; (':[1 i I (\['1

1 ,j( Ild(1:1 J\ P,::IIII ((, 111,11'

puell dll ['cll';1I1qli(;;JI",1 II I (JI 111,11

¡¡"I;JlI,ICI110 elc íilrllilll: 11 11111r"lll (

I il I ' 1 , , '

1'llI 1111111,'

II ellrlj()'

t ¡ I ':~ 11! , ti- ',:: '! ¡j¡'I'(>ct)O ,1 COfj';1(j(\I',11 I! I () ,l:¡(

(j,. 1," ,1Iil)(;;:¡C]OIH'(; 111, ¡j(lr t )I!I ()¡ "nll!'[ ,;·I(.~,":('¡

'- di! ic'¡( j('H1 (jl]¡") ('11 ; lUI( 1'1 • 11' t '

I
I

1

~
I ¡III,", 1,

I 1/1

~---",
,

[JI ClJt-¡:-)1 1:111 r.: í; ¡ r:
I (l:; 1J1<lrli"I,:()~; (,',(,(1 t 1:

\11 /.[ -) 1}I·' .
~,----

1

"',' 11

'". , : I 1 ,
./ <,~

/1 Ir;! /-.1.' 1, '1:
; ;, I/·,¡

~
, '1, ",' ¡

r0.
t

l'llt','ltLJ
r • () 1) 11 r (1

~



11- DISTANCIAS A CALLES Y COLINDANTES

Caso A~ 111 1¡i'1H'1,ll L

rolirirl;lnte :lC rncdj[';'j[) (j(",(j,., 1()' plJri~(;' [11;'):; :J.:Jijer1t(':-, (j('

('IIIIICiiCIÓI1, ('XU'pllldlllh Ili ,,11111'

',',",'1' •/'",' .'"
.._-----

I
!

I

"

; i: i :', r ,',

I í: '.,' I .' ,( '1 ,11, /\

í ili,!t ':.'

- _- f-,. _,. _,. _- _- _- _- _" _,. __ - _,. ,. __

"

Caso [J ('11 (',J'''i (J,' 'i'l( 1,' ;.I! 1,.,11 1111 (,1',11\ 11," :11'1,1(, ,1 111'

llli(jCIU;" I,L, 1111,1,::1' ;,(' ',1' 111('1111 111\ ',II'liIl11 ('

I)(TI)('11I1IUll:,11111'1111' d 111', 1111',11(1)' l1í'1111'IHio Cll111plll 11('¡;cie ('1

11'lltl'O ,1" 1,111;,1([1, (jI' [,1' ! ,1', I,,¡¡LI', lel' (j1',ldIICLiI, 11111111111", y

1
1



e 1 él O% del a s d i s tan e i a s m i n i In a 5 de s (j e 1() s pi J 111 o.. I1 LI:,

des t avorah les.

i í i I·Jlll,!

/'.1-;' j.'. I i, l. l' ,>'

/.,1<1.1:\1111'111/'

I '

¡ I1 clJ~j1qlJicí C;Y:;O ];j'; (ji',Ln-)( ~;1(' ~ ('í ,<l',

p;JI'a Ide; [iJcl'"-,,I;]:; [l1-IIHlll.ilc:, UJIIIlJ 1'.:111::

,¡ I I

12- DI 51 AN CI A5 ENTRE_Ej21fJ [1 OS_D EU Nh _t11511h
PARCELA

Ca 5 o A - c: u ;111(1 o 5(' pi II Yc'e I (' I1 (' 11 : JI,,: I11 .. 111.1 i'; II ((,

(ji! ercnt es Cdll iClo:; 1,,:, liHI'd(I,,', que' te 11l¡:ll IIILH(J' (1(' 1'1('/11:,

11 él11 i l d lJ I e:; (UIIIIl1 d 01 ; 11 1I (,' I1 (!", ',i 11011 o: I 1,:i 1('!I (! I (' (, 1I r. .: y

t crr az as) ,Jellcl;1I1 :iCp;II'dl se COIIIO m inuuo Id ',('ml',UIII,: (1,' l a.:

dllul'a:i de IO'i ('(Id IUO:' UlIl';lIlcl'illlo:', :,11'11110 1: IOIIIJ,¡ de

1,



mco i c ión la rn i srn a que se indica on el ap;lIl;j(jo 11 P;II'iI ];1

éiCpd¡aC Ion ;1 1ry.' l ínocros

f)1C; [/-1,' 1/· ¡II[;I[ [.'.. 'l"

/: ¡ i'k/,:· I:i ¡

r: I ¡,

¡
, ' : 1 ( '. r .: .) ("',:,;' [ ;

; ! j,

1
1

r ¡ I : ( , ; ( , : I ~ ' j ( 1' . (;; ," t ' 1O ') [1 I J r1( ()' r i ;,



Caso C- In el Cd:;O eje (dcllaeia:; o t rarno s (Je (;¡Cll,i(L¡ ',111

huecos no eX¡:;tll",¡ I 1111 1[;¡C¡(lIl aICJUll;¡ ele ellSt'I!1Cld.

'~I~,: i 1111:,\l [()~.I

r:¡ l ' I < : ; !\~; I I /\~;

... .

/.

1111.
: J)!' I ¡

lIUJ1~) i.:
¡ :\1 I j/\!) /.

: ; Ir,~

~ .. t." i ( '"

I 1:

i i ( J i 1\ 1O ( JI (;; i i \ ! I
,

.1\ I

')[lillC j()I: :JC\ COli:;izJel',;; ,JII {':)L~~, cOlno '>1 1 )j!'( ,jl¡ l(Jl,j, 1;

;j(jUr>LH')(io ];.1 mayor de' l.r ~:;cp(H-~J{:iolH;:; qU(' e011 r: pe ['I(:'¡'[ j,~:!

('[') (,1(LJ c;y;n



Caso E- In (;1 CiI';O (jo cdlricaC10nC,.; 110 ellrl'CI¡(;ltld', COII Id

rll'ololHFICIÓl1 ':(' 'lile¡ lincae¡ eje raClliJeja perpelHJlclIl:1I e:, (;1111"

~;I, la'; O';qlllll,", 110 t('I](jl~'11 lim ü ac i ón de dl~,t;lI](.i:1

r,

1
1

1:. 1 ulii :\1 I:H,

I:i ;11,)l/d'~CI/,r)



, ,

13- LONGITUD DE FACHADAS

:,e ClJI):,ICI(;1 :lId C'll cdcld Cél;,C) la 10llqltllcI de Id I ilCl1d(jd ICJlldl ::

1,1111:1:-:1111,: 1011qlllj(j 11111'1/0111:11 ployccl,Hi:1 ':oIJl(1 ')otlle el pl:lIl(

VCltlC:11 que clclllH:11 Id:; lilllltiICIOII(';, 01 ](1::le;, o (:11 ;,u clclcc 1,:

1~!', I ' ji,' , .: , 1,:11(", ;j l.r.: qtJC (L1 fr !'Iit f'

r~...~IWIPr,
~~,~~//w~~;;m:;;;~~~;<~~~~;:~
1::%;;:;1=:._I"!!' il;-;;~~~i?%~<;><>
1
1I 1'1f%;~.;:iP%d_l!! '1

'%fiP0~m <~~» ;;1>". /.:0>/',. //.> :.":., . /. / /.. ///

====~I'~:",~I~ill' r:: ;/.I'r :,ILl,======,",~

[ :' i .. I !', :'!, i '1 I1 /\ - - - - - - - - - - - - - - - - -

/

, '

1,

/
/

/

/
/

I ~jt~I;1 iUj [Ji ¡ /,1 fU.,!::\

-----\.:1 [JI \'1:\ !'I.:[-'lll /.- - --



14- VOLADIZOS

Caso A- I11 [;,Cll;]lj;¡'; ,¡ 1,,11(; IH'illlICii el ~;allc[ILe [lld>;llllll li"

l os VOI;IIII/o'; ;1111('[1 (1', ',elll (le 1/70 dc l :J11CI,o eldl r

,¡IIIIC:JCIOIIe;;, 01 le lale;, (11' 1,llle

" i.' i [i

{ I! i : I

~ I ji il 1 ' (j i ' , j [ ¡ r : .: ' 1 i 1, ¡ {1 ¡ ! il ' : I -11 i. i ( : , j ,

m ísmas rnC(jjJd u'C\~,d\~' I'J) PlJritJ)': ru.i.: '_,:_~)jcrllC;; (~, i o. \,111 1 ' ] (1 ' ,

y :_iC'q\,'J[i ~~C ir-ldic1 en el ;~~j,~r i, ,jejo 1:)

\ 1\ '; ¡ ,l,J,'f I!\ ( :i ¡ 111 (; 1,'1-1/, ¡)1 \'\ ,1.[ I l.JI !\ ::f 1, i: ~ ¡ I ' I f 11 I

C¡lSO -[

.. /1 II 111 I ; i 1, rr-----lr----r:==""'===
1IIIIíNIO"",,1'~=_~

•

Caso C- 11 IIIICIO 11e; l o. vuelo" alJl('I'I," o (1'11 ,lijo", 1'11

[;,cll;'I1;I', 1;1111'1' ITICII¡IIiICI i;¡'1 COlllCll/;iI'/1 COilHI 111\;111111> .: UII.'



/1

(jlslancia lqUZlI ZlI ~;alicI1lc eJc vuclo y 11UIICZI d IIICI1(I'; (j(l (JO (11'

plll'd los vuclo~, II,rrZld(j'; y 100 un PIII:I lo'; VIIClry;':tlllll t Oi,

-+===~",,=======~/h===-nJ'4-­~"ii"$:>~<~~~>'~'>'~~//(/;'/;//:;:%;' /;;//
'-':~~~~"Y"~%i§~~-"_"'~"~~%:;)~:::~;~::%:Wf1;<:/:<":~

I ,;<,::;:~i>(';:':'R~~ ! ' .. 1 ' 1:, ' ! I '1 ,
,;~_:::<~:~~.>-":\~,,,,,,.,,_,, '. ,1,

Ir, : r-
'\' 1,'

i /.1 ¡ - . ' 11'. I ¡',',:" ,"

I ,,;(, "',

15- BUfI.AJ'1DIII AS O TPASTFt10S

! d ~; pI:, 11 t , J' 1,, :1 1 ¡ I ;'JlJ 1( u.:. .t ' ¡ ,
de'['1 11" (J '11' ¡,

IIC:1CI'111 (1 1II c(l¡fIClo ((Hli ni 1111' ( 011 1: 1'; (JI (jlll¡,lIli ' j') v i (it'!!: .-:
"

a) 1,11 lOl;,li(j'1l1 (j(' (";IZl pl:lIll;l, 111IIu';o é3U;, (11('1111:11:,), ',(1111 ('

cub icrt a como In,lrl';:II(Ii¡'" IlI111Z11 d i l l onc i. y (1;:1 ZlI)oYd'",

I1CCCSéll'IOé3 pZlld ;,U Ilulllll1Z1C11111 y vellll1;.1C1011, ~,(' ;,ltUIII',(11 POI

debajo dc la III1IlZl ICOI'IC:1 (Jc /j')o (cual'cIIl;1 y CIIIIO qIIH!O';)

I11C(JI(JI1 1I n.n t r: del ('11' (Ji'11111l (jc lo'; pdl ,Ilnelll o: (11' I ,:cId

1,1<:IIIIILI COII el IUI'J,"!II (j(' :",1111 ¡jI' 1,( 11111111,' pldlll;] 1 Ol¡,¡ill'¡ ,1



l' u er a eje es tal ínea s ó Io p oej r á pr'oy ec t ar Se e 1 a Ier o o e

cul) iertil

lJT I 7

b ) [1\ cilcl;1 a lz aoo lil iOllc!lluci ele l o. c l cm cn í o s ';OiH,

<'I1I1lcr'til o te:TiEilS 110 poclr-) :;llfll'r ;11' Ii! t c-rccra par'te: tic lel

L1~IITACION III

_t------r ONCilTUD nr re ,\[IIN) ..\

e) ~)I el número tie pliliitil, elei;collliHla ];1 ;liIU;II(Jill;HLI el;(,'

aqo t ado por ordonanz as, el r-et r-anouc o pr ev i s t o s c meelllil

oc sdc el encuentr-o (jel pal'al1lCllto rjl' fiJclliJela con el forjado Ij«

t ccho ele la última p l ant.a il\JI1que la a l tura del ed i f i co 110

alcance la rnáxrma que se pcrrrut a

Si no está agolado el nurn ero cl,' plantas la p tan t a llaJo

eu1) i ert a oeber á re t ranqueélrS e 1os 111 I S rn os '1 ~ º él Part lid l' I

1
1



punto de máxima altula perllll! tría ('1, 1;, vertical <11' ():ti),

facllada,

/ -.
~/¡c,o

ki"=--~ - ~
t ~ t

--'.----- "

------ - - - --
~ - -

, ------ '. ---._-' ----

..' -- ---,-- '-
-.. lI.

t 1,\ >; L.J I , "

I 1, I 1: -/\--
"'-II /J~ i /,:; I il , 1

~ ~
--

~ 1- '" ¡,

1, \J/,J:' 1::1/\ ;'.1<:- /.ij/·' I i "1;; 1 • r :

, "
i /'", I - /\l JI, ,1" r: :.1 I ,'.' , ! : :. r '

/·1 ,,1 :.;,! ,

! I r-ll : A ,1 i (Jt~ r:

f):H'~J ];j JllU¡'(l eJe l o \),jl ,,¡ill\f~:n (j" I()' :or ,:1('" :\¡,;!Iii ,!: li

(JC' c:;L:1['(:J;j lo (:i~;puc:';t() (r: (\\ .:~),~~ 1,:c()

16 ENTRf'PIIINTNi

:;c Pi'IIIIIIII;1 I,¡ I¡',V,.

II:IIIII)IIJII" (l],III:iO 1"

III,'¡X!III;¡-, 1'11 e! 1'(11(111:,

;) (j(\ '1 I l' [ , ~,; 1i , ,
: 1

, /':1 (lí)' I i 1 Ilr,
: ~ i (1

,
1(1 , I 11' (\¡ ('1 ,, I :1,

"
,

"
, l' I

¡J

1
1

111 caso (C!lltl'alio :,1' ;;(Jrni! il,lrl IOIJ;illo'; 111](' (IIVIII,III 1"

;11!lJi;¡ di' la pl;1I1l:1 [);IJ" ',1 ,;(, ClJlllpil-ll (,1rl" Ull1 ':\' 1".

1;IIJIJ lentes (011(1 i e i orics



r,

a- [l¡elle) Irlllado 110 dc bcr á aeUi;;Jri,C e:11 IIIIICjUlli¡ ej(; lar;

Iélcll;;rlili; :1 (,;1111' l'elr',mquCi!r1eJor;c al cr cct o (j(' 1:]:; 1III';ln:I', 1111

IIrll111110 (j" ,S 1111'

I /'

" l-.. A

í'i /j~ i A rJHlr-1f HA

H~n<F¡JI AN( (,

: í r,
__e

---

, I f I i 1;1 l. ~-' -: , !', /,,1 /, " .. I" --

CASO - A

l'

A

~ ¡ I\r~-¡ t. P1\ 11-1fTU"

rO

¡'J,111 11,1 1;[ I 11:t-·J ") .:;() 111

¡,IO.. f U\I;, Il/\f11 F (~) IN I II11 i /',( 1(,"1,')
rr-, I ,',1 1" /\1,' .

~
-, ,1I(-.I\lT(,111 r 1-11 ¡'~ " , ,o [";1

l' :\l 1 I .. [il .. , .. l ' r.. I 1)/\ ¡ Ir

CASO - B

.: I

1
1



e - L () S ;:1 e e c::) o:) ,1 1" l' Illl ep 1ZI111 d :; c~ r e ;~ ¡ I i' "1 , ~ i "

cxc 1U',1VZ,IIlen le (Jr;:;cle ];1 pi :1111 " 1, '1' 1 (] " J (' 1') II I111 !:: y IHl (Je',!],"

111'lcleu' COIllUI1C:; zll 11",111 ¡j1'1 l'lli:]( Il!

11 , I :.1: i .'. Ir ',1 I ,l.

'1,

f ',1: I '1 .' I .'. t •

I '

"

1
1

¡j i 1II I '11:, 11111(' 1¡ ¡j I : \l )[ , (1'; 1 íl' I "1 ( 1I1: 111 ' lr 1>' : 11:1 ',(lr',JI1 1

1,' . ji: ! l'll \ ( Ij(\ t , '1 l' I 1'1 . 1 ¡ '1 '1 1 l' 1 1 , ! 1',1" 11, ()r 111'11: 111 '

Illilll:ll:, I i 11 C'. , ,('1 ,111 (Ji' I .l , I I :1 :(1 1 1,1:'1lp1 un u-r.to ('11 pi.: : ' "

',JJ JI er'l :~u ()e\! (\( t r, (\i1 L~ p1.ll1t ,) pi 1¡il(\r';~ ClLHHj() :;C c;(jir¡q',jl,\

1,1 p::1 111 ('11 pl,1I11:1 11,:1:1

Caso /\.:. I 11 el (';:j';O (1<' PZlllCl:; ell' 111 :111/ :11I:1 :1 11'1 e ej 1r I c: ZII en

l' \zllll :1 IJ::1:1 1() :; ) ,e e :-; (), ,1 111 I ( ) 111 1) (;e 11:11:111 desde 1 (,'

,'I"I!lC'¡illI', (UIII\IIII" Ili' 1,' l'ljllllllrrlll(':; que l o dclím rt :r\



CXI"t lelldo 211 1'11(;110" un 21cceó;o por cada lIúclco di; eó;( ¿Ik'ca rlr'

los C(jlíICloó; cor) (j('['CCI1O dc' U';O ';ol)[c e l Pilt i o.

, , , ,, , , ,
, , , ,, , , ,
, , , ,, , , ,
, , , ,, , , ,

I i,: I ! " ~- Ilk

"'1
I

II;¡ 1,

1

il-' '

ti

I1 '

1\

", ,

1111' I11 i i

"" : " I ': " , t ' (\', 1( :' c ' f 1 e ~ r ,: ( 1

I
1

, ,

r~
,, , ,

'---~, , ,
, , , ,

-, , , ,, , , ,
,

~
/,,1 1, f '

-~ ,, ,

1 I
¡'I----..

/\ [(: [Ji r1/·J·,//,J,I/\

)¡iií r~:)](;t.' UiJ Il;;\[<'

I l:I"1 ·'1 II 11U; ~:)
CASO - 1\



Caso C-

1,(jIIICIO:; qUI; \1>1111<111 (j1',llldo" Illvcll", 111' (;111r',;, (111110 p,:1 Ir'

(lO POCII'il :,CI 1'11111(;1110 Y ',re 1III1I1ICIIIII <11:11 (,';llj', (OIIlII(lllIli", ',1

POI' l o.. IlI'Opll:1 Ilr 11):; (UII 11('11'1111);, 11 1!,llIO 1)(1 ,,(, II( UI'I 11:: IIC

IIIV(,I (le (IJIIIIIIIII¡ ('OIIIIJlI

, ,, ,
, ,, ,
, ,, ,

/1 I I : . , ,

j
,

-¡
"1

I ',11 : :.'

1,
r

lª-=-J'AILOSlJiJj¡\NZANA PLANTA BAJA

,¡ I

¡ I 1] í , I I \ ~ 1,

¡ 11 ('\,j 1¡ ,:1 (>[1 p\:lIll:1 ¡JoJ"

.,[ ,\ (Ji" .uor (l (IL1 (JI' r ("

(;]:,¡ 1 1,1: ',' (i( 1 ()'
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1I111[lel":;"!',',

( j ¡ t l J[' d rn I li i n l;j (j ( '1 P(',' ,: 11 '¡ , : r:

1'1 1, v! \¡ j 1( ,j 1 (j (\ i .: ,~r 1',1 , :

I • ' (:' (1 [) 11 i ;' r i i ,( i 1( j ( ) ,

I i

:": i ¡ 1i i \,1 e' 1()!1 V \j .: I I j 11 11):,

I, 1,1 ( , ,¡, I I ",( ,

Vi,\IILi1;jC:iCJli cJill'(,t:l ,Ji \'xt¡ ll)¡ i 111

(,1 j P(;r ríe i e' rn í r-11 ¡1)•• (j ( i 1(Jr i ~ ir 1, '( 1() r

I ccjlJcir';;c L1 :;U\J(I[-fiCH' (1'.:' \/(\[;1 i ¡,I' il 1,

I . : ~ \ I . ; : ': t (~:, 1, j í 1; j

1 J(i~1 111:--' p~j'();()[¡(j(J

(0:1 vcnt í l.rción C' i1lirllir': ji '1(1;1 (11,1:,'

.(¡("í 111;1,( r~ 1" ,:1('1,"

r! li (j] () (j(, 1l!(··( I1 .: 1r...
., ,
/ I1\ r) 1, tlrl . I (j ('l'q 1 j (,' te' 1lCJi111 COIiIO [[111'11111() 1111, ' , ,\J¡¡ I 1 t

'IIP<:IIICIC' ele' 1;, C(j J' , ck' (" ,1 , \ i>.' 1 1(,1 i' (:,',11 1'1 OJO dc 1;:

(",C:IICI,I qlll:cl;¡td 11111 ( 1'11 io(jr l.: ,:Ii\.: ,1 V' I'I;¡ 111';c:r'illiIJle 1111

, 1: (11111 dc' 1,1 () 1111', ,ji ,(1110,11 (i
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iJ iJlKIHJI'a m ímrna (Ic l o. pOI'\ dle(, 111(,1.;, 1;] (;:;ciJlet'a que (Iil

,j(' e so a I;r; ViVICHI,]C: \ "illll ,1 Ililllllllllll: 11:, /',')() 111Í';

Id dllUI'iJ 111)1<: 1111111111" dl'l POI 1.;11 ',11,; (le /,')() m t...



l1-ASCENSORES

Serán de ob l igaloria í ns t a lac i óu CU,HlljO la clHul a eJel

edi f 1el 0, m co I da de sdc el 111 ve 1 eje 1,1 ,JCeril que (ja dcce',o a 1

porlal hast a IlIVI)1 (J(; PI:;O lelrnll1drJI; Ile 1:1 ('¡ltlI1Iil pICHi!;¡

1¡;lllltilllle, sea :;upel'io[ ,1 I ¿j,OO Int:;

CIL:r;cJo cx í st an Illil'; dI; Uli ::CCC'30 '3C C"it;j[ el ;, lu eJie'pUf,") o ;'Ii

el Jr,:1ltz:(jo 2:5 ele lo:; clllello~; (le IllC'eJÍCI(Jll
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