ACTA DE LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL
SESION ORDINARIA DE 21 DE ENERO DE 2021

En Villaquilambre, y siendo las 11:53 horas del dia 21 de enero de 2021, se retnen en el salén de
sesiones de la Casa Consistorial los siguientes Sres./Sras., todos ellos miembros de la Junta de Gobierno
Local:

o D. MANUEL GARCIA MARTINEZ -Alcalde Presidente

« D. RICARDO DE DIOS CASTANO -1-Teniente de Alcalde
o D. RODRIGO VALLE RODRIGUEZ -2 Teniente de Alcalde
o D. LAZARO GARCIA BAYON -3« Teniente de Alcalde
o D. ELEUTERIO GONZALEZ TORIBIO  -4° Teniente de Alcalde
e D. MARIO VALLADARES NESPRAL -50 Teniente de Alcalde

Asisten también los Concejales Delegados Dia. Maria del Carmen Oldiz Garcia y D. Javier Maria
Fernandez Garcia.

Preside la sesion el Sr. Alcalde D. MANUEL GARCIA MARTfNEZ, y asiste como Secretario, el
Vicesecretario Municipal D. Jorge Lozano Aller.

Asisten también, para mejor informar de los asuntos a tratar el Secretario Municipal D. Miguel
Hidalgo Garcia, la Interventora Municipal Diia. Ana Maria Garcia Atienza y el Tesorero Municipal D. Julian

Lucena Herraez.

Es objeto de la reunidn la celebracién en primera convocatoria de una sesidn ordinaria de la Junta
de Gobierno Local, conforme al Orden del Dia con que previamente habia sido convocada.

Abierto el acto por el Presidente, se procede a tratar el orden del dia que consta en la convocatoria
hecha al efecto, siendo estudiados los siguientes asuntos:

0.- APROBACION DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR DE FECHA 15 DE ENERO DE
2021.

Se somete a votacion- el acta borrador de la sesion ordinaria de fecha 15 de enero de 2021.

No se producen intervenciones, quedando aprobada por unanimidad
sin observaciones ni reparo alguno.

1.- APROBACION DEL PADRON DE BASURA CORRESPONDIENTE AL CUARTO TRIMESTRE DE
2020.



Se da cuenta de la propuesta sobre el asunto de referencia, que obra en el expediente con
el siguiente contenido:

<< PROPUESTA DEL SR. CONCEJAL DE HACIENDA

ASUNTO: APROBACION DEL PADRON DE BASURA CORRESPONDIENTE AL CUARTO TRIMESTRE
DE 2020.

Visto el Padron de la tasa por Recogida domiciliaria de Basuras, correspondiente al CUARTO
TRIMESTRE del afio DOS MIL VEINTE, que asciende a: 247.635,10€, de acuerdo con los datos
proporcionados por: AQUONA, GESTION DE AGUAS DE CASTILLA S.A.U al Negociado de Recaudacion.

En su virtud, y en el €jercicio de las competencias que le confiere a la Junta de Gobierno Local el
Art. 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local (modificada por la Ley
57/03 de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobierno Local), y del Decreto n©
877/2019 de fecha 19 de junio de 2019, de Delegacion de Competencias del Alcalde en la misma, se
propone que por parte de la misma se adopte el siguiente acuerdo.

19- Aprobar el Padrén de Basura correspondiente al Cuarto Trimestre de 2.020:

N©° Recibos: 6.977
Importe: 247.635,10€

29- Designar como periodo voluntario de cobranza desde el 05 de febrero al 05 de abril de
2021, ambos inclusive, asi como realizar los tramites legales pertinentes para el cobro de los recibos
correspondientes a dichas tasas.

39- Designar como fecha prevista de cargo de los recibos domiciliados, el dia 05 de marzo de
2.021.

EL CONCEJAL DE HACIENDA

LAZARO GARCIA BAYON>>

Leida la propuesta no se producen intervenciones.



En su virtud, vistos los preceptos legales mencionados y cuantos puedan ser de
aplicacion, la JUNTA DE GOBIERNO ACUERDA por unanimidad de los miembros
presentes:

PRIMERO: Aprobar el Padrén de Basura correspondiente al Cuarto Trimestre de 2.020:

N©° Recibos: 6.977
Importe: 247.635,10€

SEGUNDO: Designar como periodo voluntario de cobranza desde el 05 de febrero al 05 de abril de
2021, ambos inclusive, asi como realizar los tramites legales pertinentes para el cobro de los recibos
correspondientes a dichas tasas.

TERCERO: Designar como fecha prevista de cargo de los recibos domiciliados, el dia 05 de marzo de
2.021.

2.- SOBRE RECONOCIMIENTO DE LA OBLIGACION CORRESPONDIENTE AL CONTRATO DE
servicio de mantenimiento de los programas informaticos: REGISTRO Y PADRON (ACCEDE),
PORTAL DEL CIUDADANO Y REGISTRO TELEMI'\TICO, SISTEMA CONTABLE (SICAL-WIN),
SISTEMA TRIBUTARIO (WINGT) Y TRAMITADOR DE EXPEDIENTES Y FIRMA ELECTRONICA
(FIRMADOC BPM), MEDIANTE LA APROBACION DE LA FACTURA N° FAV-20100-005409, DE
FECHA 31 DE DICIEMBRE DE 2020, POR IMPORTE DE 3.493,63 €, EMITIDA POR LA EMPRESA
ADJUDICATARIA DEL CONTRATO, AYTOS SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U., EN CONCEPTO
DE MANTENIMIENTO PROGRAMAS INFORMATICOS DICIEMBRE 2020.

Se da cuenta de la propuesta sobre el asunto de referencia, que obra en el expediente con
el siguiente contenido:

<< PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DE HACIENDA, REGIMEN INTERIOR, PERSONAL Y
NUEVAS TECNOLOGIAS

ASUNTO: SOBRE RECONOCIMIENTO DE LA OBLIGACION CORRESPONDIENTE AL CONTRATO DE
SERVICIO DE MANTENIMIENTO DE LOS PROGRAMAS INFORMATICOS: REGISTRO Y PADRON (ACCEDE),
PORTAL DEL CIUDADANO Y REGISTRO TELEMATICO, SISTEMA CONTABLE (SICAL-WIN), SISTEMA
TRIBUTARIO (WINGT) Y TRAMITADOR DE EXPEDIENTES Y FIRMA ELECTRONICA (FIRMADOC BPM),
MEDIANTE LA APROBACION DE LA FACTURA N° FAV-20100-005409, DE FECHA 31 DE DICIEMBRE DE



2020, POR IMPORTE DE 3.493,63 €, EMITIDA POR LA EMPRESA ADJUDICATARIA DEL CONTRATO, AYTOS
SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U., EN CONCEPTO DE MANTENIMIENTO PROGRAMAS INFORMATICOS
DICIEMBRE 2020.

Por la Concejalia de Hacienda, Régimen Interior, Personal y Nuevas Tecnologias se presenta la siguiente
propuesta:

Visto el expediente tramitado al objeto de la contrataciéon del servicio de mantenimiento de los programas
informaticos: REGISTRO Y PADRON (ACCEDE), PORTAL DEL CIUDADANO Y REGISTRO TELEMATICO,
SISTEMA CONTABLE (SICAL-WIN), SISTEMA TRIBUTARIO (WINGT) Y TRAMITADOR DE EXPEDIENTES Y
FIRMA ELECTRONICA (FIRMADOC BPM), por procedimiento negociado sin publicidad, utilizando un unico
criterio de adjudicacion, aprobado por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 16 de noviembre de
2017, rectificado por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha 14 de diciembre de 2017.

Visto que mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 1 de marzo de 2018 se adjudico a la
empresa AYTOS SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U., C.I.F. B-41632332, el contrato de servicio de
mantenimiento de los programas informaticos: REGISTRO Y PADRON (ACCEDE), PORTAL DEL CIUDADANO
Y REGISTRO TELEMATICO, SISTEMA CONTABLE (SICAL-WIN), SISTEMA TRIBUTARIO (WINGT) Y
TRAMITADOR DE EXPEDIENTES Y FIRMA ELECTRONICA (FIRMADOC BPM), en virtud del cual se emite
facturacion periddica sobre todos los servicios efectuados a lo largo de cada mes.

Visto que en la clausula tercera del contrato se indica que “El contrato entrara en vigor el 01 de marzo de
2018 y tendra una duracién de cuatro afios, prorrogable por otro mas, sin que pueda superar los cinco
anos”.

Considerando que con fecha 31 de Diciembre de 2020 y registro de entrada AYTO/2020-2020/2401
por la empresa adjudicataria del contrato, AYTOS SOLUCIONES INFORMATICAS, S.L.U., con C.LF. B-
41632332, se presenta factura n® FAV-20100-005409, de fecha 31 de Diciembre de 2.020, por importe de
3.493,63 €, IVA incluido, en concepto de mantenimiento programas informaticos Diciembre 2020.

Resultando que en dicha factura consta el conforme con firma digital del Jefe del Negociado de Informatica
de fecha 7 de Enero de 2021.

Por todo lo anteriormente descrito, en su virtud, y en el ejercicio de las competencias que le
confiere al Alcalde la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico, y del Decreto n° 2019/877, de fecha 19 de junio de 2019, de



Delegacion de Competencias del Alcalde en la Junta de Gobierno Local, se propone que por
parte de la misma se adopte el siguiente acuerdo:

Unico.- Reconocer la obligacién correspondiente al contrato de servicio de mantenimiento de los
programas informaticos: REGISTRO Y PADRON (ACCEDE), PORTAL DEL CIUDADANO Y REGISTRO
TELEMATICO, SISTEMA CONTABLE (SICAL-WIN), SISTEMA TRIBUTARIO (WINGT) Y TRAMITADOR DE
EXPEDIENTES Y FIRMA ELECTRONICA (FIRMADOC BPM), mediante la aprobacion de la factura n® FAV-
20100-005409, de fecha 31 de Diciembre de 2.020, emitida por la empresa AYTOS SOLUCIONES
INFORMATICAS, S.L.U., con C.I.F. B-41632332, por importe total de 3.493,63 €, IVA incluido, en concepto
de mantenimiento programas informaticos Diciembre 2020.

El Concejal de Hacienda, Régimen Interior, Personal y Nuevas Tecnologias

Fdo.: D. Lazaro Garcia Bayon. >>

Leida la propuesta no se producen intervenciones.

En su virtud, vistos los preceptos legales mencionados y cuantos puedan ser de
aplicacion, la JUNTA DE GOBIERNO ACUERDA por unanimidad de los miembros
presentes:

UNICO: Reconocer la obligacion correspondiente al contrato de servicio de mantenimiento de los
programas informaticos: REGISTRO Y PADRON (ACCEDE), PORTAL DEL CIUDADANO Y REGISTRO
TELEMATICO, SISTEMA CONTABLE (SICAL-WIN), SISTEMA TRIBUTARIO (WINGT) Y TRAMITADOR DE
EXPEDIENTES Y FIRMA ELECTRONICA (FIRMADOC BPM), mediante la aprobacion de la factura n® FAV-
20100-005409, de fecha 31 de Diciembre de 2.020, emitida por la empresa AYTOS SOLUCIONES
INFORMATICAS, S.L.U., con C.I.F. B-41632332, por importe total de 3.493,63 €, IVA incluido, en concepto
de mantenimiento programas informaticos Diciembre 2020.

3.- Sobre incorporacién de INFORMES PREVIOS e inicio de tramite de APROBACION INICIAL
del instrumento de PLANEAMIENTO DE DESARROLLO "“Estudio de Detalle en parcelas
catastrales 9925006TN8292N0001AR (Cl Retiro n°3), 9925005TN8292N0001WR (CI Cerrada
n°4) y 9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n°6) de la localidad de Navatejera- municipio de
Villaquilambre. LEON".



Se da cuenta de la propuesta sobre el asunto de referencia, que obra en el expediente con
el siguiente contenido:

<< PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DE URBANISMO

TITULO.- Sobre incorporacion de INFORMES PREVIOS e inicio de tramite de APROBACION INICIAL del
instrumento de PLANEAMIENTO DE DESARROLLO “Estudio de Detalle en parcelas catastrales
9925006TN8292N0O001AR  (Cl Retiro n©3), 9925005TN8292N0001IWR (CI Cerrada n°4) vy
9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n°6) de la localidad de Navatejera- municipio de Villaquilambre.
LEON".

El presente expediente por el que se insta la tramitacion de un instrumento de planeamiento
de desarrollo se impulsa por la Concejalia de Urbanismo en consideracion al derecho del
ciudadano a la iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urbanistica, consagrada en la
legislacion urbanistica (Articulo 5 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon) y se eleva al
organo competente para su consideracion y aprobacion si procede, conforme a la propuesta
que se transcribe en la que se incorporan el andlisis técnico y los fundamentos juridicos
expresados por los técnicos del departamento de urbanismo:

INTRODUCCION (descripcion del expediente):

Expediente: 2020_163

SOLICITANTE: HIPERMERCADOS Y ECONOMATOS SAU con CIF A 47012646 y domicilio fiscal
en C/Esgueva n°15. 47003 Valladolid.

SOLICITUD: Estudio de Detalle.

EMPLAZAMIENTO Localidad de Navatejera- municipio de Villaquilambre. LEON.

— 9925006TN8292N0001AR (CI Retiro n°3) de titularidad privada
— 9925005TN8292N0001WR (CI Cerrada n°4) de titularidad municipal.
— 9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n°6) de titularidad privada.

SUELO: Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano Consolidado.
DOCUMENTO TECNICO.-
Tipo de instrumento: Instrumento de ordenacion.- (version 32 con registro de entrada 19012021RE367)

ESTUDIO DETALLE en SUELO URBANO CONSOLIDADO para modificacion
ordenacion detallada del PGOU de Villaguilambre en relacion a las parcelas
catastrales, 9925006 TN8292N0001AR (CL Retiro no3),
9925005TN8292N0001WR (Cl Cerrada n°4) y 9925004TN8292N0001HR (CI
Cerrada n©96) sitas en NAVATEJERA en manzana delimitada por AV. Libertad,
C/ Cerrada, C/ Retiro e infraestructura ferroviaria ADIF - FEVE.

Técnico redactor: “Eursa Arquitectura SLPU". Arquitecto José Luis Mateos Garcia.

Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, n©2.549.




Informe de supervision.- Arquitecto José Manuel Rey Landeira. NIF: 36081861 J.
Colegiado: N©3405 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Leon.

TRAMITE ADMINISTRATIVO.-
INICIO: INFORMES PREVIOS / APROBACION INICIAL

ORGANO COMPETENTE: JUNTA DE GOBIERNO LOCAL (por delegacién de la Alcaldia, competente para
la aprobacion inicial del planeamiento de desarrollo, art. 21.1.j LBRL).

PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION

Es planeamiento vigente el Plan General de Ordenacion Urbana del Término Municipal de Villaquilambre en
adelante PGOUV, aprobado por acuerdo de la Comisidn Territorial de Urbanismo en sesidn de fecha 27 de
enero de 2011, y publicado en el BOCyL N° 118 de fecha 20 de junio de 2011:

Cuadro resumen de la clasificacion y calificacion urbanistica:

CLASIFICACION | SUELO URBANO CONSOLIDADO

PARCELAS PRIVADAS:

— 9925006TN8292N0001AR (Cl Retiro n°3) de titularidad privada.
— 9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n°6) de titularidad privada.

Uso Global: NO PROCEDE por tratarse de un SUC (Art. 83.2)
Uso Pormenorizado: No procede por tratarse de un SUC (Art. 83.3)

Uso predominante: NO ASIGNADO (Art. 83.4 Normas Generales de los Usos y Art. 254
Ordenanzas de la Edificacion)

Ordenanza AB. Tipologia asociada - EDIFICACION AISLADA: construcciones que se
encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de la
alineacion oficial en todas las caras de la misma.

CALIFICACION

Usos admisibles.- Vivienda colectiva / Vivienda unifamiliar / Talleres / Sanitario /
Sociocultural — Educativo / Deportivo / Comercial / Religioso / Administrativo /
Hotelero / Espectaculos y Recreativos / Garaje — Aparcamiento / Espacios Libres
Publicos / Abastecimiento de agua / Saneamiento y depuracién / Suministro de
energia eléctrica / Recogida y tratamiento de residuos urbanos /

PARCELA PUBLICA:
— 9925005TN8292N0001WR (ClI Cerrada n°4) de titularidad municipal.
Sistema local de espacios libres (EL)

DESCRIPCION CATASTRAL DE LA MANZANA SOBRE LA QUE SE ACTUA




DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (PARCELA Pl'lBLICA)
Referencia catastral 9925005TN8292N0001WR

Localizacién Cl Cerrada-Nv 4 Suelo 24193 Villaquilambre (Navatejera-Nv-D) (Ledn)
Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacién CL CERRADA-NV 4. VILLAQUILAMBRE (NAVATEJERA-NV-D) (LEON)
Superficie grafica 366 m?

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (PARCELA PRIVADA)
Referencia catastral 9925004TN8292N0001HR

Localizacién Cl Cerrada-Nv 6 24193 Villaquilambre (Navatejera-Nv-D) (Ledn)
Clase Urbano
Uso principal Residencial

Superficie construida 1.355 m?
Ao construccién 1980

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal
Localizacion CL CERRADA-NV 6 VILLAQUILAMBRE (NAVATEJERA-NV-D) (LEéN)
Superficie grafica 4.956 m?




CONSTRUCCION

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m?

VIVIENDA 1 00 01 175
APARCAMIENTO 1 00 02 45
VIVIENDA 1 01 01 135
VIVIENDA 1 02 01 135
ALMACEN 1 00 03 150
ALMACEN 1 00 04 44
DEPORTIVO 1 00 05 66
DEPORTIVO 1 00 06 517
ALMACEN 1 00 07 56
ALMACEN 1 00 08 32

Tipo Reforma Fecha Reforma
R Rehabilitacion integral 1.980
R Rehabilitacion integral 1.980
R Rehabilitacion integral 1.980

R Rehabilitacion integral 1.980

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE (PARCELA PRIVADA)

Referencia catastral 9925006 TN8292N0001AR

Localizacién Cl Retiro-Nv 3 24193 Villaquilambre (Navatejera-Nv-D) (Leon)
Clase Urbano

Uso principal Residencial

Superficie construida 301 m?

Afo construccién 1970

PARCELA CATASTRAL

Parcela construida sin division horizontal

Localizacion CL RETIRO-NV 3 VILLAQUILAMBRE (NAVATEJERA-NV-D) (LEON)

Superficie grafica 745 m?




CONSTRUCCION

Uso principal Escalera Planta Puerta Superficie m? Tipo Reforma Fecha Reforma

VIVIENDA 1 00 01 170 R Rehabilitacion integral 1.970

APARCAMIENTO 1 00 02 22 R Rehabilitacion integral 1.970

VIVIENDA 1 01 01 109 R Rehabilitacion integral 1.970
ANTECEDENTES:

Consta tramite de subsanacion de la documentacion técnica presentada:

Version n 1 del documento de PLANEAMIENTO DE DESARROLLO presentado en el registro del
Ayuntamiento de Villaguilambre en fecha 12 de junio de 2020 (RE3808).-

Providencia de externalizacion del tramite de emision de informe técnico de fecha 06 de octubre de
2020.-

Informe técnico sobre eficiencias identificadas en el documento presentado [Informe técnico
externo (05112020 RE8676) DESFAVORABLE incorporado por ORDEN de la concejalia de urbanismo
de fecha 06/10/2020 sobre “orden de contratacidn de servicio de asistencia técnica para emision de
informes o dictamen no vinculante en la tramitacién de expediente urbanistico de planeamiento”
Destinatario: | arquitecto, JOSE MANUEL REY LANDEIRA colegiado N 3405 en el Colegio de
Arquitectos de Ledn"].

Informe propuesta del departamento de urbanismo de fecha 17 de noviembre de 2020 y resolucion
de subsanacion de deficiencias aprobada por DECRETO 2020_1712 de fecha 18 de noviembre de
2020.

Informe técnico municipal suscrito por funcionario publico (ingeniero técnico adscrito al
departamento de urbanismo) en fecha 10 de diciembre de 2020.

Version n°2 del documento de PLANEAMIENTO DE DESARROLLO presentado en el registro del
Ayuntamiento de Villaquilambre en fecha 11 de diciembre de 2020 (RE10220).-

Versién n°3 del documento de PLANEAMIENTO DE DESARROLLO presentado en el registro del
Ayuntamiento de Villaguilambre con registro de entrada 19 de enero de 2021 (RE367).-

Informe propuesta (supervision urbanistica/juridica) del funcionario municipal [(Cuerpo de gestion
Adm. General - GRUPO A-2) adscrito al DEPARTAMENTO DE URBANISMO: Manuel Casais Garcia] de
fecha 19 de enero de 2021 sobre lectura del proyecto de estudio de detalle y de los informes
técnicos incorporados al expediente en relacion a la adecuacidon del documento para su aprobacion
inicial, pronunciandose sobre la legalidad de sus determinaciones y sobre su coherencia con el
planeamiento general vigente, constatando que no suprime ni modifica ni altera las
determinaciones de ordenacion general vigentes. Incorpora informe de tramitacién del expediente
administrativo.

Supervision técnica de los informes y documentos incorporada por funcionario municipal [(Cuerpo
de gestion Adm. Especial - GRUPO A-2) adscrito al DEPARTAMENTO DE URBANISMO: Ingeniero
Técnico Luis A. Aparicio Alonso].




INFORME DE DEPARTAMENTO DE URBANISMO:

Lectura del proyecto de estudio de detalle y de los informes técnicos incorporados al expediente en
relacidon a la adecuacion del documento para su aprobacion inicial, pronunciandose sobre la legalidad de
sus determinaciones y sobre su coherencia con el planeamiento general vigente, constatando que no
suprime ni modifica ni altera las determinaciones de ordenacién general vigentes:

Identificacion de las parcelas afectadas.-
Localidad de Navatejera- municipio de Villaquilambre. LEON.

- 9925006TN8292N0001AR (CI Retiro n°3) de titularidad privada.
— 9925005TN8292N0001WR (Cl Cerrada n°4) de titularidad municipal.
— 9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n°6) de titularidad privada.

El ambito en el que se ubican las parcelas esta delimitado por la Av. Libertad (Oeste), infraestructura
ferroviaria ADIF (Este), calle La Cerrada (Norte) y calle El Retiro (Sur) y estd cortado por la Presa San
Isidro conformado una manzana en cada margen de la misma. La Presa de San Isidro es un elemento
protegido en el planeamiento y que genera una manzana independiente en cada uno de sus margenes.

Las parcelas afectadas por el estudio de detalle ocupan la totalidad de la manzana situada al margen Sur
de la Presa de San Isidro, con la siguiente descripcion:

— al norte con espacio publico con referencia catastral 9925005TN8292N0001WR,

— al sur con calle El Retiro,

— al este con vial de nueva apertura e infraestructura ferroviaria,

— al oeste con Presa San Isidro protegida con una calificacion de espacio libre pablico (EL).

Constatado que las tres parcelas que integran el estudio de detalle estan enmarcadas en todo su perimetro
por espacio libre publico permiten su calificacidn como estudio de detalle referido a una manzana
completa. La tipologia de edificacion aislada favorece también su reordenacion e integraciéon en su entorno.

Conviene dejar constancia expresa de la viabilidad de intervenir en el margen Este de la presa sin afeccion
para el margen Oeste: en el margen excluido del estudio de detalle, que dispone de frente a la Av. Libertad
de Navatejera, existe una construccion de vivienda colectiva de b+3 en situacién de fuera de ordenacion,
la separacion que impone el planeamiento general para la proteccidn de la presa y la posicion del edificio,
determina que el presente estudio de detalle no tenga posibilidad de mejorar ni de agravar la situacion
preexistente; ademas el planeamiento general vigente exige el tratamiento independiente del margen
Oeste al ordenar la misma como MC-1VE que excluye cualquier coordinacion con las parcelas afectadas por
el presente estudio de detalle.

Motivacion de la modificacion.-

El ESTUDIO DE DETALLE tiene por objeto favorecer la implantacion de los usos que el planeamiento
vigente declara admisibles en la parcela sin necesidad de agotar el volumen minimo exigible en la
ordenanza para la parcela (AB), proponiendo para tal fin la intervencion en dos determinaciones de
ordenacién detallada: reducir la altura minima edificable y reordenar la geometria de los sobrantes de via
publica perimetrales con calificacion de espacio libre publico (EL).

Previamente al analisis de las determinaciones de ordenacién detallada que se modifican procede confirmar
que el uso propuesto en el ESTUDIO DE DETALLE tiene la consideracion de USOS ADMISIBLES en las
parecerlas privadas de referencia:




— El uso COMERCIAL EN EDIFICIO EXCLUSIVO es un uso admisible: Entre los usos admisibles en la parcela
el <art. 269 Condiciones de uso> contempla el USO COMERCIAL, dicho uso se regula en los art. 116 a

118, que permite la implantacién de “uso comercial en categoria 13" que corresponde a comercio en
edificios exclusivos.

Analizando pormenorizadamente la motivacion de los parametros en los que se interviene se concluye:

— Flexibilizar el parametro altura minima otorgara a la parcela una versatilidad que favorecera la
implantacién de los usos declarados como admisibles por el planeamiento vigente. Ademas al limitar esta
intervencién a los usos distintos del residencial en edificio exclusivo (edificio destinado a un uso admisible
sin presencia de viviendas) se garantiza que el uso residencial no se vea alterado respetando la
volumetria vigente.

— Reordenar la geometria de los sobrantes de via publica perimetrales con calificacion de espacio libre
publico (EL) permitird una conexion racional de la parcela con la red viaria.

Identificacion de las determinaciones de ordenacion detallada que se modifican: reduccion de
altura y ordenacion del frente a espacio libre publico.

ANALISIS DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA QUE SE MODIFICAN:

a) INTERVENCION EN LA ALTURA MINIMA EXIGIBLE que afecta a las parcelas catastrales
9925006 TN8292N0001AR (CI Retiro n°3) y 9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n°6) de titularidad privada,
por su consideracion de excesiva para el uso comercial en edificio exclusivo (u otros usos admisibles distintos

del residencial).-

o Ordenacidn vigente.- Altura minima de la edificacion permitida 3 plantas (PB+2 / 10,50 m):

Ordenanza AB con tipologia asociada de EDIFICACION AISLADA (construcciones que se
encuentran separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de la alineacion
oficial en todas las caras de la misma): establece en su <art. 267 Altura de la
edificacion> una altura maxima de la edificacién de 4 plantas (PB+3 / 13,50 m) cuya
lectura conjunta con el <art. 181 Altura minima edificable.- Se permite la disminucion de
tan solo una planta respecto del numero maximo que resulte de la aplicacion de esta
Normativa Urbanistica> resultando una altura minima de la edificacion de 3 plantas
(PB+2 /10,50 m).

o Ordenacién modificada que propone incorporar expresamente la definicién de altura minima de la
edificacion de 2 plantas (PB+1 / 7,50 m) para usos distintos del residencial en edificio exclusivo:

Ordenanza AB-VE propuesta con el Unico fin de reducir la altura minima, manteniendo la
tipologia asociada de EDIFICACION AISLADA (construcciones que se encuentran
separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de la alineacion oficial en
todas las caras de la misma).

b) REORDENACION DEL ESPACIO LIBRE PUBLICO AFECTADO (sin reduccién de superficie a los efectos de
cumplir el art. 172 del RUCyL) mediante la modificacién de los sobrantes de via publica perimetrales con
calificacion actual de espacio libre publico (EL) que permita su integracion en la red viaria local para facilitar

su funcionalidad:

o Ordenacion vigente de la parcela catastral 9925005TN8292N0001WR que conforma el frente
norte de las parcelas privadas de referencia:

Obtencidn.- Superficie de geometria irregular adquirido por el Ayuntamiento en el
expediente urbanistico de obtencidén y urbanizacién de los terrenos necesarios para la
ejecucion de la glorieta existente en la Av. La Libertad y su ramal de conexion con la calle
La Cerrada de Navatejera.



Uso actual: espacio residual si uso.- Su geometria irregular, su desconexion con el nicleo
urbano de Navatejera y su orientacion norte, lo inhabilitan como espacio verde funcional.

Ordenacion vigente.- Con posterioridad el planeamiento vigente (PGOUV-2011) trata el
espacio residual del expediente indicado en el parrafo (sobrante de via publica) como
espacio libre publico sin una motivacion especifica.

o Ordenacién modificada que se propone para la parcela catastral 9925005TN8292N0001WR:

Manteniendo la condicién de espacio publico se propone su calificacién como sistema
viario local que permita ordenar el encuentro de la C/ La Cerrada con el vial de nueva
apertura, suprimiendo angulos de imposible urbanizacién.

Se justifica reordena la parcela privada a los efectos de cumplir el art. 172 del RUCyL en
relacion a la reserva de espacio libre publico, obtenida con cargo a las parcelas privadas,
gue quedan gravadas con la nueva alineaciéon en el lidero Este y la reserva de espacio
libre EL:

PGOU ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE
Zona 1 48,91 m? | Zona 1 48,91 m?
Zona 2 39,98 m?

Zona (A) 366,00 m?
Zona 3 327,03 m?
TOTAL 414,91 m? | TOTAL 415,92 m?

Cuadro resumen de las determinaciones resultantes del estudio de detalle:

Nombre

EDIFICACION ABIERTA VOLUMETRIA ESPECIAL
(AB-VE)

Ambito de
aplicacion:

MODIFICADO -

Indicado en la documentacion grafica con las siglas AB-
VE en el ambito delimitado por

— al norte con espacio publico,
al sur con calle El Retiro,

— al este con vial de nueva apertura e infraestructura
ferroviaria,

— al oeste con Presa San Isidro protegida con una




calificacion de espacio libre publico (EL).
Con la identificacion AB-VE, se advierte que la parcela
tiene condiciones diferentes a la generalidad en
cuestion altura minima permitida para usos distintos
del residencial en edificio exclusivo.

Tipologia asociada:

(no se modifica)

EDIFICACION AISLADA: construcciones que se encuentran
separadas de otras edificaciones o lindes parcelarias distintas
de la alineacion oficial en todas las caras de la misma (sin
perjuicio de la existencia de ciertas condiciones especiales de
posicion, reflejadas en los planos de ordenacién, e identificadas
con las siglas VE).

Condiciones de
parcelaciéon
(exclusivamente a
efectos de nuevas

FACHADA MINIMA: 25,00 m.
SUPERFICIE MINIMA: 1.500,00 m?2
MORFOLOGIA: La forma de la parcela permitira la

parcelaciones) inscripcién en su planta de un
circulo de 2500 metros de
diametro.
(no se modifica)
.Jr.r “-.
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Condiciones de PLANTAS SOBRE En plantas sobre rasante Ia
posicion RASANTE proyeccion sobre el plano de todos
los elementos edificados,

(no se modifica)

incluyendo cuerpos volados de
cualquier tipo, deberda quedar
incluida dentro del perimetro
definidko por los retranqueos
sefalados en el siguiente cuadro:

ALINEACION RESTO DE
A VIAL LINDEROS




2 de la altura de la
edificacion
3,00 metros .
(con un minimo de

5,00 m.)

PLANTAS BAJO RASANTE | En plantas bajo rasante la
edificacion debera retranquearse al
menos 3’00 metros de todos sus
linderos en cualquiera de los casos,
pudiendo ocupar de forma integra
el interior del perimetro definido.

Toda la edificacion sobre rasante quedara comprendida dentro del
sblido capaz formado por la aplicacién de la altura maxima de la
edificacion al poligono definido en el parrafo anterior.

En los casos en los que la ordenanza esté identificada como caso
especial, las condiciones de posicion seran las derivadas de lo
dispuesto en los planos de ordenacion.

Superficie ocupable

(no se modifica)

Sera la definida por las condiciones de posicion de la
edificacion. No se permitira la alteracidon sustancial del terreno
en las zonas no ocupables, prohibiéndose de forma expresa los
vaciados o los rellenos masivos en estas areas.

mhy ek B
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Altura maxima de la
edificacion

N© PLANTAS ALTURA MAXIMA DE LA
EDIFICACION
4 plantas (B+3) 13,50 m.

Salvo que aparezca sefalada otra altura maxima diferente en
los planos de ordenacion, la altura maxima de la edificacién
sera la indicada en el cuadro anterior.

Sobre la altura maxima de la edificacion sdlo se permite la
construccion del dltimo forjado horizontal, de la cubierta y de




los elementos de instalaciones necesarios para el adecuado
funcionamiento del edificio, incluyendo, caso de resultar
necesario, el acceso a la cubierta desde las zonas comunes del
edificio, que no computara a efectos de determinacién de la
superficie construida, sin que se admita ningun uso privativo
de ese espacio.

Caso de ejecutarse cubierta inclinada, su pendiente maxima
sera del 30%, los espacios pisables que resulten de su
construccion y que cuenten con una altura libre de al menos
1’50 metros computaran a efectos de determinacion de la
superficie construida.

[
H ]
|
300w |
e “—_ | =T H (MMM & m
Altura minima de N° PLANTAS ALTURA MINIMA DE LA
la edificacion: EDIFICACION
2 plantas (B+1) 7,50 m.
LD Esta altura minima de edificacion solo es de aplicacion
para usos distintos del residencial en edificio exclusivo.
En el resto de casos se estara a las condiciones
generales de edificacion.
Edificabilidad Salvo determinacion expresa reflejada en los planos de

(no se modifica)

ordenacién, se fija una edificabilidad maxima de 100 mz2
construible por cada m2 de superficie de parcela bruta, es
decir, que debe ser contada a estos efectos la superficie total
de la parcela, incluso la superficie de parcela exterior a la
alineacion oficial.

Condiciones de uso

(no se modifica)

Los Unicos usos admisibles en esta zona de ordenanza seran
los siguientes:

- Vivienda Unifamiliar
- Vivienda Colectiva

- Talleres

- Industria Compatible

- Sanitario

- Sociocultural — Educativo
- Deportivo

- Comercial




Religioso

Administrativo

Hotelero

Espectaculos y Recreativos

Garaje — Aparcamiento

Espacios Libres Publicos

Abastecimiento de agua

Saneamiento y depuracion

Suministro de energia eléctrica

Recogida y tratamiento de residuos urbanos

Condiciones de
cierre de parcela

(no se modifica)

Los cierres de parcela, caso de existir, contaran con una altura
maxima de 2’50 metros, de los cuales tan solo el primer metro
podra ser opaco




Cumplimiento de las limitaciones del ESTUDIO DE DETALLE como instrumento
de ordenacion detallada: art. 133 del RUCyL y art. 22 del Libro Normativa del
PGOUV-2011

RUCYyL.- Articulo 133. Determinaciones en suelo urbano consolidado.

1. En suelo urbano consolidado, los Estudios de Detalle deben

limitarse a establecer las determinaciones de ordenacion detallada CUMPLE
necesarias para completar o modificar las que hubiera establecido el El estudio de detalle
instrumento de planeamiento general, de entre las previstas: a) En los modifica parametros de
articulos 92 a 100 para los Municipios con Plan General de Ordenacion ordenacién detallada.
Urbana.

Libro Normativa del PGOUV-2011.- Articulo 22. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle constituyen el instrumento de planeamiento de desarrollo necesario
para establecer la ordenacién detallada del suelo urbano no consolidado en aquellos sectores para
los que este Plan General no haya establecido dicha ordenacion detallada, o para modificarla en
aquellos para los que el Plan General si la haya establecido.

2. Cuando el objeto del Estudio de Detalle sea la modificacion de la ordenacién detallada
establecida por el planeamiento general sobre suelo urbano consolidado, o bien simplemente
completarla ordenando los volimenes edificables, debera respetar, ademas de las determinaciones
referidas en el conjunto de esta normativa, las siguientes condiciones:

a El Estudio de Detalle se referira, en general, a una manzana
completa en caso de ordenacion segun alineacién a vial, o a parcelas CUMPLE
con edificacion aislada en otro caso.

b. Podran referirse a parcelas que no cumplan la condicion
anterior cuando su objeto consista en igualar cornisas, eliminar total o
parcialmente medianerias de edificaciones colindantes ya existentes y
que el Plan General no fije como fuera de ordenacion, o evitar No es de aplicacion
medianerias que puedan originarse con la ordenacion prevista en el
Plan General.

C. En los espacios libres resultantes, en su caso, de la
reordenacion de volimenes edificables, la distancia minima entre los
paramentos opuestos sera al menos de dos tercios de la altura del
mas alto, con un minimo de ocho metros.

CUMPLE

d. No podra reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a
espacios libres, ni originar aumento de edificabilidad. Tampoco
podran aumentar la ocupacién del suelo prevista en la ordenanza de
edificacion correspondiente, ni la densidad de uso, cuando esta venga
limitada en el Plan General o se deduzca de las condiciones de | CUMPLE (justifica art. 172 del
ordenacién que resulten de aplicacién. Asimismo, tampoco podra RUCyL)

alterar las alturas maximas que resulten por aplicacion de lo sefialado
en el apartado siguiente.

Igualmente, no podra, en ningun caso, alterar el régimen de usos
asignado desde el Plan.
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e. El ndmero de plantas resultante de la ordenacion de
voliumenes, no podra ser superior en un cincuenta por ciento al que
corresponda segun la alineacion a vial, o segln el tipo de ordenacion

, CUMPLE
que corresponda a la parcela de que se trata, computandose las
fracciones por exceso, con una altura maxima de siete plantas.
f. Podran redactarse Estudios de Detalle en parcelas en que sea posible efectuar un

retranqueo de la alineacidon oficial, siempre que el ambito ordenado sea todo el frente de la
alineacion de manzana, debiendo atenderse en estos casos a las siguientes limitaciones:

La edificabilidad a computar en el Estudio de Detalle sera la
derivada de la ordenacion establecida en el Plan General, a
f.1 | cuyos efectos deberd hacerse un estudio comparativo de la
edificabilidad entre lo sefialado en el Plan General y lo que se
establezca en el Estudio de Detalle.

CUMPLE
(se conserva el 1m%/1m?
sobre la parcela bruta en
los términos establecidos en
el art. 17 de la LUCyL y 40
del RUCyL)*

El nimero de plantas resultante de la ordenacién de volimenes
sera el que corresponda segun la Ordenanza de aplicacion vy la
f.2 | nueva latitud resultante, sin que ésta latitud sirva para
determinar la altura de los demas tramos de la calle ni la del
frente opuesto al retranqueo.

CUMPLE
(AB-VE que admita una
construccion de menor

altura)

En el supuesto de que la ordenacién afecte a terrenos con patio
de manzana, se permite trasladar la alineacién interior en una
distancia igual a la retranqueada, de forma que se mantenga el
mismo fondo edificable y siempre que el patio interior de
manzana siga cumpliendo las condiciones establecidas en esta
Normativa Urbanistica, lo que deberd justificarse aportando la
documentacion necesaria de la totalidad de la manzana. En caso
de no poder cumplir esta condicién, Unicamente se permitira la
traslacion de la alineacion interior hasta la distancia en que esto
ocurra.

f.3

No es de aplicacion

g. En ningln caso podran originarse medianerias vistas como
consecuencia de la ordenacion que se realice mediante Estudios de
Detalle.

CUMPLE

h. En los ambitos de uso predominante industrial, la parcela
minima para que pueda formarse un Estudio de Detalle sera de mil
metros cuadrados, y en caso de que se prevean vias destinadas a la
circulacion rodada su latitud minima sera de diez metros.

No es de aplicacion

Otras Condiciones derivadas del plano de ordenaciéon D-13:

Debe mantearse la afeccion sefialada en el plano de ordenacion D-13
con linea de trazo discontinuo de color rosa indicativa del LIMITE DE
EDIFICACION FFCC (infraestructura ferroviaria ADIF).

CUMPLE
(condicion especial: el
plano D-13 modificado

conservara todas lineas de
afeccion)
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* El estudio de detalle tiene por objeto reducir el parametro altura minima de la edificacion en una
planta (admitiendo edificaciones de dos plantas: PB+1/7,50 m) sin alterar el resto de parametros
aplicables a la parcela, en consecuencia no cabe la posibilidad de que se produzca un incremento de
edificabilidad. En todo caso, en cumplimiento del art. 22 el documento contendra un estudio
comparativo de la edificabilidad entre lo seialado en el Plan General y lo que se establezca en el
Estudio de Detalle.

Efectos de la modificacion en la parcela y su entorno:

a) Reduccion del parametro altura minima admitiendo edificaciones de dos plantas (PB+1 /7,50
m).- La reduccion de una planta para construcciones en tipologia de edificacion aislada
ubicadas en una manzana delimitada por espacio publico, constituye un supuesto de minima
incidencia sobre su entorno.

b) Intervencion en el espacio publico existente en el frente norte de la manzana sin reduccion
de superficie, permitird ordenar los espacios residuales generados como sobrante de via de
superficie de titularidad publica y manteniendo la reserva de espacio libre publico, facilitando
en primer lugar, el encuentro de la C/ La Cerrada con el vial de nueva apertura, suprimiendo
angulos de imposible urbanizacién, y en segundo lugar, que las parcelas privadas abran sus
fachadas y accesos hacia la red viaria, mejorando la transicion funcional y estética entre el
espacio publico y privado, mejora en la organizacion de la manzana: la actual ordenacion
cred un espacio publico que carece de funcionalidad y de una minima calidad urbana,
generador de cerramientos opacos y traseras de los posibles usos de la parcela, con su
reordenacion se devolvera a este espacio su vocacion de uso publico al servicio de los
ciudadanos.

Formato y contenido del documento:

El documento es completo, en los términos establecidos en el art. 136 del RUCyL limitando
su intervencion a determinaciones de ordenacion detallada en un suelo urbano consolidado,
sin perjuicio de establecer las siguientes condiciones especiales:

— En el plano de ordenacién D-13 modificado conservara todas lineas de afeccion que afectan
a la parcela.

— En el plano de ordenacién D-13 modificara la ordenacion detallada de las parcelas privadas
incluidas en el ESTUDIO DE DETALLE quedan calificadas como AB-VE, con el régimen
general de usos admisibles establecidos para la ordenanza AB.

— En la ficha incorporada para descripcion de la ordenanza de edificacion AB-VE se mantendra
el formato establecido en el planeamiento general vigente.

Conclusiones relativas a la justificacion de la modificacion, adecuacion del
instrumento de ordenacion detallada elegido, precision en la definicion de los
parametros afectados y coherencia con los objetivos generales de la actividad
urbanistica publica.

1. Sobre la justificacion de la posibilidad prevista en los arts. 22 y 24 del PGOUV de tramitar
estudios de detalle que modifique la ordenacidn detallada vigente, impulsados por iniciativa
privada:

e el ordenamiento vigente reconoce expresamente el derecho del ciudadano a la
iniciativa privada para el ejercicio de la actividad urbanistica (articulo 5 de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn) sin perjuicio de que el impulso de su tramitacion
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requiere la justificacion expresa de su coherencia con los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica.

e el instrumento de PLANEAMIENTO DE DESARROLLO suscrito por “Eursa Arquitectura
SLPU". Arquitecto José Luis Mateos Garcia (Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn,
n©2.549) contiene una relacién de toda la normativa de aplicacion, justificada en los
términos expresados en los art. 131 a 136 del RUCyL:

e el arquitecto José Manuel Rey Landeira, n°3.405 colegiado en el COAL analiza y
constata el cumplimiento de la normativa urbanistica y las determinaciones
establecidas en el planeamiento general vigente, en colaboracién con el técnico
municipal del departamento de urbanismo (funcionario ingeniero técnico que
incorpora visto bueno a la documentacion.

e el informe juridico del departamento de urbanismo formula informe con una lectura
exhaustiva de la normativa en relacion al documento de referencia que queda
incorporada al expediente para su transcripcion en las resoluciones que formule el
organo competente.

2. Sobre el estudio de detalle es el instrumento adecuado para intervenir en la ordenacion
detallada en suelo urbano consolidado.- Los estudios de detalle son un instrumento de
ordenacién, con funciones limitadas a ajustar o reordenar aspectos de detalle de una
ordenacion pormenorizada (Plan General, Normas Subsidiarias o Plan Parcial) no pudiendo
en ningln caso modificar el aprovechamiento objetivo asignado por el planeamiento a la
parcela, ni las magnitudes totales de la ordenacion ya realizada (aumento de volumen,
alturas maximas, densidad de poblacidn, usos predominantes...). Asi lo recoge el art. 45 de
la LUCyL y 131 y siguientes del RUCyL, debiendo establecer las determinaciones de
ordenaciéon detallada conforme al art. 44 de la LUCyL y 127 del RUCyL, salvo que ya
estuviera establecida, en cuyo caso bastara con las estrictamente necesarias para
modificarla o completarla:

e El documento presentado y los informes incorporados acreditan la intervencion en
un ambito con clasificacion de suelo urbano consolidado. Dicha justificacion se
transcribira en las resoluciones que formule el 6rgano competente.

3. Sobre la acreditacién de que este instrumento de planeamiento de desarrollo justifica la
modificacién de un parametro de ordenacion detallada en los términos previstos en los art.
45.2 de la LUCyL y 136 del RUCyL, la modificacion debe justificarse:

e El documento presentado y los informes incorporados acreditan la intervencion en
determinaciones de ordenacion detallada de un ambito con clasificacion de suelo
urbano consolidado. Asi se formula por los técnicos para su transcripcion en las
resoluciones que formule el érgano competente.

4. Sobre la coherencia del instrumento de ordenacion con los objetivos generales de la
actividad urbanistica publica y la consideracion de las necesidades del USO COMERCIAL EN
CATEGORIA 12 como justificacion de la modificacion propuesta:

e En relacidon a la ordenacion volumétrica propuesta, la limitadisima intervencion en
una manzana enmarcada por espacio publico con el Unico objetivo de reducir la
altura minima permitida para implantar un uso admisible, hace obvia la coherencia
de esta propuesta con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.
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e En relacién a la intervencién en el lindero norte, sobre el sobrante de via publica con
calificacién de espacio libre (EL), para favorecer una relacién funcional de los futuros
solares con el espacio publico, con apertura de fachadas y no con un cerramientos
opacos o traseras, sin pérdida de superficie de espacio libre por compensacion en
los términos exigidos en el art. 172 del RUCyL, hace obvia también la coherencia de
esta propuesta con los objetivos generales de la actividad urbanistica publica.

TRAMITACION:

Solicitud de informes previos.-

De acuerdo con lo previsto en el art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn, que desarrolla el art. 52.4 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y la OM FYM/238/2016 de 4 Abr. Instruccion Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de
los instrumentos de planeamiento urbanistico (Boletin Oficial de Castilla y Ledn
Nam. 67. Viernes, 8 de abril de 2016)

Articulo 1. Ambito de aplicacion del articulo 153 del Reglamento de
Urbanismo. El articulo 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon
es aplicable a todos los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto de
iniciativa publica como privada, asi como a sus revisiones y modificaciones,
con la unica excepcion que se prevé en el articulo 171 del propio
Reglamento.

Articulo 2. Momento de la solicitud.

Los informes citados en esta Instruccion deben solicitarse dentro del
siguiente lapso temporal, salvo cuando la normativa sectorial aplicable
disponga otra cosa:

— A partir del momento en que el instrumento de planeamiento se encuentre
«dispuesto para su aprobacion inicial»; dicha apreciacion corresponde a los
servicios municipales, o en su defecto a la Dijputacion Provincial. Las
solicitudes de informe cursadas antes de ese momento no se podran
entender vélidas, al ser formuladas sobre un documento diferente del
exigido.

— Y previamente a la adopcion del acuerdo de aprobacion inicial.

No obstante, que la solicitud de informes se curse simultanea o
posteriormente a la aprobacion inicial no implica su anulabilidad, conforme al
articulo 63.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(articulo 48.3 de la nueva Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas).
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Respecto del PLANEAMIENTO DE DESARROLLO, deben solicitarse los informes indicados en
el art. 3.a y respecto del art. 3.b aquellos referidos a elementos citados en el ambito del
instrumento de que se trate, con las excepciones sehaladas en el art. 4 aplicables al
planeamiento de desarrollo y en el art. 5 aplicables a los expedientes que modificacion de
cualquier tipo de planeamiento.

De la lectura de la normativa transcrita se concluye la necesidad de solicitar los siguientes
informes previos:

1.

Informe urbanistico.- Informe preceptivo del 6rgano de la Administracion de la Comunidad
competente en materia de urbanismo y ordenacion del territorio, que se solicitara a la
Direccion General en consideracion a que se trata de un municipio con poblacion entre 5.000
y 20.000 habitantes que limiten la capital de provincia.

e JUNTA DE CASTILLA Y LEON.- Consejeria de Fomento.- DIRECCION GENERAL DE
VIVIENDA, ARQUITECTURA Y URBANISMO. VALLADOLID. C/ Rigoberto Cortejoso
14. 47014.

Informe patrimonio.- Informe del érgano de la Administracién de la Comunidad competente
en materia de patrimonio cultural, que se solicitard a la Comisién Territorial de Patrimonio
Cultural, cuando se trate de municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes.

o Informe preceptivo segln los Arts. 37 y 54 de la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y los Arts. 7, 14, 90 y ss. de su reglamento
(Decreto 37/2007, de 19 de abril), en relacion con la afeccién a bienes de interés
cultural (declarados y en proceso de declaracion) y su entorno de proteccion, bienes
incluidos en el «Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn» y
bienes del patrimonio arqueoldgico.

Informe de la Subdelegacion del Gobierno:

o SUBDELEGACION DEL GOBIERNO EN LEON. PLAZA DE LA INMACULADA, 6, 24001
LEON. Informe preceptivo segun la disposicion adicional segunda de la Ley 13/2003,
de 23 de mayo, reguladora del contrato de concesion de obras publicas (en relacion
con la afeccion a bienes de dominio publico o servicios publicos de titularidad
estatal), el Art. 5.1 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico (en
relacion con las infraestructuras de transporte y distribucion de energia eléctrica y
sus zonas de servidumbre), el Art. 5.1 de la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del
sector de hidrocarburos (en relacién con las infraestructuras de transporte de
hidrocarburos y sus zonas de servidumbre) y el Art. 68 del Real Decreto 1434/2002,
de 27 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
gas natural (en relacion con las infraestructuras de transporte de gas natural y sus
zonas de servidumbre).

Informe de la Diputacién Provincial.

e Excma. DIPUTACION DE LEON, PALACIO DE LOS GUZMANES, PLAZA SAN MARCELO
No 6 LEON-24002.

Informe ferrocarril.- Parcela colindante con la infraestructura ferroviaria.-

e Informe del titular de la infraestructura ferroviaria ADIF.

Informe hidrologia.- Parcela colindante con Presa San Isidro.- Informe preceptivo segun el
Art. 25.4 de la Ley de Aguas (Real Decreto-Legislativo 1/2001, de 20 de julio) y el Art. 22.3
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del Real Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana].

e CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL DUERO. C/ Muro, n®5 — 47004 Valladolid.

No es de aplicacién la ORDEN MAM/1357/2008, de 21 de julio, por la que se determina qué
tipo de modificaciones de planeamiento general han de someterse al procedimiento
previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril sobre evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

El alcance y la vinculacion de los informes citados es el que se establezca en su
correspondiente normativa, y en su defecto en el articulo 153.3 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

La solicitud de los informes previos se adjuntara un ejemplar del instrumento para el que
se solicite informe, en soporte digital. En el escrito de solicitud se indicara la pagina web en
la cual se encuentre disponible la documentacién del instrumento. Para los instrumentos de
iniciativa privada, sera obligacion del promotor facilitar las copias necesarias para solicitar
los informes sectoriales, asi como los archivos necesarios para que la documentacion se
pueda hacer accesible en la pagina web que decida el Ayuntamiento.

Procedimiento de aprobacion:

1. Aprobacion inicial mediante decreto de la Alcaldia de acuerdo con lo establecido en el
art 21.1.j) LRBRL, competencia delegada a favor de la Junta de Gobierno Local.

2. Publicacion de anuncio en BOCylL, Prensa y pagina Web municipal
(www.villaquilambre.es) para la apertura de un periodo de informacion publica, que
se desarrollara de acuerdo a lo dispuesto en el art. 432 de la RUCyL, con un periodo
de duracion minima de 1 MES.

¢ Debera remitir un ejemplar al Registro de la Propiedad para su publicidad.

3. Notificacion del acuerdo de aprobacion inicial a los propietarios colindantes afectados
por el ESTUDIO DE DETALLE.

4. Aprobacion definitiva (art. 163 del RUCyL): La aprobacion definitiva es el acto que
pone fin al procedimiento de aprobaciéon de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo, en cuya virtud son ejecutivos una vez publicados, y corresponde para los
Estudios de Detalle, al Ayuntamiento (pleno municipal):

o el Ayuntamiento debe examinar el instrumento de planeamiento de desarrollo de
que se trate tanto en cuanto a la legalidad de sus determinaciones como en
cuanto a su oportunidad, asi como en lo relativo a su adecuacion a los
instrumentos de ordenacion del territorio y a la ordenacion general establecida
en el planeamiento general vigente.

o el Ayuntamiento debe adoptar un acuerdo sobre el mismo antes de doce meses
desde la publicacion del acuerdo de aprobacion inicial. Si no observa deficiencias
ni considera necesario ninguin cambio o correccion, debe aprobarlo
definitivamente en los términos en que fue aprobado inicialmente. Si observa
alguna deficiencia, segiin su naturaleza y gravedad debe optar entre:

a) Aprobarlo definitivamente con subsanacion de las deficiencias, mediante la
introduccion de los cambios, correcciones o incluso innovaciones
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necesarias, que deben relacionarse motivadamente en el acuerdo de
aprobacion definitiva.

Comprobada que la documentacion es completa por haber cumplido los
preceptivos tramites previstos en los articulos 154 a 166 del RUCyL, en
relacion con los articulos 52 y 55 de la LUCyL, y acreditado el
cumplimento del tramite de publicacion con resolucidon de las posibles
alegaciones, podra elevarse por la Concejalia de Urbanismo al Pleno
Municipal para la APROBACION DEFINITIVA del ESTUDIO DE DETALLE
(6rgano competente de acuerdo con el art. 22.c de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local: la_aprobaciéon que
ponga fin a la tramitacion municipal de los planes y demas instrumentos
de ordenacién previstos en la legislacion urbanistica, asi como los
convenios que tengan por objeto la alteracion de cualesquiera de dichos
instrumentos).

b) Suspender su aprobacion definitiva para que quien promueva el
instrumento subsane las deficiencias dentro de un plazo de tres meses a
contar desde la recepcion del acuerdo. El transcurso de dicho plazo da lugar a
la caducidad del expediente conforme a la legislacion sobre procedimiento
administrativo, salvo cuando se deba a causas acreditadas no imputables a
quien promueva el instrumento, tales como la necesidad de abrir un nuevo
perfodo de informacion publica o solicitar informes sectoriales.

¢) Denegar la aprobacion definitiva cuando las deficiencias no sean
subsanables o requieran la tramitacion de un nuevo procedimiento.

5. Notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva.- El acuerdo de aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento urbanistico, sea total o parcial, debe
notificarse conforme a las siguientes reglas:

O

Cuando el acuerdo fuera adoptado por el Ayuntamiento, este debe notificarlo a la
Comision Territorial de Urbanismo, acompaiiando un ejemplar completo y
diligenciado del instrumento aprobado, junto con su soporte informatico, como
condicion previa a la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva. En caso de
aprobacion por silencio, esta obligacion correspondera a los promotores.

La Administracion que haya adoptado el acuerdo debe notificarlo también a la
Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad,
a quienes se personaran durante el periodo de informacion piiblica y, en caso de
iniciativa privada, al promotor. A las tres primeras instancias citadas se remitird
un ejemplar del instrumento aprobado en soporte digital, para su publicidad y
demas efectos que procedan en cada caso.

6. Publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.-

1. La Administracion que acuerde la aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento urbanistico debe publicar el acuerdo:

a) En el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn», haciendo constar, al menos, los
siguientes datos: organo que dicta el acuerdo, fecha del acuerdo; nombre completo
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del instrumento aprobado,; ambito de aplicacion, indicando también municipio y
provincia, identidad del promotor; y si la aprobacion es parcial, en su caso.

b) En su pagina Web, o en su defecto, en la pagina Web de la Djputacion Provincial.
Téngase en cuenta que tal y como establece el numero 1 de la Disposicion Final 22
del D [CASTILLA Y LEO'N] 45/2009, 9 julio, los mandatos sobre publicacion en
paginas Web introducidos por el citado Decreto entrarén en vigor el 19 de
septiembre de 2009 («B.O.C.L.» 17 julio).

2.- A efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las
Bases del Régimen Local, como anexo al acuerdo se publicaran en el «Boletin Oficial
de Castilla y Leon»:

a) La memoria vinculante del instrumento aprobado.

b) La normativa del instrumento aprobado, entendiendo como tal exclusivamente
las ordenanzas y demas documentos escritos de caracter normativo.

¢) Una relacion de todos los demds documentos, tanto escritos como gréficos, que
integren el instrumento aprobado.

d) La documentacion que deba ser puesta a disposicion del publico conforme a la
legislacion ambiental.

3. La publicacion oficial regulada en los apartados anteriores tiene caracter gratuito.

4.- Transcurrido un mes desde el acuerdo de aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, o en su caso desde que puedan
considerarse aprobados por silencio, sin que la Administracion competente haya
procedido a su publicacion oficial, la misma puede ser realizada por los promotores
de dichos instrumentos.

5. Cuando el acuerdo de aprobacion definitiva se adopte por el Ayuntamiento, se
aplicara también lo dispuesto en la legislacion sobre régimen local.

CONCLUSION expresada en los informes del departamento de urbanismo incorporados
al expediente:

Y en su virtud, por el Negociado de Urbanismo, como responsable de la tramitacion de los
expedientes de planeamiento urbanistico, debe procederse:

Primero.- Solicitar los informes previos, adjuntando un ejemplar del instrumento para el
que se solicite informe (la solicitud de informe se acompanara del expediente
administrativo y la documentacién técnica en soporte electronico adecuadamente
diligenciado en dicha forma, procedimiento adecuado para los Ayuntamientos que cuenten
con firma electrénica y si la documentacién remitida no fuera completa en el escrito de
solicitud se indicara la pagina web en la cual se encuentre disponible). Para los
instrumentos de iniciativa privada, sera obligacion del promotor facilitar las copias
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necesarias para solicitar los informes sectoriales, asi como los archivos necesarios para que
la documentacién se pueda hacer accesible digitalmente.

Segundo.- Acreditado el cumplimiento del tramite anterior, y sin necesidad de esperar a
la emision de los informes, elevara el expediente a la Junta de Gobierno Local para
adoptar la resolucion de APROBACION INICIAL que permita la apertura de un periodo
de informacion publica, que se desarrollara de acuerdo a lo dispuesto en el art. 432 de la
RUCyL, con un periodo de duracion minima de 1 MES.

Tercero.- Publicacion de anuncio en BOCyL, Prensa y pagina Web municipal
(www.villaquilambre.es) para la apertura de un periodo de informacién publica, que se
desarrollara de acuerdo a lo dispuesto en el art. 432 de la RUCyL, con un periodo de
duracion minima de 1 MES. Asi mismo debera remitir un ejemplar al Registro de la
Propiedad para su publicidad.

PROPUESTA

Y en su virtud, por la Concejalia de Urbanismo se eleva el expediente al drgano
competente en materia de gestion urbanistica, la Junta de Gobierno Local,
conforme al art. 23 de la Ley 7/1.985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local y del Decreto n°921/2015 de fecha 2 de julio sobre Delegacion
de competencias del Alcalde en Junta de Gobierno Local y Concejales delegados,
PROPONIENDO que por parte de la misma se adopte el siguiente acuerdo:

PRIMERO.- APROBACION INICIAL del ESTUDIO DE DETALLE que a continuacion se
describe y que se incorpora como anejo:

Expediente: 2020_163

SOLICITANTE: HIPERMERCADOS Y ECONOMATOS SAU con CIF A 47012646
y domicilio fiscal en C/Esgueva n© 15. 47003 Valladolid.

SOLICITUD: Estudio de Detalle.
EMPLAZAMIENTO Localidad de Navatejera- municipio de Villaquilambre. LEON.

— 9925006TN8292N0001AR (CI Retiro n° 3) de titularidad
privada
— 9925005TN8292N0001WR (Cl Cerrada n° 4) de titularidad

municipal.
—  9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n° 6) de titularidad

privada.

SUELO: Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano Consolidado.
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DOCUMENTO TECNICO.-

Tipo de instrumento:

Técnico redactor:
Garcia.

Instrumento de ordenacion.- (version 32 con registro de entrada
19012021RE367) ESTUDIO DETALLE en SUELO URBANO
CONSOLIDADO para modificacién ordenacion detallada del
PGOU de Villaquilambre en relacion a las parcelas catastrales,
9925006 TN8292N0001AR (CL Retiro no 3),
9925005TN8292N000IWR  (CI Cerrada n° 4) vy
9925004TN8292N0001IHR (CI Cerrada n° 6) sitas en
NAVATEJERA en manzana delimitada por AV. Libertad, C/
Cerrada, C/ Retiro e infraestructura ferroviaria ADIF - FEVE.

“Eursa Arquitectura SLPU”. Arquitecto José Luis Mateos

Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, n° 2.549.

SEGUNDO: Publicar el acuerdo de aprobacidn inicial en el BOCyL, Prensa y pagina Web
municipal (www.villaguilambre.es) con apertura de un periodo de informacion publica,

que se desarrollara de acuerdo a lo dispuesto en el art. 432 de la RUCyL, con un periodo de
UN MES. Asi mismo deberd remitir un ejemplar al Registro de la Propiedad para su

publicidad.

TERCERO.- Notificacién del acuerdo de aprobacidn inicial al interesado.

19012021RE367:

ANEJO.-

Documento técnico Estudio de Detalle VERSION 32 con registro de entrada
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@ JOSE LUIS MATEOS GARCIA
ARQUITECTD
ESTUDIO DE DETALLE EN SUC
(SUELO URBANO CONSOLIDADO)

NAVATEJERA. PGOU DE VILLAQUILAMBRE. LEON

Modificacion de la ordenacion detallada del PGOU de Villaguilambre en el
ambito de las parcelas 9925004TN8292N0001HR, 9925006 TN8292N0001AR,

DICIEMBRE DE 2020

DOCUMENTO PARA LA APROBACION INICIAL

C/iulio del Campo 10, 198- 24002 Ledn * Thno: 987271502 * e-mall; jimateos@eursa.es * www.2ursa.es

29



ﬁ

JOSE LS MATHOS (ARCIA '
ARQUITICTO o

e

Estudio de Detalie en SUC de Navatejera, Ledn

INDICE

MEMORIA VINCULANTE

1. Presentacion
1.1Introduccion
1.2 Iniciativa de Planeamiento y redaccién
1.3 Objeto del estudio de detalle

2. Informacién Urbanistica
2.1. Legislacién urbanistica y planeamiento vigente,

2.2. Cumplimiento del estudio de detalle como figura de planeamiento en relacion con el articulado
del RUCyL y del PGOU.

2.3. Situacion del Estudio de Detalle.
2.4. Ambito del Estudio de Detalle. Parcelas catastrales
2.5. Antecedentes urbanisticos

3. Definicion

3.1. Ordenacidn detallada actual.

3.1.1. Normativa de aplicacion segun el PGOU

3.1.2. Aprovechamientos urbanisticos

3.1.3. Consideracion sobre los espacios libres publicos. Cuantificacién
3.2. Ordenacidn detallada propuesta

3.2.1. Zonificacién

3.2.2. Ordenanzas de aplicacion

3.2.3. Ocupacion y Edificabilidad resultante. Comparativa

3.2.4. Espacios libres publicos resultantes Comparativa

3.2.5. Justificacién de la modificacion de espacios libres y equipamientos
3.3. Justificacion de los objetivos. Conveniencia y oportunidad.

3.4, Coherencia con el planeamiento general



4. Otras determinaciones
4.1. Tramite ambiental
4.2, Riesgos naturales y tecnoldgicos
4.3. Proteccion arquealogica
4.4. Condiciones de accesibilidad. Orden VIV/56/2010
4.5. Informe Ley 8/2014 general de Telecomunicaciones
4.6. Ley 5/20089, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn
4.7. Resumen ejecutivo

4.8. Tramitacidn

DOCUMENTACION GRAFICA DEL ESTUDIO DE DETALLE

Ordenacion detallada actual segun el PGOU para el ambito

Libra IV, Planos de ordenacion 2 de 3 e: 1/1000

PO.05 Hoja n? D-13 actual
Ordenacidn detallada propuesta
Libro IV. Planos de ordenacion 2 de 3 e: 1/1000

P0.05 Hoja n? D-13 con la nueva Ordenacion del Estudio de Detalle

Plano de cotas con la nueva ordenacidn

31



MEMORIA VINCULANTE

1. PRESENTACION
1.1.- Introduccién

El presente documento, constituye el ESTUDIO DE DETALLE para la modificacion de la
ORDENACION DETALLADA sobre un sector de SUELO URBANO CONSOLIDADO, compuesto
por tres parcelas situadas en la localidad de Navatejera, municipio de Villaquilambre. Leén.

1.2.- Iniciativa de Planeamiento y redaccién

El presente planeamiento de desarrollo se realiza por encargo de la mercantil
“Hipermercados y economatos SAU”, con CIF A 47012646 y domicilio fiscal en C/Esgueva
n? 15. 47003 Valladolid, siendo por tanto de iniciativa PRIVADA.

Figura como redactor del estudio, la sociedad profesional "Eursa Arquitectura SLPU”, bajo
la direccion y firma del Arquitecto Superior D. José Luis Mateos Garcia, colegiado por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, con el n® 2.549.

1.3.- Objeto del Estudio de Detalle

El Estudio de Detalle, se realiza como figura de
planeamiento de desarrollo en suelo urbano
consolidado, con el fin, de completar y modificar las
determinaciones de ORDENACION DETALLADA de
un sector delimitado por tres parcelas catastrales,
del ndcleo urbano de Navatejera Villaobispo, situado
en el dmbito de la carretera LE-311.

Tiene por objeto, dentro del marco establecido por
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y el
Plan General de Ordenacion Urbana de
Villagquilambre, e! modificar los pardmetros de
calificacion urbanistica para el ambito considerado,
con el fin de conseguir una ordenacion apta en forma
y volumen para el establecimiento de un uso
comercial en categoria 1%, con arreglo a las

necesidades actuales de mercado, y por otra ampliar
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a peticion del Ayuntamiento de Villaguilambre, el espacio del vial publico situado al norte
del sector.

La ordenacidn urbanistica actual resulta incompatible con la volumetria apropiada para el

uso comercial en categoria 1?2, fundamentalmente por la altura minima de edificacion

exigida, existiendo la necesidad de obtener una parcela en el suelo urbano consolidado de

la localidad, de unas determinadas dimensiones y superficies (para garantizar su viabilidad

logistica v econdmica). Como quiera que la normativa de aplicacidn permite modificar la
ordenacion detallada, es por lo que se presenta el estudio de detalle.

2. INFORMACION URBANISTICA

2.1.- Legislacién urbanistica y Planeamiento vigente

La legislacién urbanistica aplicable al documento es |a siguiente:

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en adelante LUCyL. redaccidn
dada por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacidn,
regeneracion y renovacidn urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacidn y simplificacién
en materia de urbanismo.

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004 de 29 de enero, asi
coma el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica dicho Reglamento, para
adaptarlo a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas de rehabilitacién,
regeneracion y renovacidn urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacidn y simplificacion
en materia de urbanismo (BOCyL 4/03/2016; correccion BOCyL 15/04/2016), vigente a
partir del 4/04/2016.

Plan General de ordenacién Urbana del municipio de Villaquilambre, afic 2011,

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,

2.2- Cumplimiento del estudio de detalle como figura de planeamiento en relacién con el articulado del
RUCYL y del PGOU.

El Estudio de Detalle en el RUCYL

El estudio de detalie como figura de planeamiento de desarrollo viene recogido en el
capitulo IV, seccidn 12, articulo 131 y siguientes, del Reglamento de Urbanismo de Castilla
y Ledn (RUCyL).
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Articulo 131. Objeto.

los Estudios de Detalfe son los instrumentos de planeamiento de desarrollo
adecuodos para concretar la ordenocidn detallodo en suelo urbano, y pueden tener
por objeto:

a) En suelo urbano consolidado, completar o modificar las determinociones de
ordenacion detallada,

Articule 133, Determinaciones en suelp urbano consalidods,

1. En suelo urbano consolidodo, los Estudios de Detalle deben limitarse a establecer
las determinaciones de ordenacidn detalloda necesarias para completar o modificar
las que hublera establecido el instrumento de planeamiento general, de entre las
previstas:

a) En los articulos 92 a 100 para fos Municipios con Plan General de Ordenacidn
Urbana.

Son determinaciones de Ordenacidn detallada las siguientes:

Articulo 92, Determinaciones de ordenacidn detallads en suelo urbano consolidado.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado comprende:
a) Calificacidn urbanistica (articulo 94),

b) Sistemos locoles de wios publicas, servicios urbonos, espocios libres
publicos y equipamientos publicos (articulo 95).

¢) Normas y medidas de proteccion para los elementos incluidos en el Catdlogo
{articulo 96).

d) Unidades de normalizacidn {articulo 97).
] Usos fuera de ordenacidn (articulo 98).
1] Plazas paro cumplir los deberes urbanisticos (orticulo 99),

g) Areas de tonteo y retracte {articulo 100).

En relacién, por tanto:

Articulp 94, Calificocidn urbanistica.

1. Lo calificacion urbanistica comprende:
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a) Lo asignacidn del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos
previstos en el articulo 86.2.a), o indicando el uUnica o unicos usos admisibles,
guedando prohibidos los demds

b) La asignacidn de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de
forma numérica o de formo volumétrica. 5/ aplicondo ambos indices se obtienen
resultados diferentes, la edificabilidad es el menor.

¢/ La asignacidn de la tipologia edificatoria.

d) La regulacién de cada uno de los usos pormencrizados, pardmetros de
intensidod de uso y tipologios edificatorios que se utilicen o prevean,
estableciendo en caso necesario ordenanzas especificas paro cada uno de ellos,

2. Al establecerse la ordenacién detallada se puede definir la calificacion urbanistica
mediante ordenanzas especificos, o bien asumir de forma total o parcial lo dispuesto
en las Normas e Instrucciones Técnicas Urbanisticas aplicables.

3. Lo calificacidn urbanistica debe establecerse de forma que lo edificabilidad y los
demds parametros de Ja edificacion privada, tales como alturs, volumen o fondo
edificable, no superen los niveles caracterfsticos de los edificaciones con uso y
tipologia similares construidas legalmente en la unidad urbana en lo que estén
incluidas.

El Estudio de Detalle en el PGOU

El PGOU de Villaquilambre, regula en su articulo 22, los Estudios de Detalle, que no
contradicen, como no puede ser de otra forma, lo articulado en la Ley de Urbanismo de
Castilla y Ledn, y su Reglamento, recogiéndose a continuacion lo expresado en dicho PGOU.

Articulo 22. Estudios de Detalle

1. Los Estudios de Detalle constituyen el instrumento de planeamiento de desarrolla
necesario para establecer la ordenacion detallada def suelo urbano no consolidado
en aguellos sectores pora los que este Plan General no hayo establecido dicho
ordenacion detallada, o para modificarla en aquellos para los que el Plan General si
lo hayo establecido.

2. Cuando el objeto del Estudio de Detalle sea la modificacion de la ordenacion
detalloda establecida por el planeamiento general sobre suelo urbano consolidado,
o bien simplemente completarla ordenando los volimenes edificables, deberg
respetar, ademds de las determinaciones referidos en el conjunto de esta
narmativa, las siguientes condiciones:

a El Estudio de Detalle se referird, en general, @ una manzana completa en caso
de ordenocidn segun olineacion o vial, 0 o parcelas con edificacion oislado en
otro caso.



b. Podran referirse a parcelas que no cumplan la condicion anterior cuando su
objeto consista en igualar cornisas, eliminar total o parcialmente medianerias
de edificaciones colindantes ya existentes y que el Plon General no fije como
fuera de ordenacion, o evitar medianerigs que puedan originarse con la
ordenacidn prevista en el Plan General.

¢. En los espacios libres resultantes, en su caso, de la reordenacidn de volumenes
edificables, lo distancia minima entre los paramentos opuestos serd al menos de
dos tercios de la altura del mds alto, con un minimo de ocho metros.

d. No podrd reducir la latitud de los viales ni la superficie destinada a espocios
libres, ni originar oumento de edificabilided. Tampoco podran aumentar la
ocupacion del suelo prevista en la ordenanza de edificacion correspondiente, ni
la densidad de uso, cuando esta venga limitada en el Plan General o se deduzca
de las condiciones de ordenacidn que resulten de aplicacion. Asimismo, tampoco
podrd alterar las alturas mdximas que resulten por aplicacidn de lo sefialado en
el opartado siguiente. Igualmente, no podra, en ningun caso, alterar el régimen
de usos asignodo desde el Plan,

e. El nimero de plantos resultante de la ordenacidn de volumenes, no podrd ser
superior en un cincuenta por ciento al que corresponda segin la alineacion a vial,
0 segun el tipo de ordenacién que corresponda a lo parcela de que se trata,
computdndose fas fracciones por exceso, con una altura mdxima de siete

plantos.

f. Podran redactarse Estudios de Detalle en parcelas en gue sea posible efectuar
un retrangueo de la alineacidn oficial, siempre que el dmbite ordenado sea todo
el frente de la alineacidn de manzana, debiendo atenderse en estos cosos a las
sigulentes limitaciones:

1. Lo edificabilidad a computar en el Estudio de Detalle serd la derivada de
la ordenacion estoblecido en el Plan General, a cuyos efectos deberd
hacerse un estudio comparativo de la edificabilidad entre lo sefialado en el
Plan General y lo que se establezco en el Estudio de Detalle.

2. El numero de plantas resultante de la ordenacién de volimenes serd ef
gue corresponda segun la Ordenanza de aplicacion y lo nueva latitud
resultante, sin que esta latitud sirva paro determinar la oltura de los demas
tramos de la calle ni la del frente opuesto al retranqueo.

3. En el supuesto de que la ordenocidn afecte o terrenos con patio de
manzana, se permite trasladar la alineacidn interior en una distancia igual
a la retranqueadao, de forma que se mantenga el mismo fondo edificable y
siempre que el patio interior de manzana siga cumpliendo las condiciones
establecidas en esta Normativa Urbanfstica, lo gue deberg justificarse
aportando la documentacidn necesaria de lo totalidad de lo monzana. En
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caso de no poder cumplir esta condicion, unfcamente se permitird la
traslacion de la alineacidn interior hasta la distancio en que esto ocurra.

g. En ningdn caso podrdn originarse medianerias vistas como consecuencio de la
ordenacion gue se realice medionte Estudios de Detalle.

h. En los dmbitos de uso predeminante industrial, la parcela minima para que
pueda formarse un Estudio de Detalle serd de mil metros cuadrados, y en caso
de que se prevean vias destinadas a lo circulocidn rodada su latitud minima serd
de diez metros.

El Estudio de Detalle se redacta como se cita en el pto 1.3 anterior, para el establecimiento
de un uso comercial en categoria 12. Para ello, en un dmbito que el PGOU, contempla para
ser edificado mediante la ordenanza de "edificacion abierta”, se plantea modificar la
ordenacion detallada con las siguientes caracteristicas:

1.- Delimitacion de una parcela, para la edificacion comercial, de tres plantas de altura
maxima sobre rasante, que permita |la disposicion de un amplio aparcamiento, pero
maodificando las condiciones de posicion respecto a linderos.

El por qué se modifica la ordenanza AB a ordenanza AB-VE, se expone igualmente a
continuacion:

1.- El uso comercial en categoria primera, predominantemente tiene su
establecimiento en edificios de una o dos plantas. La ordenanza actual de
edificacion abierta (AB), determina una altura minima de B+2, lo que
imposibilita la volumetria mencionada de Planta Baja o Planta Baja + 2 propia
de un uso comercial en edificio exclusivo.

2.- Dadogue la ordenanza de aplicacién actual es la de ordenanza de edificacion
abierta (AB), y existe dentro esta como particularidad, la edificacion AB-VE
(de volumetria especial donde se pueden fijar condiciones diferentes a la
generalidad tanto en materia de posicion, altura o edificabilidad), es por lo
que se opta por este tipo de Ordenanza. Se inserta posteriormente las
ordenanzas AB y AB-VE con el fin de poner de manifiesto la especialidad de
la ordenanza AB-VE prevista.

3.- El retranqueo de 3 metros a alineacion de vial se entendera también a los
espacios libres publicos. Ya que el retranqueo mas amplio que pudiera
mermar en exceso la ocupacidn, (de 5 metros), no es de aplicacion mds que
a los linderos con otras propiedades privadas, lo cual no afecta a la

ordenacion si se trata de una unica parcela. En caso de gue sl se practique
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parcelacidn, el linde se podrd materlalizar donde permita el volumen
edificado pretendido.

2.- Ampliacién de la superficie de viario al norte del sector. La parcela de propledad
municipal con referencia catastral 9925005TNS292N000IWR que en |a actualidad esta
clasificada como de espacios libres publicos, pasa a engrosar el viario del municipio,
permaneciendo inalterable por tanto su titularidad,

Dicha ampliacion responde a dos motivos:

- [Este Espacio Libre Publico, de forma irregular, se encuentra desconectado del resto
de ELP previstos en el PGOU, por lo que se convierte en un drea residual para tal

fin, y propicio para su reserva comao viario

- La ordenacion detallada que plantea el PGOU, delimita para el ambito que nos
ocupa una gran superficie de terreno edificable, sin accesos de ningdn tipo, pues
tanto por su lado sur como este, se proyectan unas determinadas actuaciones
urbanisticas para el trazado de viales que imposibilitan en el momento actual el
acceso pretendido. Por su lado oeste, se delimita un espacio libre publico
constituido por la “Presa de San |sidro™ cuya titularidad la ostenta la Comunidad de
regantes, por lo que tampoco es posible disponer el acceso por este lado.

Es, por tanto, por su lado Norte, por el dnico por el que se puede acceder a la
parcela resultante en condiciones suficientes, por lo que se hace necesaria fa
redistribucidn de los espacios libres piblicos.

3.- Redistribucion de los espacios libres publices. Como consecuencia de lo expresado en
el punto anterior, s hace necesaria la redistribucion de los espacios libres publicos de

tal manera que no se produzca minoracidn en estos respecto a la ordenacion actual.

limi del Estudio d I relacion con el

a)  Seasignan los usos pormenorizados para las parcelas del ambito del estudio
de detalle, indicando los usos admisibles, conforme al articulo 94.1 a).

b)  Se asigna una intensidad de uso o edificabilidad para la parcela y a tipologia
edificatoria.

c) Se establecen las Ordenanzas correspondientes, de tal manera que la
edificabilidad y los demas parametros de |a edificacion privada, tales como
altura, volumen o fondo edificable, no superen los niveles caracteristicos de

38



d)

las edificaciones con uso y tipologia similares construidas legalmente en la
unidad urbana en la que estan incluidas, conforme a los articulos 94.2-3.

Se reajustan los espacios plblicos contemplados por el PGOU, sin que
suponga una alteracién de estos conforme al articulo 95.

Cumplimiento del Estudio de detalle en relacién con el PGOU

El Estudio de Detalle se limita a reardenar los volimenes edificables; para lo que se cumplen

las condiciones impuestas en el articulo 22:

a)

b)

c)

d)

&)

e

El Estudio de Detalle, se refiere a parcelas con edificacion aislada conforme
&l parrafo a).

En los espacios libres resultantes de la reordenacién de velimenes
edificables, |a distancia minima entre los paramentos opuestas es superior a
dos tercios de la altura resultante (2/3h), y superior igualmente a ocho
metros, conforme al parrafo c)

No se reduce la latitud de los viales, pues estos no varian, ni la superficie
destinada a espacios libres, la cual, sl se reardena.

No se aumenta la ocupacion del suelo prevista en |a ordenanza de edificacidn
correspondiente, ni la densidad de uso conforme al parrafo d).

Como consecuencia de la reordenacion de volumenes, se produce una
reduccién en el nimero méximo de plantas, pasando de 4 gque atribuye el
PGOU en la actualidad, a un maximo de 3, por lo que aun considerando que
la situacion en que nos encontramos al realizar el Estudio de Detalle, fuera la
que se recoge en los parrafos d) v e),(se contempla Unicamente para alturas
superiores y no inferiores a las fijadas por el PGOU), la reduccion supondria
un 50% sobre la situacion original, conforme a dicha prescripcion.

No se altera el réﬂil‘l‘lﬂi'l de usos asignado desde el Plan, pues tanto el uso
comercial, como el de garaje-aparcamiento, son usos admisibles dentro de
la Ordenanza AB: Edificacion Ablerta, conforme al articulo 269 del PGOU.

La edificabilidad computada en el Estudio de Detalle, es la derivada de la
ordenacion del Plan General, no generandose ningdn tipo de aumento
conforme al parrafo d), realizindose una comparativa de la edificabilidad
entre lo sefialado en el Plan General y lo que se contempla en este.

En aplicacién del Estudio de Detalle, no se generan medianerias vistas, al
aplicarse el régimen a una unica edificacion aislada.
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Por todo ello, la pretendida modificacién, mediante Estudio de Detalle estd plenamente
Justificada por |a legislacion urbanistica aplicable, resultando ademas adecuada a los fines
pretendidos.

2.3. Situacion del Estudio de Detalle

Tal y como se ha expuesto en el punto 1 de presentacion del presente documento, el
Estudio de Detalle, se localiza en un terreno situado en el nucleo urbano de Navatejera,
enfrente practicamente del parque del "Cardadal” y las piscinas municipales, y en el
entorno de |a carretera LE-311, sentido ascendente, (Avenida de la Libertad)

Los linderos del dmbito son los siguientes:

* Por el Norte con la C/La Cerrada

* Por el Sur, con la C/Retiro

* Por el Este con espacios libres de uso publico

* Por el Deste con linea férrea propiedad de ADIF (Administrador de Infraestructuras

Ferroviarias)

En la actualidad, se trata de unos terrenos ocupados por edificaciones aisladas con cardcter
de vivienda unifamiliar, pertenecientes a una Unica propiedad, con espacios libres de

conexion de uso privativo.

£alle La Carvada

Visto aérea del ambito Situocidn en relocidn con lo "Ronda LE-20"
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Visto desde lo Avenido de lo Libertod esquine C/Retiro Vista desde C/Retiro

Vista desde lo C/La Cerrada (Norte) Vista desde lo C/Lo Cerrada (Este)

2.4. Ambito del estudio de detalle. Parcelas catastrales

El ambito del Estudio de Detalle es el que se
delimita en la figura adjunta y comprende tres (3)
parcelas catastrales, dos de titularidad privada
(mismo  propietario) con derecho a
aprovechamiento, y una tercera de titularidad
municipal, sin este derecho:

Titularidad y ambito afectade por el Estudio de Detalle
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Las parcelas afectadas, son las sigulentes:

1.- Parcela 9925004TN8292N0001HR

Calle Cerrada— NV 6
Titularidad: Privada
Superficie: 4956 m*
Aprovechamiento:  Edificada

Parcela 1
2.- Parcela 9925006TNE292N0O0D1AR
Calle Retiro - NV 3
Titularidad: Privada
Superficie: 745 m’*
Aprovechamiento:  Edificada
Parcela 2
3.- Parcela 9925005TN8292N0001IWR
Calle Cerrada - NV 4
Titularidad: Municipal
Superficie: 366 m’
Aprovechamiento:  Sin aprovechamiento
Calificacidn ELP
Parcelo 3
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Superficie total del ambito: 6.067,00 m?

2.4, Antecedentes urbanisticos

Desde la aprobacion definitiva del Planeamiento General (PGOU del afio 2011), no existe
ningun tipo de antecedente urbanistico, conocido por el presente redactor, y puesto de
manifiesto por el Ayuntamiento de Villaquilambre, con relacién al ambito considerado, de
tal manera que pudiera invalidar el presente documento, dando cumplimiento al articulo
136 b) y c) del RUCYL.

3. DEFINICION DEL ESTUDIO DE DETALLE

3.1.- Ordenacién detallada actual
3.1.1. Normativa de aplicacion segin el PGOU

La ordenacidon detallada que se recoge en el PGOU se muestra en la imagen siguiente,
siendo de aplicacion los siguientes parametros urbanisticos y caracteristicas de la propia
ordenacion:

Ordenacion Detallada PGOU, Hoja D13
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Se establece para el ambito considerado, aprovechamientos edificatorios, mediante
Ordenanza de Edificacion Abierta para dos de ellas, fijando para la de titularidad
municipal (al Norte del sector) una reserva como Espacio Libre publico.

Se fija una alineacién de parcela obligatoria por el lindero Sur, (C/El Retira) mediante el
retranqueo de 12,00 m sobre el lindero actual para el trazado de un vial plblico, la cual
debe respetarse.

Se fija igualmente una segunda alineacion de parcela por su linde Este, con retrangueo
para reserva de ADIF de 14, 50 m. paralelo al trazado de la via, ya que por este linde
discurre la linea de via estrecha (FEVE). Igualmente debe respetarse.

Sobre el ambito se proyecta un espacio libre publico, el cual debera de la misma manera
ser respetado, si bien, en funcién de los objetivos del Estudio de Detalle, éste, se
redistribuira.

La Ordenanza AB: Edificacion Abierta, establece las sigulentes determinaciones:

Nambre EDIFICACION ABIERTA (AB)

Ambito de aplicacitn Indicada an |a documentacidn grafica con las siglas AB

Se contempla ia presancia de Casos especiales, identiicados por las siglas AB-VE,
para los que 52 han estabiacido condiciones diferentes & I3 generalidad en cuestion
de pitura, posicion, § edificshilidad, y stlo en aquedas condiciones que: figuran
Expressmame en los plancs da ordenaciin

Tipologia asociada EDIFICACION AISLADA comstruccones que s& encueniran separadas e oiras
edificaciones o indes parceiatias aisuntss de ia alineackin oficia en todas ias caras
de la misma (sin peruicio de |3 eustancia de clertas condiciones especiales de
posicidn, nefisg gn los S g ordenacibn. e identificadas con las s VE)

Condiciones de parcelactn | FACHADA MINIMA 2500 m

(exclysivamente & efeclos | SUPERFICIE MINIMA 1 500,00 m?

de nuevas parceiaciones) | MORFOLOGIA La forma de la parcela permitira ia mscrpcion
eqwmuamchtmde:!ﬁwwda
diamers.
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Condiciones de posicén

PLANTAS S0BRE RASANTE En plantas sobre ratanie |3 proyeccion sobm
el piano de todos los elementos edficados,
inciuyendo cuerpos volados de cuaiquier tipo,
deberd quedar incluida dento del perimetro
definido por los refrenguens sefialados en &

siguiente cuadio
ALINEACION RESTO DE LINDERDS
AVIAL
% 08 13 alturs o8 13
edficacin
400 maken {eon un minimo de 5,00 m )

PLANTAS BAJQ RASANTE En plantas bajo rasanie i3 edificacin debes
refranquearse al menos 300 metns de todos
Sus . nderos en cualquiera de oS casos,
Ppudiends ocupar de forma integra e intenor ded
perimetro dafinida

Todz la edificacion sobre rasanis quedard comprendida dentr del sdhds capaz
formeado por |3 aplcacitn de is aliura maums e I3 edificacdn a| poligono definido
e & parraln antenor

En ko8 casos en los que (3 ordenanza estd entlicada como caso especial las
CONGCIONES de poscidn Serdn las dervadas oo o dIspuesic n K0S planos de
ordanacidn

[ Superficie gelpabla Sera Ia definida por las condiclones de posicion da fa ediicacidn. No se permitird Ja
' - alteracin sustancial del 1rmeno en las 2oRAs o gEupables, pronibléndose de foma
expresa log vaciados o |0z rellenos masivoes en eslas aneas
1
T 1T wie s
Wiy Ve LR R T e e
Edificabiidad Salvo daterminacién exprasa reBejada en |os pianos de ordenacion, se fija una
edificabilidad maxma de 100 m* construibke por cada m® de superfice de pamela
bruta, es decir, que debe ser contada a estos efectos la superficis iotal de la
parcela, inciuso |2 superficie de parcela exianor 2 (3 slinaaciin oficial
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Al miirma dé &

Ne PLANTAS ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION

4 plantas (B+3) 1350 m

Salvo que aparezca sefisiada ofra alura maxima diferente en los planos de
ordanacidn, la aiurg miima da la ediicacion gond la indicada en o cuadrd antarior,
Sobre |3 alfiura maxima da Is edificeciin stio 58 pemiie |3 construocidn del ditima
forjade horzontal, de la cubiera y de Ios siementos de Instalaciones necesanos
para el adecuado funcionamianio del edficio, ncluyendo, caso de resultar
MECASAND. & A0CE5s0 8 i3 cubierta desde |as zonas comunss ded edificio, que no
competard 8 efectos de determinacidn de |a suparficie consirulda, sin que s& admita
ningin weo privalvo de ese espacio

Caso de ejecutarse cublera inclinada, su pendiente miama serd del 30%, los
espacios psables que resullen de su consinuccion y que cuenten com una alura
libre ce &l menos 150 melros computardn a efectos de delsminacién de I3
superficie construkda

b
§| we 1 | mmm

Condicionas de wse

Los (nicos usos aomisibles en esia zona de ondananza serdn ks sigusantas
- Yivienda Unitamiiar
- Vivienda Colectiva
- Tallores
- Industria Compatible
- Sanitario
- Soctocustural — Educative
- Deportive
- Comercial
Religioso
Admnisirativo
Hoteleno
Espectaculos y Recreativos
Oaraje - Aparcamiento
Espacios Libees Publicon
Abastecimianio de agua
- Sanaamiento y depuracion
- Suminicire de energia eléctica
- Recogda y tratamianio de residucs ubanos

LN O I R |

Condicionas de ciere de

Los cierres de parcela, caso de existir, conlaran con una sfura maxima de 250
metras, 02 05 cuales 1an S0k &l pAMESr MElro podrs Sef opaco
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La Ordenanza EL: Espacio Libre Publico, establece las siguientes:

FICHA DE LA ORDENANZA EL: Espacio libre piblico
Pardmetros de Uso y Tipologla
' Espacios libres pablicos
Dieportivo, con cardcter publico y al aire libre:
Garaje aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la
plantacidn de especies vegetales en superficle
CONDICIONES DE USO
Cualguer otro uso dotacional por si mismo o @n conjunto con otros
usos dotacionales distintos de fos anteriores ¥ que no ocupa mas del
10% de la superficie de la parcefa
Pardmetros edificatorios
La edificabilidad mixima atribuida por el planeamiento a la parcela
EDIFICABILIDAD serd la derivada de aplicar sobre la misma las condiclones de
volumetria.
ALTURA: 1 planta (B)
400m
Condiciones de Posicién
Plantas sobre rasante: La edificacion podri alcanzar una ocupacion mixima del 105 sobre
rasante
Podra alcanzar la ocupacion integra de la parcela, detéendo en todo
Bl bsi — caso hallarse acabado al menos el 50% de su superficie con plantaciin
i i sobre un espesor de al menos 1,00 m de tierra vegetal. Todas las
edificaciones deberdn encontrarse retranqueadas al menos. 300 m.
de los finderos.

3.1.2. Aprovechamiento urbanistico

Se fija una edificabilidad maxima de 1,00 m2 construible por cada m2 de superficie

de parcela bruta, es decir, que debe ser contada a estos efectos la superficie total de

la parcela, incluso la superficie de parcela exterior a la alineacidn oficial.

1.- Parcela 9925004TNS292N0001HR

Aprovechamiento: 4.956,00 m’c

2.- Parcela 9925006TNS292N0001AR

Aprovechamiento: 745,00 m’c
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3.1.3.

3.- Parcefa 9925005TN8292N000IWR

Aprovechamiento: Sin aprovechamiento

Total Aprovechamiento del ambito: 5.701 m’c

Consideracion sobre los espacios libres piblicos actuales (ELP). Cuantificacion

Se contempla un sistema local de espacio plblico en el ambito del estudio de detalle
de 414,91 m?, compuesto por dos zonas, una situada mas al Norte de 366,00 m* vy
otra situada al suroeste, de 48,91 m?, tal y como se aprecia en la figura siguiente.

Los espacios libres asi clasificados tienen las siguientes consideraciones:

1.- El espacio libre que actualmente fija el PGOU por el lado oeste del sector no tiene
ningun tipo de aprovechamiento para la poblacidn, pues lo conforma un cauce con
un desnivel importante, propiedad de la comunidad de regantes, y que incluso pasa
por debajo del edificio con ordenanza MC-1-VE (no se encuentra esta manzana
correctamente recogida en el PGOU).

2.-la parte de espacio libre
publico que se encuentra sobre
la parte norte del sector, se
comunica con el anterior a
través de un minimo vértice sin
entidad, por lo que no puede ser
considerado como  especio
integrado en el anterior.

Este espacio, tal y como se ha
citado anteriormente se
configura mds como un
sobrante de via piblica, que
como un espacio para el “usa”

de los ciudadanos.

Por otro lado, es a través de
este espacio por donde se

produce el acceso a la actual
parcela original.
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3.2.- Ordenacion detallada propuesta
3.2.1. Zonificacion

La nueva Ordenacion Detallada, se recoge como modificacion de la Hoja D-13 del

PGOU
-
[E "
4
> .I
!

P '—0

/

~
‘\.

Se obtiene la siguiente zonificacidn:

!

1.- Parcela con Ordenanza AB-VE Superficie:  3.337,45 m?
2.- Espacios Libres Publicos (ELP) Superficie: 439,76 m*
3.- Reserva de Viario publico 366,00 m?
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3.2.2. Ordenanzas de aplicacion para el Estudio de Detalle
A.- Parcela con Ordenanza AB-VE

Se mantiene la Ordenanza de Edificacidn Abierta, contemplandose ahora como “caso
especial”, en el sentido expresado por el articulo 262 del PGOU.

Mombre EDIFICACION ABIERTA VOLUMETRIA ESPECIAL (AB-VE)

Ambeto de apbcacin Indicado en la documentacson grafica con i3s siglas AB-VE, an &l ambio defimiado
por las Calles Cemrada en su bndeng Norte, CF B rero por su ndero sur, Presa de
San lsidro (EL) por su linders Oaste, vial de nuéva ppertura @ infraesiructura
ferroviaria por su findero este.  En total 5o trata de 3 parcelas con ias refarencias
Ccatastrales SE25004THAZEZHO00THR, S02E006THAZSNO00 1AR Y
B26005THAZEZNCOD YWR

Tipologla asociada EDIFICACION AISLADA. COMstrucCionss que sé encuentran Seperadas oe olras
edificaciones o indes parcelanas disiinas de |3 alineacion oficial en todas las caras
de [a misma (sin peruicio de |3 existencia ge cierlas condicones especiales de
posicidn_ refiefadss en los planos de ordenacidn, e ianilficadas con s siglas VE]

Congiconss de m FACHADA MiMIMA 25.00m
[excheshamente 3 efectos SUPERFICIE MINIMA: 1.500.00 m#
de nuevas parcelaciones) MORFOLOGIA: La forma de iz parcela permilira & inscripeidn
en su planta de un circulo de 2600 metros de
didmetrg.
RS
d
/ oy
/ !
|., i
\ y
".\ ‘f/r_z

Condiciones de posicion | PLANTAS SOBRE RASANTE | En plantas sobre rasante |a proyecoion sobre
el plano de fodos los elementos edificados,
mcluyendo cuerpos valados de cualquier fipo,
debera quedar mncluida dentro del perimedro
definido por los relranquecs sefiafados en el

siquiente cuadro:
ALINEACION RESTO DE LINDEROS
AVIALYELP
Yadelaaturade la
edificacitn
00 {con un minima de 500
m)




PLANTAS BAJD RASANTE En planias bay rasante la ediicacion debera
retranquearse al menos Y00 metros de fodos
sus finderos en cualquiera de los casos,
pudiendo ocupar de forma infegra el infenor
del perimetro definido.

Toda |a edificacion sobre rasanle quedara comprendida dentro ded sdlido capaz
formado por la aplicacion de k2 alfura maxima de la edificacidn al poligono definido
en el parrafo antenor.

En los casos en los que la ordenanza esié idenfificada como caso especial, las
condiciones de posicidn seran las derivadas de o dispuesio en los planos de
ordenacion

Superficie ocupable Serd la definida por las condiciones de posicion de la edficacion. No se permilira
la akteracion sustancial del tefreno en kas zonas no ocupables, prohibiéndose de
forma expresa kos vaciados o los rellenos masios en estas areas.

| |
i'u:#ﬂl.u.'. [
| i
o T L A nm ‘-'—
Altura maxima de ta :
edificacin N° PLANTAS ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION
4 plantas (B+3) 1350m.

Salvo que aparezca sefialada ofra alfura maxima diferente en los planos de
ordenacion, la altura maxma de la edificacion serd la ndicada en el cuadro
anlerior.

Sobre fa altura maxma de la edificacion sdlo se permile la construccion del Gitimo
fonado honzontal, de la cubterta y de los elementos de instalaciones necesanos
para el adecuado funcionamiento del edificio, mcluyendo, caso de resuftar
necesano, el accesa a la cubierla desde las zonas comunes del edificio, que no
computard a efeclos de determinacion de la superficie construida, sin que se
admita ninglin uso privativa de ese espacio.

Caso de ejecutarse cubierta molinada, su pendiente méaama sera del 30%, los
e5pacios pisables que resulten de su construccion y que cuenten con una alfura
fibre de al menos 150 melros computaran a efeclos de determinacidn de fa
superficie construida.
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Altura minima de fa

N® PLANTAS ALTURA MINIMA DE LA EDIFICACION

2 plantas (B+1) 750m

Esta altura minima de edficacion solo es de aplicacidn para usas distintos del
residencial en edificio exclusivo. En el resto de cases se estard a las condiciones
generales de edificacion.

Salvo deferminacion expresa reflejada en los planos de ordenacion, se fia una
edificabilidad maxima de 100 m* consiruible por cada m® de superficie de parcela
bruta, es decr, que debe ser confada a esios efectos la superficie tofal de la
parcela, incluso |2 superficie de parcela exdenor a [ alineacion ofical

Los dmicos usos admisibles en esta zona de ordenanza seran los siguientes:
- Vivienda Uniamiliar

Vivenda Colectiva

Talleres

industria Compatible

Sanitano

Sociocultural - Educativo

A I R SO |

DEF"E".“
Caomerca
Religinsa
Admaisiaf

Hotelem
Espectacuios y Recreativos
Garaje - Aparcamiento
Espacios Libres Plblicos
Abasiecimiento de agua
Saneamiento y depuracitn
Suministro de energla elécirica

L A R AR |

Recogida y tratamiento de residucs urbanos

Condicianes de cerre de

Los ciemres de parcela, caso de existr, confaran con una alfura maxima de 250
metros, de los cuakes tan solo el pamer metro podra ser opaco.

La Ordenanza EL: Espacio Libre Pdblico, no varia:

FICHA DE LA ORDENANZA EL: Espacio libre publico
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Pardmetros de Uso y Tipalogia

Espacios fibres pablicos

Depertivo, concaracter piblico v al aire libre

Garaje aparcamiento bajo rasante en condiclones que permitan la
plantacidn de especies vegetales en superficie

Plantas sobre rasante:

i Cuslguier ofro uso dotacional por si mismo o-en conjunto con otros

usos dotacionales distintos de los anteriores y que no ocupa mis del
10% de s superficie de la parcela

Pardmetros edificatorios
La edificabilidad maxima atribuida por ef planeamiento a la parcela

EDIFICABILIDAD serd la derlvada de aplicar sobre la misma ks condiciones de
wolumatria. '

ALTURA: 1 planta (8]
4,00 m

La edificacion podrd alcanzar una ocupacidn midnima del 10% sobire
rasante

Plantas bajo rasante:

Podri sicanzar la ocupacicn integra de la pancela, debiendo en todo
caso hallarse acabado al menos el 50% de su superficie con plantacion
sobre un espesor de al menos 1,00 m de tierm vegetal, Todas las
edificaciones deberan encontrarse retrangueadas al menos. 300 m.
de los linderos.

3.2.3. Ocupacion y Edificabilidad resultante. Comparativa

Comparativa de Ocupacidn maxima

ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE
Ambito 2.933,45m? Ambito 2.560,91 m?
TOTAL 2.933,45 m? TOTAL 2.560,91 m?

Comparativa de Edificabilidad méxima

ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE
| 5.701,00 m* 5.701,00 m*
TOTAL | szo1,00m | ToOTAL 5.701,00 m?
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3.2.4. Espacios libres pablicos resultantes Comparativa

La reordenacion de los espacios libres publicos en comparacion con el PGOU actual,
arroja los siguientes datos:

PGOU ACTUAL ESTUDIO DE DETALLE

Zona 1 48,91 m?* Zona 1 4891 m?
Zona 2 39,98 m*
Zona (A) 366,00 m’
Zona 3 327,03 m?

TOTAL | 414,91 m* TOTAL 415,92 m*

3.2.5. Justificacion de la modificacion de espacios libres y equipamientos

Los Espacios libres publicos se redistribuyen en tres zonas de la manera siguiente:




* Zona 1, que comprende la superficie inicial de 48,91 m?

» Zona 2, de 39,98 m? que corresponde a la regularizacion del linde de
|a parcela con el espacio libre publico actual, amplidndose éste en todo
su limite en una media de 0,45 m.

« Zona 3, de 327,03 m2 con anchura de 5,40 m, que sirva de proteccidn
del espacio edificado, de las servidumbres establecidas por ADIF en
condiciones de rigueza visual y seguridad para los ciudadanos,
tomdandose como referencia para ésta determinacidn, lo gue aconseja
el parrafo 2c) del articulo 105 del RUCyL, cuando dice que en usos no
predominantes residenciales (como el que nos ocupa) se deben
dizsponer en la medida de lo posible los espacios libres plblicos en los
limites de los sectores con un ancho minimo de 5,00 m.

La superficie total del ELP se incrementa en el Estudio de Detalle de 414,91 m* a
415,92 m,

La medificacion de los ELP, se realizan sobre suelo urbano consolidado, cumpliendo
con lo determinado en el PGOU, no considerandose de aplicacion el articulo 105 del
RUCyL, (Reserva de suelo para el sistema local de espacios publicos), ya que dicho
articulo, establece las caracteristicas que deben tener estos sistemas locales en suelo
urbano no consolidado y suélo urbanizable, donde es preciso incluirlos como nueévas
zonas, refiriéndose por otro lado a “sectores”, con una entidad mucho mayor a la
que presenta el actual estudio de detalle.

La reordenacion de los espacios libres que contempla el Estudio de Detalle cumple el
articulo 172 del RUCyL, pues no se produce ningin tipo de disminucidn en su
superficie ni en sus caracteristicas intrinsecas.

Articulo 172, Modificaciones de espacios libres v equipamientos.

1. Lo aprobacidn de las modificaciones de cualesquiera instrumentos
de planeamiento urbanistico que alteren los espacios libres publicos o
los equipamientos publicos, tanto existentes como previstos en el
ploneamiento, requiere que lo superficie de espacio libre o de
eguipamiento que se destine @ otro uso sea sustituida por uno nueva
superficie con la misma calificacion y equivalente superficie y
funcionalidad, situade:

a) Cuando se trate de suelo urbano consolidodo, en la misma unidad
urbana o bien en un sector de suelp urbano no consolidado o suelp
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urbanizable colindante, pero sin disminuir los espacios libres y
equipamientos publicos propios de dicho sector.

3.2.5. Comparativa grafica de Ordenacién detallada

Se muestra a continuacion, una comparativa de la Ordenacién Detallada para la
mejor comprension del documento.

Estudio de Detalle

3.3. Justificacién de los objetivos. Conveniencia y oportunidad.

La justificacion de los objetivos ha quedado claramente expuesta en el punto 1.3 de Ia
presente Memoria vinculante, siendo del todo punto necesario dada |a situacién actual de
recesion social y econdmica, el facilitar la radicacion de una actividad econémica en el
municiplo.

La modificacion no prevé un aumento del volumen edificable, densidad o nimero de
viviendas previsto, por lo que no procede la prevision de incremento proporcional de las
reservas para espacios libres pablicos y demas dotaciones urbanisticas (RUCyL art. 132.4).
Tampoco se establece una ordenacion detallada sustancialmente diferente a la vigente que
implique 2 consideracion de la parcela como suelo urbano no consolidado (RUCyL art.
133.2). La propuesta de modificacidn de uso pormencrizado que se realiza es coherente
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con la vocacién de este suelo y con la configuracién funcional actual del PGOU de
Villaguilambre.

Las razones de conveniencia y DFIOITI-!Ndaﬂ. gue motivan la redaccion del presente
documento, quedan ya implicitas en las consideraciones anteriormente planteadas

respecto de su objeto y justificacidn.

3.4. Justificacion del respeto al modelo territorial y la Ordenacion General vigentes

Siguiendo el articulo 132 del RUCyL, el cual exponemaos a continuacidn, el presente Estudio
de Detalle, respeta estrictamente las determinaciones que, en éste, se fijan, no
modificando ni alterando ninguna de las determinaciones de ordenaciédn general, y por
supuesto siendo compatible, tanto con el propio Plan General de Villaguilambre, como con
la posible influencia, que pudiera tener en otros municipios limitrofes, la cual, por otra

parte, se considera nula.

Articulo 132. Coherencia con el planeamiento general.

1. No pueden aproborse Estudios de Detalle en ambitos que carezcan de
planeamiento general en vigor.

2. Los Estudios de Detalle no pueden suprimir, modificor ni alteror de ninguna
forma las determinaciones de ordenacidn general vigentes. También deben
respetar los objetivos, criterios v demds condiciones que les sefalen los
instrumentos de ordenacidn del territorio o planeamiento general indicando de
forma expresa su cardcter vineulante.

3. Los Estudios de Detalle deben también:

a) Ser coheréntes con los objetivos generales de la activided urbanistica
publica.

b) Ser compatibles con el planeamiento sectarial que afecte al término
municipal y con el planeamiento urbanistico de los Municipios limitrofes, en el
marco de los determinaciones de coordinocidn que estoblezcan los
instrumentos de ordenacidn del territorio.

4. Cuando un Estudio de Detalle modifigue alguna de las determinaciones de
ordenacion detollodo estoblecidas previamente por el Plan General de
COrdenecidn Lirbana, las Normas Urbonisticas Municipales v otros instrumentos
de planeamiento urbanistico, dicha modificocion debe identificarse de forma
expresa y clara, y justificarse adecuodamente. En particular, cuondo dicha
maodificacion produzea un aumento del volumen edificable o del nimero de
viviendas previstos en suelo urbono consolidedo, el Estudio de Detalle debe
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prever un incremento proporcional de las reservas de suelo para espacios libres
publicos y demds dotaciones urbanisticas, conforme a las reglas establecidas
en el articulo 173.

La Memoria Vinculante del PGOU, resefia en su Titulo IV, las condiciones de Ordenacién
Detallada del suelo urbano, analizando en su capitulo 1, Ia Unidad Urbana 6. “Navatejera
Sur”, a la que pertenece el 3mbito del Estudio de Detalle

La modificacién de la Ordenacién Detallada no supone variacién alguna de la Ordenacién
General ni de sus planteamientos, manteniendo la uniformidad de sus volumenes y
Ordenanzas.

4. Otras determinaciones

4.1. Tramite ambiental

Puesto que el presente Estudio de Detalle se limita a definir una nueva volumetria sobre
rasante, de menor o igual altura que los edificios colindantes, sin afeccién sobre la
edificabilidad total, ni sobre el nimero de viviendas, ni sobre los usos, resulta clara, a
nuestro juicio, la ausencia de afeccidn resefiable sobre el Medio Ambiente.

No obstante, el articulo 157.2 del RUCyL, dice:
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“..5erdn objeto de evalugcidn de impacto ambiental los instrumentos de
planeamiento de desarrollo, ¥ LAS MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO QUE
ESTABLEZCAN LA ORDENACION DETALLADA, incluidas sus revisiones y
modificaciones, en los casos y con las condiciones previstas en la legislacidn
ambiental”.

Para ello, y a tal efecto, debera cumplirse la LEY DE PREVENCION AMBIENTAL de la Junta
de Castilla v Ledn (Decreto 1/2015 de 12 de noviembre), para lo que el documento
redactado, se trasladara conforme al articulo 34 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, a la Junta de Castilla y Ledn, para recibir INFORME {antes de 3 meses
de su presentacion) de la Consejeria de Fomento y Medio Ambiente, en relacion de si el
mismo debe someterse a un estudio de impacto ambiental, y el alcance de éste, en caso de

SEr Necesario.

4.2. Riesgos naturales y tecnologicos

De acuerdo con la modificacién del art? 12 de la Ley 4/2007 de Proteccién Ciudadana de
Castilla y Ledn, los instrumentos de ordenacidn del territorio y de planeamiento urbanistico
general y sus revisiones seran sometidos a informe preceptivo del drgano competente en
materia de proteccion ciudadana, en relacién con las situaciones de riesgo que pueda

provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones de
cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico, como puede ser el caso que nos
ocupa, se someteran también a dicho informe cuando afecten a dreas sometidas a riesgos
naturales o tecnologicos, gue hayan sido delimitadas por la administracion competente
para la proteccién de cada riesgo. En otro caso, se hara constar la ausencia de afeccidn en
la memoria del instrumento de planeamiento.

En el caso que nos ocupa, entendemos que nos hallamos en este ultimo supuesto, no
constando al técnico redactor del presente documento la existencia de riesgos naturales
o tecnoldgicos en el drea objeto del Estudio de Detalle, delimitados por las distintas
administraciones competentes.

El PGOU de Villaquilambre, incorpora dentro de sus documentos de analisis del territorio y
diagndstico una evaluacion de riesgos naturales ewistentes en el municipio. Parte |,

Memaoria Informativa, capitulo 1, punto 4, resefiando de forma especial los siguientes:

A) Riesgos ligados a la geodinamica interna
B) Riesgos ligados a la geodindmica externa
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C) Riesgos meteoroldgicos

Dichos riesgos, debieron de tenerse en cuenta a la hora de clasificar el suelo y establecer el
uso y aprovechamiento de este, no existiendo por tanto en el terreno afectado por la
modificacién, ningin riesgo en relacidn con los resefiados por el PGOU, y que figuren en el

mismo.

Por otra parte, se ha procedido a recabar informacion acerca de la posible afeccidn en el
ambito objeto de planeamiento de areas delimitadas por las administraciones competentes
que se encuentren sometidas a riesgos tecnoldgicos (como pueden ser los de tipo nuclear,
transporte de mercancias peligrosas por carretera o por ferrocarril, almacenamiento de
mercancias peligrosas, establecimientos SEVESO u otro tipo de establecimientos), no
constatandose la existencia de ninguna de ellas.

Asimismo, se ha recabado informacion acerca de la posible afeccion en el ambito objeto de
planeamiento de areas delimitadas por las administraciones competentes que se
encuentren sometidas a riesgos naturales (como pueden ser inundaciones, incendios
forestales, sismos, movimientos de tierras o condiciones climatologicas), no constatandose

la existencia de ninguna de ellas.

4.3. Proteccion arqueoldgica

El PGOU, en su LIBRO V. CATALOGO, recoge las determinaciones del art.54.1 de la Ley

12/2002, con relacion a los instrumentos de planeamiento urbanistico:

“Los instrumentos de planeamiento urbanistico que se aprueben, modifiquen o
revisen con posterioridod o la entrada en vigor de esta Ley deberdn incluir un
catdlogo de los bienes integrantes del patrimenio argueoldgico afectados y las
normas necesarias para su proteccion, conforme a lo previsto en esta Ley,
redactado por técnico competente”,

Por otro lado, en su apartado 4. Determinaciones del Reglamento para la Proteccidn del
patrimonio cultural de Castilla y Ledn (Decreto 37/2007, de 19 de abril), respecto al

contenido del catalogo dice lo siguiente:

“El reglamento para la proteccion del Patrimonio Culturol de Castilla y Leén es un
texto normativo que trata de evitar la dispersidn y proliferacidn de las normas. En
el aspecto que nos ocupa, la normativa aplicable al patrimonio cultural de Castilla
y Ledn respecte al planeamiento urbanistico, incide en lo expuesto en la Ley
12/2002, desarrollando algunos aspectos y fijando los contenidos que deben
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incluir las estimaciones y estudios que sobre los bienes integrantes del patrimonio
cultural determina la Ley 12/2002.

El cotdlogo orgueoldgico que recoge el presente trabajo se ho realizado
ajustdndose o los criterios determinados por el art. 92.2 de dicho reglamento.

La solicitud del informe a que se refiere el articule 91 vendrd acompafiada de un
ejemplar completo del instrumento de planeamiento que incluird el catdlogo de
los bienes argueoldgicos afectados y las normas necesarias pora su proteccidn,

Para la redaccidn de dicho catalogo y normas, fos promotores del planeamiento
realizarén las prospecciones y estudios necesarios, fodlitondo el drgano
competente los datos de que dispanga el Registro de Bienes de Interés Cultural de
Castilla y Ledn, el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn o
el Registro de Lugares Argueoldgicos.

El ambito del presente Estudio de Detalle no estd incluido en ningin yacimiento
arqueoldgico del municipio, como se observa en el Plano n2 2 y siguientes del catdlogo
arqueoldgico, y tampoco figura ninguno de sus elementos en el catdlogo de proteccidn
del PGOU, per lo que no tiene ningdn tipo de incidencia ejecutiva sobre la proteccion o
vigilancia arqueoldgica, ni se deriva de ellas ningdn tipo de intervencidn sobre el territorio.

En aplicacion del art.43.2 de la Ley 12/2002 de patrimonio cultural de patrimonio cultural
de Castilla u Ledn, la aprobacion definitiva de ésta planeamiento de desarrollo, requerira el
informe favorable de la Consejeria competente en materia de cultura, para cuya emisién,
serd aplicable el procedimiento previsto en los apartados 2 y 3 del art.37 de esta Ley.

4.4, Condiciones de Accesibilidad

Es de aplicacion, y por tanto de obligado cumplimiento en el proyecto de urbanizacian, la
Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresidn de Barreras de la Junta de Castilla
y Ledn, asi como el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
de Accesibilidad y Supresidn de Barreras.

Es igualmente de aplicacidn el documento basico SUA, de Seguridad de utilizacion y
accesibilidad del Cadigo Técnico de la edificacién (CTE), con fecha de redaccién, febrero de
2010, y la “Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por 13 que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados”,
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Por ello, el proyecto de urbanizacion a que se refiere el presente Estudio de Detalle debera
contemplar el cumplimiento de la normativa de accesibilidad citada.

4.5. Informe Ley 8/2014 general de Telecomunicaciones

De acuerdo con lo establecido en el articulo 5, letra ¢}, de la TU 1/2016, aprobada por
ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, sobre emisibn de informes previos en el
procedimiento de aprobacidn de los instrumentos de planeamiento urbanistico, el informe
del Ministerio de Industria, Energla y turismo (hoy Energia, Turismo y Agenda Digital)
previsto en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
solo es exigible en los expedientes de modificaciones de planeamiento cuando afecten al
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrdnicas, y en otro caso, deberd

hacerse constar la ausencia de afeccidn en la memoria del instrumento.

Se entiende que no se ve afectado ningun aspecto del planeamiento que pudiese originar
incumplimiento de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 35 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones. En todo caso, queda a criterio del Ayuntamiento de
Villagquilambre determinar la necesidad o no de recabar de la Administracidn General del
Estado el oportuno informe sobre las necesidades de redes pablicas de comunicaciones
electrdnicas en el ambito territorial a que se refiere el presente documento de
planeamiento de desarrollo.

4.6, Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn

La directiva europea 2002/49/CE sobre “Evaluacién y Gestidn del Ruido Ambiental”, ha sido
adaptada al derecho interno espafiol mediante la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del

Ruido, la cual ha sido desarrollada por tres reales decretos:

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referido a la evaluacidn y gestion

del ruido ambiental.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Lay
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acistica,

objetivos de calidad y emisiones acisticas.

Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
bdsico « DB-HR Proteccidn frente al ruido» del Cédigo Técnico de la Edificacion y



se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cadigo Técnico de la Edificacion.

La Comunidad Autdnoma de Castilla y Ledn publica la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido
en el Boletin Oficial del dia 9 de junio de 2009 entrando en vigor a los dos meses de su
publicacion. Esta ley, entre otras cuestiones, obliga dentro de su disposicion adicional
primera, a las entidades locales de mas de 20.000 habitantes a realizar un "mapa de ruido”
de su localidad, antes del 30 de junio del afio 2012, realizandolo sobre datos obtenidos en
el afio anterior, ¥ que permita el desarrollo de los programas de accidn para la correccion

de los Impactos detectados en el afio siguiente.

Asimismo, la Ley 5/2009 también obliga a las citadas entidades, a la elaboracion,
aprobacidn de la propuesta, revisidn y ejecucion de los denominados planes de accion en
materia de contaminacion acdstica antes del 18 de Julio de 2013, correspondientes a los

mapas de ruido efectuados.

En el BOCyL de 28 de diciembre de 2012, se realiza la modifica la Ley 5/2009, de junio, del
Ruido de Castilla y Ledn, por la que:

«El planeamiento territorial y el ploneamiento urbanistico de los municipios de lo
Comunidad Autdnoma con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes, vigente
a la entroda en vigor de esta Ley, se odaptord a sus previsiones, en el plozo
mdximo de cinco ofios desde su entrada en vigor. Para los demds municipios, el

plazo serd de diez afios desde su entrada en vigor.»

El Ayuntamiento de Villaquilambre, posee a dia de la fecha, una poblacidn inferior a 20,000
habitantes, por lo que io estipulado en dicha Ley, no es preceptivo, y no siendo por tanto
necesario aportar el mapa de ruldo con relacidn al presente Estudio de Detalle.

4.7.- Resumen Ejecutivo

De acuerdo con lo sefalado en el art? 136 del RUCyL, "Documentacion”, debe incluirse en
la Memoria Vinculante un “Resumen ejecutivo” que sefiale los siguientes extremos:

1. Ambitos donde la nueva ordenacién altere la vigente, con un plano de
situacion e indicacidn del alcance de dicha alteracian.

2. Ensu caso, los ambitos donde se suspenda el otorgamiento de licencias y la
tramitacion de otros procedimientos, indicando la duracion de la suspensidn.
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En relacion con el primer extremo, debe indicarse que los documentos graficos que se
incluyen en el presente documento, tanto en esta Memoria, como en planos, identifican
con precision los ambitos y determinaciones objeto de modificacion, en su estado actual y

reformado, por cuanto no cabe mas que remitirse a tales documentos.

Por otra parte, debe entenderse que el ambito donde debe acordarse la suspension de

licencias se corresponde exactamente con el drea completa del Estudio de Detalle,
alcanzando a las 3 parcelas catastrales sigulentes:

1.- Parcela 9925004 TNS292N00D1HR
2.- Parcela 9925006 TNB292N00D1AR

3.- Parcela 9925005TNS292N0OD01WR

Aungue debe precisarse que, en realidad, tal suspension del otorgamiento de licencias es
un aspecto especificamente reglado en la legislacion autondmica de Castilla y Ledn y no
deja de ser uno de los efectos automaticos del acuerdo de aprobacion inicial de los
instrumentos de planeamiento, tal y como se establece en el articulo 156 del Reglamento
de Urbanismo.

4.8.- Tramitacidn

De acuerdo con lo establecido en el art 52 de la LUCYL y 153 del RUCYL que [a desarrolla,
una vez elaborados los instrumentos de planeamiento urbanistico y dispuesto para su
aprobacién inicial, previamente a la misma, el Ayuntamiento debe solicitar una serie de
informes con los efectos y alcance que en dichos preceptos se sefialan. Ademads de ello,
deberd tenerse en cuenta la ITU 1/2016 sobre “Emisidn de informes previos en el
procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico”, aprobada
mediante Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, dirigida a la correcta interpretacion y
aclaracion de estos aspectos procedimentales de la Ley de Urbanismo y Reglamento y su
relacidn con la normativa sectorial.

Transcurridos los plazos de informacion y recibidos los informes sectoriales, corresponderd

al Ayuntamiento de Villaquilambre la aprobacian definitiva del Estudio de Detalle.

Igualmente debera tenerse en cuenta la normativa reguladora que corresponda en relacion
con el tramite o tramites ambientales a los que deba someterse el presente documento,
que en principio consistirian en una evaluacion ambiental estratégica simplificada de planes

o programas, en razon de la condicién de instrumento de planeamiento que corresponde
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el presente documento y que su pequefio alcance y efectos no implica la necesidad de
acometer una evaluacion ambiental ordinaria, todo ello segin lo establecido en la Ley
21/2013, de 9 de Diciembre, de evaluacidn ambiental.

En todo caso, el documento de Estudio de Detalle gueda supeditado, en cuanto al
procedimientoy tramitacion de este, a lo que el Ayuntamiento de Villaguilambre determine
en su calidad de administracion competente. El articulo 170 del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn establece que en los municipios que cuenten con Plan General de
Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn, corresponde al Ayuntamiento la aprobacién definitiva de las modificaciones de los
instrumentos de planeamiento urbanistico que no afecten a la ordenacién general definida
en el planeamiento general vigente, conforme a los articulos 153 a 158 y 1865,
entendiéndose de contrario gque corresponde |a aprobacidn de las determinaciones de
Ordenacion General al mismo que el instrumento modificado, el Consejero de Fomento de
la Junta de Castilla y Ledn.

Al respecto, el PGOU respecto a |a tramitacion, dice lo siguiente:

Articulo 24. Documentacion y procedimiento parg todos los instrumentos de
planeamiento de desarrollo

1. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo contendrdn los documentos y
se someterdn a los procedimientos que para cado uno de ellos establece la
normativa urbanistica. En todo caso, lo documentacion escrita y grdfica del
planeamiento de desarrollo deberd presentar un grado de detalle igual o superior

ol que contiene el Plan General para los dmbitos de ordenacion detallada.

2. Todos los instrumentos de planeamiento de desarrolio deberan incluir para su
tramitacion copia en soporte informdtico en el formato que en su momento
determine el érgono municipal competente.

Ledn, 7 de diciembre de 2020
El Arquitecto superior
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Leida la propuesta no se producen intervenciones.

En su virtud, vistos los preceptos legales mencionados y cuantos
puedan ser de aplicacion, la JUNTA DE GOBIERNO ACUERDA por
unanimidad de los miembros presentes:

PRIMERO: APROBACION INICIAL del ESTUDIO DE DETALLE descrito anteriormente y que
se incorporé como anejo:

Expediente: 2020_163
SOLICITANTE: HIPERMERCADOS Y ECONOMATOS SAU con CIF A 47012646
y domicilio fiscal en C/Esgueva n© 15. 47003 Valladolid.
SOLICITUD: Estudio de Detalle.
EMPLAZAMIENTO Localidad de Navatejera- municipio de Villaquilambre. LEON.
— 9925006TN8292N0001AR (CI Retiro n° 3) de titularidad
privada
— 9925005TN8292N0001WR (Cl Cerrada n© 4) de titularidad
— 9925004TN8292N0001HR (CI Cerrada n° 6) de titularidad
privada.
SUELO: Clasificacién urbanistica: Suelo Urbano Consolidado.
DOCUMENTO TECNICO.-
Tipo de instrumento: Instrumento de ordenacion.- (version 34 con registro de entrada

19012021RE367) ESTUDIO DETALLE en SUELO URBANO
CONSOLIDADO para modificacion ordenacion detallada del
PGOU de Villaquilambre en relacion a las parcelas catastrales,
9925006TN8292N0001AR (CL Retiro no 3),
9925005TN8292N000IWR  (CI Cerrada n° 4) vy
9925004TN8292N0001HR (Cl Cerrada n° 6) sitas en
NAVATEJERA en manzana delimitada por AV. Libertad, C/
Cerrada, C/ Retiro e infraestructura ferroviaria ADIF - FEVE.

Técnico redactor: “Eursa Arquitectura SLPU". Arquitecto José Luis Mateos Garcia.

Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn, n° 2.549.
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SEGUNDO.- Publicar el acuerdo de aprobacion inicial en el BOCyL, Prensa y pagina
Web municipal (www.villaguilambre.es) con apertura de un periodo de informacion
publica, que se desarrollarad de acuerdo a lo dispuesto en el art. 432 de la RUCyL, con un
periodo de UN MES. Asi mismo debera remitir un ejemplar al Registro de la Propiedad para
su publicidad.

TERCERO .- Notificacion del acuerdo de aprobacion inicial al interesado.

Concluido el debate de los asuntos recogidos en el Orden del Dia, por la Presidencia
se propone incluir en el debate de esta sesidn el asunto que a continuacion se
relaciona, cuyo expediente no ha sido entregado a la Secretaria para ser examinado
como establece el Art. 177 del ROF. No obstante se considera urgente su resolucion
de forma inmediata sin esperar a la proxima sesion de la Junta de Gobierno Local,
por las circunstancias que concurren en él. En consecuencia, una vez dada cuenta
del mismo se procede a la ratificacién de la inclusién de este expediente en el
Orden del Dia de esta sesion, tal y como exige el Art. 82.3 del ROF, acuerdo que es
adoptado por unanimidad de todos los miembros de la Junta de Gobierno.

4.- ADJUDICACION DE HUERTOS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE
VILLAQUILAMBRE Y MODIFICACION DE CONTRATO SUSCRITO CON
MANUEL SUAREZ MARQUES HUERTO 2.

Se da cuenta de la propuesta sobre el asunto de referencia, que obra en el
expediente con el siguiente contenido:

<< PROPUESTA DE LA CONCEJALIA DE MEDIO AMBIENTE, PARQUES JARDINES
Y SERVICIO DE AGUAS.

ASUNTO: ADJUDICACION DE HUERTOS MUNICIPALES DEL
AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE Y MODIFICACION DE CONTRATO
SUSCRITO CON MANUEL SUAREZ MARQUES HUERTO 2.
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La voluntad del equipo de gobierno del Ayuntamiento de Villaquilambre desde la
creacion de los huertos municipales como lugar para la terapia ocupacional y de ocio para
sus usuarios, sigue firme

Vista la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincial de Ledn de fecha 29 de abril
de 2013 el acuerdo de aprobacién definitivo de las NORMAS REGULADORAS DE LOS
HUERTOS DEL AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE

Vista la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincial de Leén de fecha 10 de
mayo de 2013 el acuerdo de aprobacion definitivo de la ORDENANZA QUE REGULA LA
TASA POR UTILIZACION DE LOS HUERTOS DEL AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE.

Vista la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Ledn de fecha 18 de
diciembre de 2015 el acuerdo de aprobacion definitivo de la modificacion de las NORMAS
REGULADORAS DE LOS HUERTQOS DEL AYUNTAMIENTO DE VILLAQUILAMBRE.

Vista la solicitud de ocupacidn de un huerto municipal presentada en este
Ayuntamiento por BEGONA CARBAJO ALONSO, con D.N.I 71544114S mediante la
correspondiente solicitud con nimero de registro 8416, de fecha 3 de NOVIEMBRE de
2020.

Vista la solicitud de ocupacidn de un huerto municipal presentada en este
Ayuntamiento por JOSE MARIA RODRIGUEZ OTERINO, con D.N.I 11723713S mediante la
correspondiente solicitud con nimero de registro 9531, de fecha 25 de NOVIEMBRE de
2020.

Vista la solicitud de modificacion de contrato de un huerto municipal presentada en
este Ayuntamiento por MANUEL SUAREZ MARQUES, con D.N.I 10.547.085-K mediante la
correspondiente solicitud con nimero de registro 180, de fecha 13 de ENERO de 2021

Considerando que en la actualidad hay huertos vacantes.

Considerando el informe suscrito por el Agente de Empleo y Desarrollo Local,

Por todo lo anteriormente descrito, en su virtud, y en el ejercicio de las
competencias que le confiere al Alcalde la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto Legislativo 3/2011, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, y del Decreto 2019/877 de fecha 19 de
junio de 2019, de Delegacion de Competencias del Alcalde en la Junta de
Gobierno Local, se propone que por parte de la misma se adopte el siguiente
acuerdo:

PRIMERO: Adjudicar el huerto nimero 20 a BEGONA CARBAJO ALONSO, con D.N.I
71544114S, ya que figura vacante en la actualidad.

SEGUNDO: Adjudicar el huerto nimero 16 a JOSE MARIA RODRIGUEZ OTERINO, con
D.N.I 11723713S, ya que figura vacante en la actualidad.
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TERCERO: Modificar el contrato de fecha 21 de febrero de 2017 suscrito con MANUEL
SUAREZ MARQUES, con D.N.I 10.547.085-K, para adjudicarle el huerto nimero 3 ya que
figura vacante en la actualidad, sin que se modifique la duracion total de concesiéon de

huerto cuyo término se fija en funcion de las normas reguladoras el 21 de febrero de 2027.

CUARTO.- Dar mandato para que se proceda a la suscripcion de los correspondientes
contratos administrativos entre esta Entidad y los adjudicatarios, segun el modelo anexo a

la presente propuesta.
En Villaquilambre

El Concejal de Medio Ambiente, Parques, Jardines y Servicio de Aguas >>

CONTRATO ADMINISTRATIVO PARA EL DERECHO DE USO DE LOS HUERTOS
MUNICIPALES DE VILLAOBISPO DE LAS REGUERAS (VILLAQUILAMBRE)

En Villaquilambre, a .................. de .o, de 2021.
(fecha y firma digital en el encabezamiento)
REUNIDOS:
D. MANUEL GARCIA MARTINEZ, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Villaquilambre.
D , mayor de edad con N.LLF.: ...,

ANTE MI:

D. MIGUEL HIDALGO GARCIA, Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Villaquilambre,
que da fe del acto, en ejercicio de las funciones pulblicas reservadas de secretaria
municipal.

ACTUAN:
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D. MANUEL GARCIA MARTINEZ, en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Villaquilambre.

[0 40 , €N su propio nombre y representacion.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Por acuerdo de Pleno Municipal celebrado el 8 de febrero de 2013, se aprobd
las Normas Reguladoras de los Huertos del Ayuntamiento de Villaquilambre que fueron
modificadas por acuerdo de pleno de 16 de abril de 2015, que se adjunta como anexo I.

De igual modo por acuerdo de Pleno Municipal celebrado el 8 de febrero de 2013 se aprobd
la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacidon de Huertos Municipales que fue
modificada posteriormente por acuerdos de pleno del 16 de abril de 2015 y de 15 de abril
de 2016, que se adjunta como anexo II.!

SEGUNDO.- Desde las ultimas adjudicaciones y quedando plazas de huertos municipales
desiertas, el/la adjudicatario/a presentd la correspondiente solicitud para poder ocupar una
de ellas.

TERCERO.- Por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha ............ de it de
2021 se aprobo la propuesta de adjudicacion del huerto municipal solicitado.

Y conviniendo a ambas partes, el contrato lo formalizan en el presente documento
administrativo, con arreglo a las condiciones derivadas de los antecedentes mencionados y
a las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Objeto del contrato:

La puesta a disposicion por parte del Ayuntamiento de Villaquilambre de la parcela n°
......... ubicada en el paraje denominado las Baragafias, Parcela catastral 138, poligono 14
de Villaobispo de las Regueras, a favor de .icierevesssssreresesssssranass , con N.LF.:
....................................... para su uso de acuerdo con las normas reguladoras, aprobadas en
el Pleno municipal celebrado el 15 de abril de 2015, que se adjunta como anexo y cuya
aceptacion consta expresamente en la firma del presente contrato.

1 Ambos acuerdos y los documentos en ellos aprobados para regular las NORMAS REGULADORAS DEL LOS HUERTOS
MUNICIPALES y la TASA para su utilizacién, se consideran a todos los efectos DOCUMENTOS CONTRACTUALES.
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SEGUNDA.- Precio: La tasa del contrato es de 6 €/mes segun lo recogido en la
Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacion de Huertos Municipales del
Ayuntamiento de Villaguilambre, aprobada inicialmente en el Pleno Municipal celebrado el
16 de abril de 2016 que se liquidara segun lo establecido en dicha ordenanza.

TERCERA.- Plazo: Los huertos se adjudicaran por un periodo de un afio, prorrogable por
periodos anuales, sin que la duracién total de la cesién, incluidas las prorrogas, pueda
exceder de 10 afios.

La prérroga requerird que el cesionario manifieste de forma expresa, con dos meses de
antelacion al vencimiento del periodo inicial o de sus sucesivas prorrogas, su voluntad de
continuar con la cesion del huerto, siempre y cuando cumpla con los requisitos y
condiciones establecidas en las Norma Reguladoras. El érgano competente del Iltre.
Ayuntamiento autorizara expresamente las prérrogas de la cesion.

CUARTA.- Obligaciones del adjudicatario: Seran obligaciones del/la adjudicatario/a,
ademas de las de caracter general previstas en las leyes y reglamentos de aplicacion y las
derivadas de este contrato, las siguientes:

Los adjudicatarios de los huertos deberan:

1.- Hacer un uso correcto de todas las instalaciones y mantener en todo momento limpia y
bien cuidada su parcela.

2.- Mantener una relacién en todo momento correcta y respetuosa con el resto de los
usuarios.

3.- Consumir Unicamente el agua necesaria para el riego.

4.- Reciclar los desechos organicos derivados del cultivo de su parcela y depositar en los
contenedores el resto de desperdicios.

5.- Asistir a las convocatorias que el Coordinador establezca como obligatorias.
6.- Asistir a todos los Concejos y Hacenderas segun se establezca en cada caso.

7.- Comunicar las anomalias que observe al Coordinador o cualquier empleado presente, a
fin de darles solucién a la mayor brevedad.

8. — Hacer un uso correcto y cuidadoso de la llave de paso del agua puesta a disposicion de
cada parcela, reponiendo la misma en caso de ser necesario, previa comunicaciéon al
responsable.

9.- Dejar en buen estado el huerto al finalizar el contrato, y devolver las llaves y enseres
recibidos.
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10.- No poner separaciones artificiales ni vallados entre huertos ni hacia zonas comunes.

11.- Llevar consigo el carné en las distintas actividades, principalmente mientras se esté
trabajando en los huertos.

12.- Encargarse de abrir, cerrar, regar y cuidar el semillero o invernadero cuando por turno
se acuerde en Concejo.

13.- Para deshacerse de restos vegetales no se emplearan las quemas bajo ningln
concepto, ni se arrojaran a los huertos vacios, las zonas comunes o el resto de la finca, sin
permiso expreso para tal fin otorgado por el Ayuntamiento. En caso de que no se puedan
compostar, se deberan depositar en las zonas habilitadas para ello por el Ayuntamiento en
los lugares convenidos.

14.- La basura generada en el huerto no se arrojard a los huertos vacios, las zonas
comunes o el resto de la finca. En caso de ser residuos que se puedan separar deberd
hacerse uso de los contenedores correspondientes habilitados para ello por el
Ayuntamiento en los lugares convenidos.

15.- Mantener el huerto cultivado y debidamente atendido a lo largo de la duraciéon del
contrato.

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario.

QUINTA.- Las demds condiciones del contrato se recogen tanto en las Normas
Reguladoras de los huertos Municipales,(aprobadas por el Pleno Municipal el 8 de febrero
de 2013 y modificadas por acuerdo de pleno de 16 de abril de 2015) como en la Ordenanza
Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacion de Huertos Municipales del Ayuntamiento de
Villaquilambre, (aprobada por el Pleno Municipal el 8 de febrero de 2013 y modificada
posteriormente por acuerdos de pleno del 16 de abril de 2015 y de 15 de abril de 2016),
que se adjuntan como anexo y que forman parte del presente contrato, y en el TRLCSP.

Y para dar debidamente fe sobre todo lo convenido, firman este contrato en ejemplares
triplicados en el lugar y fecha arriba citados, ante mi el Secretario, quien da fe del acto.

EL ALCALDE, EL/LA ADJUDICATARIO/A, EL SECRETARIO,
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Leida la propuesta no se producen intervenciones.

En su virtud, vistos los preceptos legales mencionados y cuantos
puedan ser de aplicacion, la JUNTA DE GOBIERNO ACUERDA por
unanimidad de los miembros presentes:

PRIMERO: Adjudicar el huerto nimero 20 a BEGONA CARBAJO ALONSO, con D.N.I
71544114S, ya que figura vacante en la actualidad.

SEGUNDO: Adjudicar el huerto niumero 16 a JOSE MARIA RODRIGUEZ OTERINO, con
D.N.I 11723713S, ya que figura vacante en la actualidad.

TERCERO: Modificar el contrato de fecha 21 de febrero de 2017 suscrito con MANUEL
SUAREZ MARQUES, con D.N.I 10.547.085-K, para adjudicarle el huerto nimero 3 ya que
figura vacante en la actualidad, sin que se modifique la duracion total de concesién de

huerto cuyo término se fija en funcion de las normas reguladoras el 21 de febrero de 2027.

CUARTO.- Dar mandato para que se proceda a la suscripcion de los correspondientes
contratos administrativos entre esta Entidad y los adjudicatarios, segin el modelo anexo a

la presente propuesta.

CONTRATO ADMINISTRATIVO PARA EL DERECHO DE USO DE LOS HUERTOS
MUNICIPALES DE VILLAOBISPO DE LAS REGUERAS (VILLAQUILAMBRE)

En Villaquilambre, a .................. de ., de 2021.

(fecha y firma digital en el encabezamiento)
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REUNIDOS:

D. MANUEL GARCIA MARTINEZ, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Villaquilambre.
D , mayor de edad con N.LLF.: ..o

ANTE MI:

D. MIGUEL HIDALGO GARCIA, Secretario del Excmo. Ayuntamiento de Villaquilambre,
que da fe del acto, en ejercicio de las funciones pulblicas reservadas de secretaria
municipal.

ACTUAN:

D. MANUEL GARCIA MARTINEZ, en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Villaquilambre.

D/DNA. ...eertrririrnnnrrrrsnnnee e ssnneens , €N su propio nombre y representacion.

ANTECEDENTES:

PRIMERO.- Por acuerdo de Pleno Municipal celebrado el 8 de febrero de 2013, se aprob6
las Normas Reguladoras de los Huertos del Ayuntamiento de Villaquilambre que fueron
modificadas por acuerdo de pleno de 16 de abril de 2015, que se adjunta como anexo I.

De igual modo por acuerdo de Pleno Municipal celebrado el 8 de febrero de 2013 se aprobd
la Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacién de Huertos Municipales que fue
modificada posteriormente por acuerdos de pleno del 16 de abril de 2015 y de 15 de abril
de 2016, que se adjunta como anexo II.2

SEGUNDO.- Desde las ultimas adjudicaciones y quedando plazas de huertos municipales
desiertas, el/la adjudicatario/a presentd la correspondiente solicitud para poder ocupar una
de ellas.

TERCERO.- Por acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha ............ (o [ de
2021 se aprobo la propuesta de adjudicacion del huerto municipal solicitado.

2 Ambos acuerdos y los documentos en ellos aprobados para regular las NORMAS REGULADORAS DEL LOS HUERTOS
MUNICIPALES y la TASA para su utilizacion, se consideran a todos los efectos DOCUMENTOS CONTRACTUALES.
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Y conviniendo a ambas partes, el contrato lo formalizan en el presente documento
administrativo, con arreglo a las condiciones derivadas de los antecedentes mencionados y
a las siguientes

CLAUSULAS:

PRIMERA.- Objeto del contrato:

La puesta a disposicion por parte del Ayuntamiento de Villaquilambre de la parcela n°
......... ubicada en el paraje denominado las Baragafias, Parcela catastral 138, poligono 14
de Villaobispo de las Regueras, a favor de .icierevssssssrererssssssranass , con N.LF.:
....................................... para su uso de acuerdo con las normas reguladoras, aprobadas en
el Pleno municipal celebrado el 15 de abril de 2015, que se adjunta como anexo y cuya
aceptacion consta expresamente en la firma del presente contrato.

SEGUNDA.- Precio: La tasa del contrato es de 6 €/mes segun lo recogido en la
Ordenanza Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacion de Huertos Municipales del
Ayuntamiento de Villaquilambre, aprobada inicialmente en el Pleno Municipal celebrado el
16 de abril de 2016 que se liquidara segun lo establecido en dicha ordenanza.

TERCERA.- Plazo: Los huertos se adjudicaran por un periodo de un afio, prorrogable por
periodos anuales, sin que la duracidn total de la cesidn, incluidas las prorrogas, pueda
exceder de 10 ahos.

La prérroga requerira que el cesionario manifieste de forma expresa, con dos meses de
antelacion al vencimiento del periodo inicial o de sus sucesivas prérrogas, su voluntad de
continuar con la cesion del huerto, siempre y cuando cumpla con los requisitos y
condiciones establecidas en las Norma Reguladoras. El 6rgano competente del Iltre.
Ayuntamiento autorizara expresamente las prorrogas de la cesion.

CUARTA.- Obligaciones del adjudicatario: Seran obligaciones del/la adjudicatario/a,
ademas de las de caracter general previstas en las leyes y reglamentos de aplicacion y las
derivadas de este contrato, las siguientes:

Los adjudicatarios de los huertos deberan:

1.- Hacer un uso correcto de todas las instalaciones y mantener en todo momento limpia y
bien cuidada su parcela.

2.- Mantener una relacién en todo momento correcta y respetuosa con el resto de los
usuarios.
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3.- Consumir Unicamente el agua necesaria para el riego.

4.- Reciclar los desechos organicos derivados del cultivo de su parcela y depositar en los
contenedores el resto de desperdicios.

5.- Asistir a las convocatorias que el Coordinador establezca como obligatorias.
6.- Asistir a todos los Concejos y Hacenderas segun se establezca en cada caso.

7.- Comunicar las anomalias que observe al Coordinador o cualquier empleado presente, a
fin de darles solucién a la mayor brevedad.

8. — Hacer un uso correcto y cuidadoso de la llave de paso del agua puesta a disposicion de
cada parcela, reponiendo la misma en caso de ser necesario, previa comunicacion al
responsable.

9.- Dejar en buen estado el huerto al finalizar el contrato, y devolver las llaves y enseres
recibidos.

10.- No poner separaciones artificiales ni vallados entre huertos ni hacia zonas comunes.

11.- Llevar consigo el carné en las distintas actividades, principalmente mientras se esté
trabajando en los huertos.

12.- Encargarse de abrir, cerrar, regar y cuidar el semillero o invernadero cuando por turno
se acuerde en Concejo.

13.- Para deshacerse de restos vegetales no se emplearan las quemas bajo ningin
concepto, ni se arrojaran a los huertos vacios, las zonas comunes o el resto de la finca, sin
permiso expreso para tal fin otorgado por el Ayuntamiento. En caso de que no se puedan
compostar, se deberan depositar en las zonas habilitadas para ello por el Ayuntamiento en
los lugares convenidos.

14.- La basura generada en el huerto no se arrojara a los huertos vacios, las zonas
comunes o el resto de la finca. En caso de ser residuos que se puedan separar deberd
hacerse uso de los contenedores correspondientes habilitados para ello por el
Ayuntamiento en los lugares convenidos.

15.- Mantener el huerto cultivado y debidamente atendido a lo largo de la duracién del
contrato.

La ejecucién del contrato se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario.

QUINTA.- Las demas condiciones del contrato se recogen tanto en las Normas
Reguladoras de los huertos Municipales,(aprobadas por el Pleno Municipal el 8 de febrero
de 2013 y modificadas por acuerdo de pleno de 16 de abril de 2015) como en la Ordenanza
Fiscal Reguladora de la Tasa por Utilizacion de Huertos Municipales del Ayuntamiento de
Villaquilambre, (aprobada por el Pleno Municipal el 8 de febrero de 2013 y modificada
posteriormente por acuerdos de pleno del 16 de abril de 2015 y de 15 de abril de 2016),
que se adjuntan como anexo y que forman parte del presente contrato, y en el TRLCSP.
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Y para dar debidamente fe sobre todo lo convenido, firman este contrato en ejemplares
triplicados en el lugar y fecha arriba citados, ante mi el Secretario, quien da fe del acto.

EL ALCALDE, EL/LA ADJUDICATARIO/A, EL SECRETARIO,

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el presidente levanta la
sesion, siendo las 12:00 horas de dicha fecha, de todo lo cual se
extiende la presente acta, que firmo con el Alcalde, de lo que
como Secretario certifico.

Vo Bo
EL ALCALDE EL SECRETARIO
Fdo. Manuel Garcia Martinez Fdo. Miguel Hidalgo Garcia
(Fecha y firma digital) (Fecha y firma digital)
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